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اشتغال اقشار دهك‌هاي پايين
در گرو همكاري بانك مركزي است

اميرحسين اقبالي، كارشناس اقتصادي، در گفت‌وگو با »جوان«: انتظار 
مي‌رود بانك مركزي با هماهنگي شبكه بانكي، فرآيند تخصيص و 

پرداخت تسهيلات اشتغال مددجويان نهادهاي حمايتي را با سرعت 
بيشتري عملياتي كند

اشتغال اقشار دهك‌هاي پايين جامعه كه عمدتاً كارگر روزمزد هستند، در 
شرايط ويژه فعلي كشورمان با مشكلات فراوان روبه‌رو شده است. بنابراين 
نيازمند حمايت ويژه هســتند و بانك مركزي با همكاري شبكه بانكي در 
سريع‌ترين زمان ممكن بايد زمينه پرداخت وام اشتغال مختص اين اقشار 
جامعه را كه در قانون بودجه ۱۴۰۵ نيز مصوب شــده اســت، فراهم كند. 

    
وام‌هاي خرد حمايتي مصوب شــده در قانون بودجه، ظرفيتي راهبردي در جهت 
توانمندســازي اقشــار ضعيف و نيازمند در جهت حمايت هســتند. همچنين 
حمايت‌هاي حوزه جمعيتي و اشتغال نيز ذيل همين موارد مرتبط با وام‌هاي خرد 
حمايتي در قانون بودجه سنواتي ذكر شده است كه مي‌تواند گامي مهم و كليدي در 

دسترسي اقشار مختلف مردم به تسهيلات بانكي باشد. 
در بين اين وام‌ها، وام‌هاي ازدواج و فرزندآوري در حوزه حمايت از جواني جمعيت 
و تشكيل خانواده از اهميت بالايي برخوردار هستند و در حين جنگ نيز به دليل 
رويكرد اقتصاد رفتاري و روانشناختي حوزه تهديد جان افراد در زمان جنگ، اميد به 
بقا و افزايش نسل افزايش مي‌يابد و به همين دليل شاهد رشد ازدواج و فرزندآوري در 
اين برهه نيز هستيم و بدون توجه به اين حمايت، مردم به سمت اين رويكرد رفتند 
و اين موضوع به ذات انسان نيز بازمي‌گردد. از طرفي، مسئله بسيار مهم در بخشي از 
نيازهاي جامعه كه به طور ويژه نيازمند حمايت از سوي دولت است، در حوزه اشتغال 
است. اشتغال دهك‌هاي ثروتمند جامعه و كارمندان در اين وضعيت نيز تثبيت شده 
است و با مشكل جدي روبه‌رو نيست، ولي اقشار ضعيف و دهك‌هاي پايين جامعه به 

طور ويژه متضرر خواهند شد. 
در بين اين وام‌هاي خرد، وام اشــتغال مددجويان در حال حاضر بيشترين توجه و 
تمركز را دارد كه بايد در صدر اولويت شبكه بانكي و بانك مركزي و دولت در زمينه 
حمايت از اشتغال اقشار ضعيف جامعه قرار گيرد. وام اشتغال، همانطور كه اشاره شد، 
يكي از مهم‌ترين انواع تسهيلات حمايتي است كه در قانون بودجه ۱۴۰۵ پيش‌بيني 
شده است. هدف اين است كه از اقشار ضعيف جامعه حمايت به عمل آيد و موضوع 
بيكاري‌شان حل و فصل شود. بخشي از وام اشــتغال در اختيار نهادهاي حمايتي 
قرار مي‌گيرد تا به صورت وام اشتغال به مددجويان داده شود. در مسير جلوگيري 
از انحراف در مصرف وام اشتغال نيز حضور نهادهاي حمايتي از اهميت بسيار بالايي 
برخوردار است. نهادهاي حمايتي عملكرد مناسبي در زمينه پرداخت وام اشتغال 
تاكنون داشته‌اند. به همين دليل، زمينه‌سازي براي اعطاي سريع وام اشتغال به آنان 

از اهميت اساسي برخوردار است. 

از همين رو بانك مركزي وظيفه دارد سهميه بانك‌ها را از وام اشتغال مشخص كند و 
تأمين مالي را انجام دهد، به نحوي كه امكان پرداخت سريع وام اشتغال به متقاضيان 
و به ويژه مددجويان مهيا شود. به ويژه با توجه به اينكه كميته امداد امام‌خميني )ره( 
طرح به كار انداختن وام اشتغال مددجويان در پنل‌هاي خورشيدي را مدنظر قرار 
داده است، زمينه‌سازي براي اعطاي وام اشتغال به مددجويان اهميت اساسي دارد. 
وام اشتغال در قانون بودجه ۱۴۰۵ مصوب شده است، اما موضوع مهم اين است كه 
هر چه سريع‌تر سهميه بانك‌ها مشخص شود و تأمين مالي صورت بگيرد، به نحوي 
كه سريعاً مددجويان به مبالغ دسترسي پيدا كنند و زمينه براي اجراي طرح‌هايي 
همچون به كار انداختن وام اشتغال مددجويان در پنل‌هاي خورشيدي فراهم شود. 
كاهش آسيب‌هاي ركود و بحران با هدايت منابع بانكي به سمت ايجاد اشتغال‌هاي 

خرد
در همين رابطه، اميرحسين اقبالي، كارشناس حوزه اقتصادي و سياستگذاري، در 
گفت‌وگو با »جوان« با اشــاره به وضعيت اشتغال بد اقشار پايين جامعه در شرايط 
پس از جنگ تحميلي سوم و نياز فوري حمايت از اين اقشار از طرف بانك مركزي و 
دولت گفت: در هر شرايط بحراني، نخستين گروهي كه آثار اقتصادي آن را به صورت 
مستقيم احساس مي‌كنند، اقشــار كم‌درآمد و كارگران روزمزد هستند. كاهش 
فعاليت‌هاي اقتصادي، اختلال در برخي كســب‌وكارها و محدود شدن پروژه‌هاي 
عمراني و خدماتي، درآمد روزانه اين گروه‌ها را تحــت تأثير قرار مي‌دهد و امنيت 
معيشتي آنان را با چالش جدي مواجه مي‌كند. در شرايط ويژه كنوني نيز بسياري از 
خانوارهايي كه منبع اصلي درآمدشان كار روزانه يا مشاغل غيررسمي است، بيش از 
ساير اقشار در معرض كاهش درآمد و بيكاري قرار گرفته‌اند و نيازمند حمايت فوري 

سياستگذاران اقتصادي هستند. 
وي ادامه داد: يكي از مؤثرترين راهكارها براي كاهش آســيب‌هاي ناشي از ركود و 
بحران، هدايت منابع بانكي به سمت ايجاد اشتغال‌هاي خرد براي اين افراد و ايجاد 
يك دارايي مولد با درآمدزايي ماهانه براي اين اقشار است. پرداخت تسهيلات اشتغال 
به خانواده‌هاي كم‌برخوردار مي‌تواند زمينه راه‌اندازي و سهامدارشدن اين افراد در 
طرح‌هاي حوزه توليد برق خورشيدي با درآمد روزانه از محل فروش برق توليدي به 
شبكه به قيمت مناسب خريداري شده از سوی ساتبا را فراهم كند و به اين ترتيب 
علاوه بر برخورداري از يك دارايي مولد با درآمد روزانه براي اين اقشار، زمينه ايجاد 
منابع درآمدي پايدار را فراهم كند. اين سياست علاوه بر كاهش وابستگي خانوارها 
به كمك‌هاي حمايتي، موجب افزايش توليد و تحرك اقتصادي در سطح محلي نيز 

خواهد شد و از گسترش آسيب‌هاي اجتماعي ناشي از بيكاري جلوگيري مي‌كند. 
اين كارشناس حوزه اقتصادي با اشاره به ضرورت حمايت بانك مركزي در زمينه 
پرداخت وام‌هاي خرد حوزه اشتغال مددجويان گفت: با توجه به پيش‌بيني منابع 
لازم براي پرداخت تسهيلات اشــتغال به مددجويان نهادهاي حمايتي در قانون 
بودجه سال ۱۴۰۵، انتظار مي‌رود بانك مركزي با هماهنگي شبكه بانكي، فرآيند 
تخصيص و پرداخت اين تسهيلات را با سرعت بيشتري عملياتي كند. تسهيل ضوابط، 
كاهش بروكراسي اداري و اولويت‌بخشي به پرونده‌هاي اقشار ضعيف مي‌تواند زمان 
دسترسي متقاضيان به منابع مالي را كاهش دهد. در شــرايط بحراني، تأخير در 
پرداخت اين تسهيلات ممكن است فرصت‌هاي اشتغال را از بين ببرد و فشار اقتصادي 
بر خانوارهاي كم‌درآمد را تشديد كند. وي در پايان گفت: شرايط خاص اقتصادي 
كشور ايجاب مي‌كند كه تمامي دستگاه‌هاي مسئول با هماهنگي كامل، حمايت از 
اشتغال اقشار ضعيف را در اولويت قرار دهند. بانك مركزي، شبكه بانكي، نهادهاي 
حمايتي و دستگاه‌هاي اجرايي مرتبط بايد با تسريع فرآيند پرداخت تسهيلات و 
حذف موانع غيرضروري، زمينه دسترسي سريع متقاضيان واجد شرايط به منابع مالي 
را فراهم كنند. حمايت هدفمند از اشتغال اقشار كم‌درآمد نه تنها به بهبود معيشت 
اين خانوارها كمك مي‌كنــد، بلكه به حفظ ثبات اقتصادي، كاهش آســيب‌هاي 

اجتماعي و افزايش تاب‌آوري كشور در شرايط بحراني نيز منجر خواهد شد. 

افزايش عرضه برق، كاهش تقاضاي صنايع و بهبود شرايط آبي، معادلات اين بخش را تغيير داده است

آرايش متفاوت بازار برق در آستانه تابستان ۱۴۰۵
بازار برق در آستانه تابســتان ۱۴۰۵ با شرايط 
متفاوتي از سال گذشــته روبه‌روست. افزايش 
توليد برق، كاهش مصرف برق صنايع و افزايش 
بارش‌ها اثر خود را بر بهبــود وضعيت عرضه 
برق نسبت به ســال ۱۴۰۴ گذاشته است. با اين 
حال شــرط تداوم اين وضعيت، تنوع بيشتر 
در سبد سوخت و توســعه بيشتر نيروگاه‌هاي 
تجديدپذير است كه در حال حاضر در صف تأمين 
سرمايه قرار گرفته‌اند. كارشناسان ناهمخواني 
قيمت تمام‌شده برق با عرضه آن را نيز از ديگر 
مشكلات اين حوزه مي‌دانند و تأكيد دارند كه 
براي كاهش شــكاف عرضه و مصرف، ضروري 
است قيمت‌ها براي توليدكنندگان به‌صرفه شود. 

    
وضعيت برق در تابســتان ۱۴۰۵ تحت تأثير چند 
عامل بهبود پيدا كرده است. ظرفيت منصوبه توليد 
برق در ابتداي خردادماه به ۱۰۰ هزار و ۳۱۵ مگاوات 
رسيده و براي نخستين بار از مرز ۱۰۰هزار مگاوات 
عبور كرده است. پيش از آغاز جنگ تحميلي اخير 
رژيم امريكا و رژيم‌صهيونيستي عليه ايران، ظرفيت 
توليد برق كشور هنوز به اين سطح نرسيده بود، اما 
روند توسعه نيروگاهي حتي در دوران جنگ نيز ادامه 
يافت. در ميان انواع نيروگاه‌ها، نيروگاه‌هاي سيكل 
تركيبي حرارتي با ســهم ۳۸ درصدي بيشــترين 
ظرفيت را در اختيار دارنــد و مجموع ظرفيت آنها 
به ۳۸ هزار و ۱۱۸ مگاوات رسيده است. پس از آن، 
نيروگاه‌هاي گازي با ظرفيت منصوبه ۲۴ هزار و ۷۱۰ 
مگاوات و ســهم ۶/۲۴ درصدي در جايگاه دوم قرار 
دارند. نيروگاه‌هاي بخاري نيز با ظرفيت ۱۵ هزار و 
۷۸۹ مگاوات و سهم ۸/۱۵ درصدي رتبه بعدي را به 

خود اختصاص داده‌اند. 
در مجموع، نيروگاه‌هاي حرارتي شــامل ســيكل 
تركيبي، گازي و بخاري با ظرفيت منصوبه ۷۸ هزار 
و ۶۱۷ مگاوات، حدود ۴/۷۸ درصد از ظرفيت توليد 
برق كشور را تشكيل مي‌دهند و سهم آنها در توليد 
واقعي برق نيز به حدود ۹۰ درصد مي‌رسد. بر اساس 
اين گزارش، نيروگاه‌هاي برق‌آبي با ظرفيت ۱۲ هزار 
و ۱۳۱ مگاوات، حدود ۱/۱۲ درصد از ظرفيت توليد 

برق كشور را در اختيار دارند. نيروگاه اتمي بوشهر 
نيز با ظرفيت هزار و 20 مگاوات، حدود يك درصد از 
ظرفيت توليد برق كشور را تأمين مي‌كند. همچنين 
نيروگاه‌هاي توليد پراكنده با ظرفيت ۲ هزار و ۹۲۳ 
مگاوات معادل ۹/۲ درصــد، نيروگاه‌هاي برق‌آبي 
كوچك با ظرفيت ۸/۱۱۳ مگاوات حدود 0/1 درصد، 
نيروگاه‌هاي تجديدپذير با ظرفيــت ۵ هزار و ۱۰۱ 
مگاوات معادل ۱/۵ درصــد و نيروگاه‌هاي ديزلي با 
ظرفيت ۴۰۸ مگاوات حدود 0/4 درصد از ظرفيت 

توليد برق كشور را به خود اختصاص داده‌اند. 
  كاهش تقاضاي برق صنايع در سال جاري

در كنار افزايــش ظرفيت عرضه برق در ســال 
جاري، تقاضاي برق صنايع نيز امســال به دلايل 
مختلفي كاهش يافته اســت. بخشــي از آن به 
مشكلاتي بازمي‌گردد كه برخي واحدهاي صنعتي 
و نيروگاه‌هــاي خودتأمين صنايــع در ماه‌هاي 
اخير با آن مواجه شــده‌اند. از سوي ديگر، برخي 
صنايع نسبت به وضعيت بازارهاي صادراتي خود 
اطمينان كمتري دارند و در نتيجه تمايل كمتري 
براي خريد بــرق با قيمت‌هاي بالاتــر و افزايش 
ظرفيت توليد نشان مي‌دهند. درمجموع، برخلاف 
سال گذشته كه رشد تقاضا يكي از عوامل اصلي 
فشار بر بازار بود، امســال بازار با رشد قابل‌توجه 

مصرف مواجه نيست. 

  تأثير افزايش بارش‌ها بر شبكه برق
موضوع ديگري كه بر وضعيت بازار برق اثر گذاشته، 
شرايط منابع آبي كشور است. در تابستان سال گذشته، 
نيروگاه‌هاي برق‌آبي به دليل كاهش بارش‌ها و استفاده 
از ذخاير سدها در ماه‌هاي زمســتان، با محدوديت 
بيشتري روبه‌رو بودند و سهم كمتري در تأمين برق 
داشتند. امسال شرايط منابع آبي نسبتاً بهتر ارزيابي 
مي‌شود و همين موضوع امكان اســتفاده بيشتر از 
ظرفيت نيروگاه‌هاي برق‌آبي را فراهم كرده اســت. 
هر ميزان افزايش توليد برق‌آبي، فشــار كمتري بر 
نيروگاه‌هاي حرارتي وارد مي‌كند و بخشــي از نياز 
شبكه را پوشش مي‌دهد. در كنار اين موضوع، ظرفيت 
منصوبه نيروگاهي كشور نيز از حدود ۹۴ هزار مگاوات 
در سال گذشته به نزديكي ۱۰۰ هزار مگاوات رسيده 

است. 
  پيش‌بيني كاهش خاموشي‌ها

با توجه به اين موارد، به نظر مي‌رســد آرايش برق 
در سال جاري متفاوت اســت. عباس علي‌آبادي، 
وزير نيرو، چندي پيش با اشاره به افزايش ظرفيت 
عرضه برق پيش‌بينــي كرد كه تابســتان ۱۴۰۵ 
بدون خاموشي خواهد بود. او در پاسخ به مطالبات 
نمايندگان مــردم در خصوص تأميــن آب و برق و 
چالش‌هاي احتمالي تابســتان گفت: »جلســات 
متعددي با نمايندگان مردم در مجلس برگزار شده و 

گزارشات لازم تقديم شده است.«
وزير نيرو در ادامه به افزايش ظرفيت توليد برق كشور 
اشاره كرد و گفت: »خوشبختانه توانستيم ظرفيت 
عملي كشــور در توليد را به حدود ۷۰ هزار مگاوات 
يا بالاتر برسانيم كه اتفاق مهمي است. سال گذشته 
اين ظرفيت ۶۲ هزار و ۸۰۰ مگاوات بود، اين در حالي 
است كه كل نيروگاه‌هاي كشور به صورت اسمي از 
۱۰۰ هزار مگاوات عبور مي‌كنند، اما به صورت عملي 
با توجه به ماهيت نيروگاه‌هاي خورشــيدي، آبي و 
بادي و همچنين دي‌ريت شدن واحدهاي حرارتي 
در تابستان، ظرفيت عملي كه به دست خواهيم آورد 
حدود ۷۰ هزار مگاوات يا اندكي بيشتر خواهد بود.«

علي‌آبادي درخصوص وضعيت آب نيز توضيح داد: 
»خوشبختانه امسال در برخي استان‌ها بارش‌هاي 
خوبي داشــتيم، اما برخي اســتان‌ها نظير استان 
تهران كه متأسفانه ضريب جمعيتي بالايي نيز دارد، 
وضعيت رضايت‌بخش نيست. با اين حال، نقشه‌اي كه 
تهيه شده است، با همكاري مردم و از طريق مديريت 

مصرف، وضعيت را بهبود خواهيم بخشيد.«
  شــرط بهبود مســتمر وضعيت عرضه و 

تقاضاي برق
با اين همه، كارشناســان بهبود مســتمر وضعيت 
عرضه و تقاضاي برق را نيازمنــد مديريت مصرف 
برق، خودتأميني صنايع و تنوع سبد سوخت عنوان 
مي‌كنند. موضوع خودتأميني برق صنايع همچنان 
يكي از مسائل حل‌نشده صنعت برق است. براساس 
ماده ۴ قانون مانع‌زدايي از توسعه صنعت برق، صنايع 
انرژي‌بر موظف بودند بخشي از برق مورد نياز خود را 
از طريق سرمايه‌گذاري مستقيم در احداث نيروگاه 
تأمين كنند. هدف‌گذاري انجام‌شده شامل احداث 
حدود 9هزار مگاوات نيروگاه حرارتي و هزار مگاوات 
نيروگاه تجديدپذير بود، اما اجراي اين برنامه با موانع 
متعددي روبه‌رو شد. در كنار اين مسئله، چالش تأمين 
منابع پايدار براي توسعه تجديدپذيرها نيز همچنان 
پابرجاست. در همين ارتباط، منصور شكرالهي، عضو 
كميسيون انرژي مجلس، با اشاره به رشد قابل‌توجه 
ظرفيت انرژي‌هاي تجديدپذير در شرايط خاص كشور 
گفت: »اگرچه اقدامات انجام‌شده قابل توجه است، اما 

با توجه به نياز فزاينده كشور به برق و ناترازي موجود 
در شبكه، توسعه تجديدپذيرها هنوز به سطح مطلوب 

نرسيده و بايد با سرعت بيشتري دنبال شود.«
او با اشاره به اهميت موضوع توسعه تجديدپذيرها 
به‌ويژه نيروگاه‌هاي خورشــيدي و بادي در كشور 
گفت: »در يكي دو سال اخير به‌ويژه در حدود يك 
سال و نيم گذشته، شاهد افزايش قابل‌توجه ظرفيت 
نيروگاه‌هاي تجديدپذير بوده‌ايم و طبق گزارش‌هاي 
ارائه شده، ظرفيت اين بخش نسبت به سال‌هاي قبل 
رشد چندبرابري داشته و حتي اين رشد در چالش‌ها 
و شرايط سخت و جنگي كشــور رخ داده است. اين 
روند نشان مي‌دهد كه توجه سياستگذاران به اين 
حوزه افزايش يافته و گام‌هاي مثبتي در اين زمينه 

برداشته شده است.«
اين عضو كميســيون انرژي مجلس افزود: »با اين 
حال بايد توجه داشت كه كشــور با چالش ناترازي 
برق روبه‌روســت و در فصل‌هاي اوج مصرف، شاهد 
فشار قابل‌توجهي بر شبكه برق هستيم. در چنين 
شــرايطي، توســعه انرژي‌هاي تجديدپذير نه يك 
انتخاب، بلكه يك ضرورت براي تأمين پايدار انرژي 

در كشور محسوب مي‌شود.«
احمد مرادي، رئيس كميته برق كميسيون انرژي 
مجلس نيز با بيان اينكه بانــك مركزي بايد نقش 
فعال‌تري در حمايت از تجديدپذيرها ايفا كند، گفت: 
»هدايت اعتبارات بانكي به سمت توسعه نيروگاه‌هاي 
خورشــيدي و تجديدپذير، يكي از مؤثرترين و در 
دســترس‌ترين راهكارها براي عبور از بحران برق، 
مردمي‌سازي توليد انرژي و ايجاد درآمد پايدار براي 

اقشار هدف است.«
او با اشاره به افزايش شديد مصرف برق در فصل گرم 
سال اظهار كرد: »در ماه‌هاي گرم، شبكه برق كشور 
تحت فشار سنگيني قرار مي‌گيرد و اين مسئله خود 
را در قالب خاموشي‌ها، اختلال در توليد، آسيب به 
بخش خدمات و دشــواري در زندگي روزمره مردم 
نشان مي‌دهد. در چنين شرايطي، توسعه انرژي‌هاي 
تجديدپذير به‌ويژه برق خورشيدي، ديگر يك برنامه 
بلندمدت و تزئيني نيست، بلكه يك ضرورت فوري و 
راهبردي براي امنيت انرژي كشور به شمار مي‌رود.«

افزايش قيمت زمين 
به واسطه سرمايه‌اي 
شــدن و افزايــش 
هزينه توليد در كشــورمان، خانه‌دارشدن را براي 
بسياري از خانوار دست‌نيافتني كرده است. يكي 
از راهكارهاي كاهش قيمت زمين و مسكن، عرضه 
زمين از سوي دولت است. در ماده ۵۰ قانون برنامه 
هفتم توسعه تكليف شده است كه دولت تا پايان 
برنامه ۲۰درصد به مساحت شــهرها و روستاها 
اضافه كند. در دو سال گذشته، دولت هيچ اقدامي 
انجام نــداده و اجراي برنامه به ســال‌هاي پاياني 
آن موكول شده اســت. برخي كارشناسان حوزه 
مسكن ضمن تأكيد بر اجراي سريع‌تر اين ماده از 
قانون برنامه هفتم، معتقد هستند تراكم‌فروشي 
در يك دهه گذشته يكي از دلايل افزايش قيمت 
مســكن بوده و دولت با ورود به بخش مسكن و با 
توقف تراكم‌فروشي، عرضه زمين را افزايش دهد 
تا سوداگري و سفته‌بازي در اين حوزه مهار شود. 

    
بازار مسكن امروز يك بازار رها شده است و قيمتي كه 
امروز براي آپارتمان‌ها اعلام مي‌شــود هيچ تناسبي با 
واقعيت هزينه ساخت ندارد. طبق اعلام سازمان نظام 
مهندسي، با همه گراني‌هايي كه در سال‌هاي اخير در 
مصالح ساختماني اتفاق افتاده، هزينه ساخت مسكن 
در بسياري از شــهرها به طور متوســط متري حدود 
۴۵ميليون تومان است. اما همان واحدها با قيمت‌هايي 
در حد متري 1/5 تا 2 ميليارد تومان عرضه مي‌شوند. 
اين فاصله نجومي فقط يك معنا دارد، مبني بر اينكه 
بازار مسكن از كنترل خارج شده است. به عبارت ديگر، 
كلًا دولت در بخش مســكن كوچك‌تريــن نظارت و 

حضوري ندارد. 
  پاي يك ساختار معيوب در ميان است

فرهاد بياشاد، استاد دانشگاه و تحليلگر مسائل اقتصادي، 
می‌افزاید: وقتي فاصله ميان هزينه ســاخت و قيمت 
فروش دهها برابر مي‌شود، ديگر نمي‌توان آن را به تورم 

مصالح يا هزينه زمين تقليل داد. 
وي مي‌گويــد: اينجا پــاي يك ســاختار معيوب در 
ميان است؛ ســاختاري كه در آن دلالي، سوداگري و 
قيمت‌سازي جاي منطق اقتصادي را گرفته است. در 
چنين بازاري، كساني كه هيچ نقشي در توليد مسكن 
ندارند، تبديل به بازيگران اصلي تعيين قيمت مي‌شوند. 
بياشاد مي‌افزايد: اين وضعيت نتيجه يك نگاه اقتصادي 
خاص هم است؛ همان نســخه‌اي كه سال‌ها از سوی 
طرفداران اقتصاد رها شــده تبليغ شده است، نسخه 
بچه‌هاي شيكاگو در بخش مسكن. همان منطق معروف 
كه مي‌گويد بازار را آزاد بگذاريد تا خودش همه چيز را 

تنظيم كند. 
وي تأكيد مي‌كند: نتيجه اين نســخه در بازار مسكن 
روشن اســت؛ قيمت‌ها افسارگســيخته بالا مي‌رود، 
سوداگري تشويق مي‌شود و نياز اوليه مردم تبديل به 
ابزار سرمايه‌گذاري مي‌شود. مسكن نبايد ميدان بازي 
سرمايه‌هاي سرگردان باشــد. خانه قرار است سرپناه 

باشد، نه صندوق حفظ ارزش پول و نه ابزار سودآوري. 
بياشاد مي‌گويد: وقتي مسكن به دارايي سرمايه‌اي تبديل 
مي‌شود، طبيعي است كه قيمت آن ديگر با توان خريد 
مردم سنجيده نشود، بلكه با عطش سود سنجيده شود. 
دلال‌ها در چنين فضايي به موتور التهاب بازار تبديل 

مي‌شوند. آنها توليد نمي‌كنند، اما قيمت‌ها را جابه‌جا 
مي‌كنند. به ايــن ترتيب، با هر معامله صــوري، با هر 
موج‌سازي قيمتي و با هر بازي رواني در بازار، فاصله ميان 
قيمت واقعي و قيمت اعلامي را بيشتر مي‌كنند. نتيجه 
اين چرخه همان چيزي است كه امروز مي‌بينيم؛ خانه 
براي مردم عادي دست‌نيافتني‌تر از هميشه شده است. 
وي می‌گوید: بازاري كه در آن مسكن از يك نياز انساني 
به ابزار ســوداگري تبديل شــود، دير يا زود به بحران 
اجتماعي و اقتصادي ختم مي‌شود. تا زماني كه مسكن 
از بازار سرمايه‌گذاري خارج نشــود و دوباره به جايگاه 
طبيعي خود، يعني سرپناه برنگردد، اين چرخه معيوب 
همچنان ادامه خواهد داشت و هر روز فاصله ميان قيمت 

خانه و توان خريد مردم عميق‌تر خواهد شد. 
وي مي‌افزايد: وجود ۲۷ميليون خانوار، ۳۰ميليون سند 
مسكوني و ۷ميليون نفر مستأجر نشان‌دهنده فقدان 

مديريت و نظارت در بخش مسكن است. 
  تجربه ساير كشورها در مهار سوداگري زمين 

و مسكن
يكي از مهم‌ترين مشكلات ساختاري در بازارهاي مسكن 
سراسر كشورهاي جهان، تمايل سوداگران براي ورود 
سرمايه‌هاي خود به اين بخش است. سوداگران در همه 
كشورها بازار مســكن را يكي از مناسب‌ترين مكان‌ها 

براي كسب سود بدون دردسر مي‌دانند و به همين دليل 
بسياري از كشورها تصميم گرفته‌اند با ابزارهايي نظير 
ابزار مالياتي، حضور سوداگران در بازار داخلي را محدود 
کنند و به اين ترتيب ضمن جلوگيري از نوسانات بازار 
مسكن، شرايط را براي خانه‌دار شدن بخش بيشتري از 
مردم فراهم نمايند. دولت چين حدود يك دهه است 
كه مبارزه با سوداگري املاك و مســكن را آغاز كرده 
و تا حد زيادي موفق به كنتــرل صعودي قيمت‌ها به 
ويژه در شهرهاي بزرگي مثل شــانگهاي شده است. 
در حالي كه پيش از ورود دولت، قيمت مسكن در اين 
شهرها به قيمت مسكن در شهرهاي لندن و نيويورك 

نزديك شده بود. 
در ايران به دليل عدم باور دولت‌هاي گذشته به دخالت 
در بازار مسكن، متأسفانه اين بخش رها شد و سوداگران 
با ورود به بازار مسكن و افزايش نجومي قيمت زمين، 
قيمت تمام‌شده مسكن را بالا بردند و در نتيجه خانه‌دار 
شدن جزء آرزوهاي دست‌نيافتني بسياري از خانواده‌ها 

شد. 
  دخالت دولت در ساخت مسكن ضرورت است

فرشيد ايلاتي، اســتاد دانشــگاه و كارشناس حوزه 
مسكن نيز در گفت‌وگو با »جوان« بر ضرورت دخالت 
دولت در بخش مسكن تأكيد كرده و مي‌گويد: ثبات 

اقتصادي در بســياري از كشــورها در خانه‌دارشدن 
خانوار تأثير دارد. برخي كشورها در ۲۰ سال گذشته، 
نرخ اجاره‌بها فقط ۱۰درصد رشد داشته و همين امر 
بر ميزان رغبت خانواده‌ها براي داشتن خانه ملكي و 
استيجاري تأثيرگذار است. امريكا، غرب و شرق اروپا 
و حتي آسيا، دولت‌ها بر دخالت در بازار مسكن اتفاق 
نظر دارند، اما در ايران حضور دولت در بازار مســكن 
نوسان داشته و سينوســي بوده؛ برخي به حضور در 
بازار تأكيد داشتند، مانند ساخت مسكن مهر و برخي 
دولت‌ها بر دخالــت در بازار اعتقادي نداشــتند يا با 
همين باور، حدود هشت ســال به سوداگري زمين 
و مسكن دامن زدند؛ همين تناقض‌ها باعث شده كه 

چالش مسكن در كشور حل نشود. 
وي در پاسخ به اينكه سهم زمين چقدر بر گراني مسكن 
تأثيرگذار اســت، مي‌افزايد: يكي از چالش‌هاي اصلي، 
نقش زمين در قيمت تمام‌شده ساخت مسكن است كه 
در شهرهاي مختلف متغير است. در تهران ۷۰درصد 
قيمت مسكن به قيمت زمين بستگي دارد و در برخي از 
مناطق )منطقه يك( اين سهم تا ۹۰درصد هم مي‌رسد؛ 
در اين مناطق، كل هزينه ساخت فقط ۱۰درصد است. 
بنابراين اگر قيمت زمين كنترل شود، قيمت مسكن نيز 

كاهش يافته و ثبات مي‌يابد. 

ايلاتي راهــكار مهار قيمت زميــن را كنترل تقاضاي 
مسكن عنوان مي‌كند و می‌گوید: در يك دهه گذشته، 
فروش تراكم و افزايش طبقات ســاختمان‌ها يكي از 
دلايل گراني‌ها بوده است. زيرا با افزايش جمعيت شهرها، 
زمين براي ساخت‌وســاز محدود بوده و شهرها بزرگ 
نشده‌اند. ازاين‌رو براي رفع مشكل عرضه به تراكم‌فروشي 
و افزايش طبقات اقدام شده است. به اين ترتيب قيمت 

زمين به ازاي هر واحد بالا رفته و گران شده است. 
  دولت قانون برنامه هفتم را در بخش مسكن 

اجرا كند
ایلاتی مي‌گويد: راهكار مهار قيمت زمين و مســكن، 
عرضه زمين و افزايش سكونتگاه‌هاســت. در ماده ۵۰ 
قانون برنامه هفتم توسعه تكليف شده است كه دولت 
تا پايان برنامه ۲۰درصد به مساحت شهرها و روستاها 
اضافه كند. در دو سال گذشته، دولت هيچ اقدامي انجام 
نداده و اجراي برنامه به سال‌هاي پاياني آن موكول شده 
اســت. اگر عرضه زمين افزايش و تراكم كنترل شود، 

مي‌توانيم مشكل مسكن را ريشه‌اي كنترل كنيم. 
ايلاتي می‌گوید: دولت بايد به عنوان سياستگذار در بازار 
مســكن دخالت كند؛ با اعمال سياست‌هاي تشويقي، 

سوداگري زمين را كاهش و قيمت‌ها را مهار كند. 
اين كارشــناس مســكن تأكيد مي‌كند: تا زماني كه 
دولت‌ها بر حضور در بازار مسكن اعتقادي نداشته باشند، 
۲۰ سال ديگر هم مشكل مسكن كشور حل نمي‌شود. 
بايد همين امروز سياستگذار تصميم بگيرد در يك دوره 
۱۰ ساله با ساخت مسكن، تخصيص زمين، ساخت‌وساز 

را سامان دهد. 
ايلاتي مي‌گويد: برخلاف ساير كشورها كه نرخ اجاره 
پايين است، در ايران زمين و مسكن به كالاي سرمايه‌اي 
تبديل شده و خانه‌هاي اجاره‌اي در اختيار مردم است، 
نه دولت. از اين‌رو نرخ اجاره‌بها با رشد تورم بالا مي‌رود 
و رغبت خانواده‌ها به داشتن مسكن ملكي بيشتر است. 
دولت بايد به اين جمع‌بندي برسد كه ضمن دخالت در 
بخش مسكن، با سياستگذاري درست، چالش خانه‌دار 

شدن را برطرف كند. 
وي به ساخت سالي يك ميليون مسكن كه در گذشته 
وعده داده شده بود، اشاره كرده و مي‌افزايد: دولت بايد با 
تغيير شرايط اقتصادي، مسير جديدي براي اين بخش 
انتخاب كند. روش‌هاي تأمين مالي، تنوع ساخت، توليد 
مصالح ارزان قيمت در اولويت قرار گيرد. ديگر نمي‌شود 
با روش‌هاي سنتي قديمي پيش رفت. قطعاً در اين مسير 
بايد به سمت صنعتي‌سازي برويم تا قيمت تمام‌شده را 

كاهش دهيم. 
ايلاتي تأكيد مي‌كند: شايد در اين مسير برخي به دليل 
تعارض در منافعشــان، ســنگ‌اندازي كنند و مانع از 
تغيير دست‌فرمان ساخت‌وساز و عبور از روش سنتي 

به مدرن شوند. 

فرهاد بياشــاد، تحليلگر اقتصــادي: وقتي 
مسكن به دارايي سرمايه‌اي تبديل مي‌شود، 
طبيعي است كه قيمت آن ديگر با توان خريد 
مردم ســنجيده نشــود، بلكه با عطش سود 
ســنجيده شــود. دلال‌ها در چنين فضايي 
به موتــور التهاب بــازار تبديل مي‌شــوند

پاي يك ساختار معيوب روي سرپناه مردم!
فرهاد بياشاد، تحليلگر اقتصادي، در گفت‌وگو با »جوان«: وجود ۲۷ميليون خانوار، ۳۰ميليون سند مسكوني و ۷ميليون نفر مستأجر نشان‌دهنده 

فقدان مديريت و نظارت در بخش مسكن است
فرشيد ايلاتي، كارشناس حوزه مسكن، در گفت‌وگو با »جوان«: در تهران ۷۰درصد قيمت مسكن به قيمت زمين بستگي دارد؛ اگر قيمت زمين 

كنترل شود، قيمت مسكن نيز كاهش مي‌يابد

دولت براي اجراي ماده ۵۰ قانون برنامه هفتم كاري نكرده است
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