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تابعيت يكي از اساسي‌ترين شاخصه‌هاي حقوقي 
مربوط به هر فرد تلقي مي‌شود كه رابطه او با دولت 
مورد حمايت را تعيين مي‌كند. اين تابعيت مي‌تواند 
متأثر از وراثت و نس�ب يا محل تولد به هر ش�خص 
اعطا ش�ود و نظامات سياس�ي و حقوق�ي متفاوت 
بنا بر باف�ت و باور‌هاي س�نتي خ�ود روش اعطا را 
مش�خص مي‌كنند، با اين ح�ال هر ي�ك از اين دو 
روش به تنهايي نمي‌تواند كاربرد و ش�اكله كاملي 
را از آن خود كن�د، بنابراين نظام�ات كنوني برای 
نزديك و تركيب كردن اين دو مسير گام برمي‌دارند. 

    
واژه تابعيت و مشتقات آن همچون تبعه و اتباع يا مليت 
اصطلاحي است كه براي اشاره به نوعي رابطه سياسي، 
معنوي يا حقوقي بين يك شخص، ملت يا دولتي معين 
استفاده مي‌شود. تابعيت، يك مفهوم اعتباري است كه 
وابستگي يك شخص حقيقي يا حقوقي را به يك نظام 
سياسي موسوم به دولت تأييد مي‌كند. نظر واحدي در 
خصوص تعريف تابعيت وجود ندارد و حقوقدانان حقوق 
بين‌الملل بحث‌‌هاي مفصل و متعددي در مورد تعريف 

تابعيت كرده‌‌اند. 
برخي از تعاريف كه در مورد تابعيت آمده‌ چنين است: 
رابطه‌‌اي كه با آن خانواده ملت تش��كيل مي‌شود، در 
واقع تابعيت پيوندي است كه شخص را به ملتي معين 
مربوط مي‌س��ازد. تابعيت رابطه‌‌اي است دو طرفه بين 
فرد و دولت كه ش��خص تبعه را در قب��ال تبعيت، به 
حمايت دول��ت متبوع خود ذي‌‌ح��ق مي‌كند. چنين 
رابطه‌‌اي، شخص تبعه را مطمئن مي‌كند كه در رفتار 
و داد و س��تدش با كش��ور‌هاي خارجي و اتباع بيگانه، 
در صورت لزوم از حمايت سياس��ي دولت متبوع خود 
كه به وسيله حقوق بين‌الملل ش��ناخته شده، متمتع 
خواهد شد. اصول كلي تابعيت يا شهروندي در ايران 
براس��اس قوانين م��دون تعيين مي‌ش��ود و دو اصل 
 اساس��ي در تعيين تابعي��ت نقش دارن��د: اصل خون 
)Jus sanguinis(  و اصل خاك )Jus soli(. مسلماً 
هر شخصي حق داشتن يك تابعيت را دارد و هيچ‌كس 
را نمي‌ت��وان خودس��رانه از تابعيت يا از ح��ق تغيير 
تابعيت��ش محروم ك��رد. تابعيت يك نوع وابس��تگي 
سياس��ي را براي فرد در قبال جامعه ايجاد مي‌كند و 
ممكن است افرادي در جهان پيدا شوند كه به دلايل 
مختلف از جمله جنگ‌ه��ا تابعيت خود را از دس��ت 
داده و تابعيت هيچ كش��وري را نداش��ته باشند كه به 
آنها بي‌تابعيت يا آپاتريد گفته مي‌شود. گفتني است 
اشخاصي كه فاقد تابعيت باش��ند از حقوق اجتماعي 
وسياسي نيز محروم مي‌ش��وند، بنابر اين به طور كلي 

تابعيت:
1. يك رابطه حقوقي اس��ت، زيرا تاب��ع از آثار حقوقي 
مثل حقوق و امتيازات در نظر گرفته شده در قوانين و 

مقررات آن كشور برخوردار خواهد بود.
2. يك رابطه سياس��ي اس��ت، زيرا ناش��ي از قدرت و 

حاكميت دولتي است كه فردي را از خودش مي‌داند.
3. يك رابطه معنوي است، زيرا مربوط به مكان خاصي 
نبوده كه شخص در آنجا زندگي مي‌كند، مانند اينكه 
ش��ما به عنوان يك فرد ايراني ب��ه هرجايي از اين كره 
خاكي س��فر كنيد بازهم ايراني محس��وب مي‌شويد. 
قانون تابعيت در 16شهريورماه1308 در ايران تصويب 
ش��د و از ماده‌976 قانون مدني به تعريف آن پرداخته 
مي‌ش��ود. به طور كلي تابعيت در ايران به س��ه وسيله 

مي‌تواند محقق شود:
1. به وسيله اجراي سيستم خون و خاك

2. به وسيله ازدواج
3. به وسيله پذيرش به تابعيت ايران.

 اصل خون
اصل خ��ون )Jus sanguinis( ش��يوه‌‌اي از اعطاي 
تابعيت است كه بر اساس آن مليت هر شخص بر اساس 
مليت يك يا هردو والدين او تعيين مي‌ش��ود و اعطاي 
تابعيت به افرادي است كه والدين آنها، تبعه يك كشور 
خاص هس��تند. در ايران مطابق قانون مدني، اگر پدر 
ايراني باش��د، فرزندان او به صورت پيش فرض تابعيت 
ايراني را دارند، حتي اگر در خارج از كشور به دنيا آمده 
باش��ند. اين نوع تابعيت بر اصل نسب استوار است و به 
افراد اين امكان را مي‌دهد كه از حقوق و مزاياي تابعيت 
ايراني بهره‌مند ش��وند، بنابراين اصل خون در ايران به 
اين صورت اعمال مي‌شود كه فرزند حاصل از پدر ايراني 
به طور كلي داراي تابعيت ايراني است. تابعيت از طريق 
نسب بر اس��اس شناسنامه و س��وابق ثبت تولد تعيين 
مي‌شود و در روند اداري و قضايي قابل اثبات است. در 
اصل خاك )Jus soli( محل تولد ملاك اس��ت اما در 
اصل خون، نسب خانوادگي معيار اصلي است. بسياري 
از كشور‌ها نظير ايران، آلمان و ايتاليا عمدتاً از اصل خون 
استفاده مي‌كنند. از جمله مزاياي اصل خون چنين است 
كه اصل خون به حفظ پيوند مليتي و فرهنگي خانواده 
منجر مي‌شود اما اگر كشوري فقط اصل خون را بپذيرد، 
ممكن اس��ت برخي كودكان در عمل بي‌تابعيت شوند 
)مثلًا اگر والدين هم تابعيت مشخصي نداشته باشند(. 
در واقع اين اصل ريشه در انديشه‌هاي تاريخي‌اي دارد 
كه مليت را امري ارثي مي‌دانستند. جايگاه اصل خون 

در حقوق تطبيقي نيز قابل بررس��ي است و بسياري از 
كشورهاي اروپايي نيز اصل خون را پذيرفته‌‌اند. 

كش��ور‌هايي مانند امريكا و كانادا اصل خ��اك را مبنا 
قرار داده‌‌اند و برخي كش��ور‌ها مانند فرانسه و بريتانيا 
از تركيب اصل خ��ون و خاك اس��تفاده مي‌كنند تا از 
مشكلاتي نظير بي‌تابعيتي جلوگيري شود. همانطور 
كه اشاره كرديم ماده‌976 قانون مدني نشان مي‌دهد در 
ايران به‌ طور سنتي اصل خون پدري مبنا قرار داده شده 
است اما در سال‌‌هاي گذشته، قانونگذار امكان اعطاي 
تابعيت به فرزندان مادران ايراني و پدران خارجي را نيز 
فراهم كرده است )با ش��رايطي مانند درخواست مادر 
و تأييد مراج��ع قانوني(. اين تغيي��ر، گامي مهم برای 
برابري جنسيتي در حقوق تابعيت محسوب مي‌شود. 

انتخاب اصل خون در اعطاي تابعيت مزايا و چالش‌هاي 
مخصوص به خود را دارد ک��ه از مزاياي آن مي‌توان به 

موارد زير اشاره كرد:
1. حفظ پيوند فرهنگ��ي و مليتي خان��واده حتي در 

خارج از كشور.
2. جلوگيري از سوء‌استفاده مهاجرتي صرفاً از طريق 

تولد در خاك يك كشور. 
از چالش‌‌هاي آن نيز مي‌توان گفت:

1. خطر بي‌تابعيت��ي براي كودكاني كه والدين‌ش��ان 
تابعيت مشخصي ندارند.

2. تبعيض جنسيتي در برخي نظام‌‌هاي حقوقي كه تنها 
تابعيت پدر را معتبر مي‌دانستند. در گذشته بسياري 
از كش��ور‌ها ميان پدر و مادر تفاوت قائل مي‌شدند اما 

امروزه فقط حدود 25كشور همچنان تبعيض جنسيتي 
را در انتقال تابعيت دارند و روند جهاني به سمت برابري 
والدين و تركيب اصل خون و خاك براي جلوگيري از 

بي‌تابعيتي پيش مي‌رود. 

 اصل خاك 
اصل خاك ) soli Jus( به معناي حق سرزمين است. 
بر اساس اين اصل، محل تولد فرد تعيين‌‌كننده تابعيت 
او محسوب مي‌شود. اين اصل يكي از شيوه‌هاي اعطاي 
تابعيت است كه بر اساس آن هر فردي كه در قلمرو يا 
سرزمين يك كشور متولد ش��ود تابعيت يا شهروندي 
آن كش��ور را هم دريافت مي‌كند. اصل خاك بيش��تر 
در كش��ور‌هاي مهاجرپذي��ر م��ورد توجه واقع ش��ده‌ 
است، همچنين كشورهايي كه به كنوانسيون كاهش 
بي‌تابعيتي س��ال1961 پيوس��ته‌‌اند، به افرادي كه در 
كش��تي، هواپيما يا قلمرو يا در آس��مان و در محدوده 
هوايي آن كشور متولد شده باش��ند حق شهروندي و 
تابعيت مي‌دهند و فرد متولد ش��ده داراي تمام حقوق 
شهروندي آن كشور است و اين حقوق ربطي به مليت يا 
شهروندي يا نوع اقامت )قانوني يا غيرقانوني( والدينش 
ندارد و گذش��ت زمان بر حقوق ش��هروندي فرد تأثير 
ندارد. در ميان كشور‌هاي توس��عه‌يافته كانادا و امريكا 
تنها كش��ور‌هايي هس��تند كه از اصل خ��اك تبعيت 
مي‌كنند. اص��ل خاك بيش��تر در امريكاي‌ش��مالي و 
امرکیای‌جنوبي مورد اس��تفاده اس��ت و از سال2004 
هيچ كش��ور اروپايي‌‌اي از قانون اعطاي تابعيت بدون 
قيد و ش��رط )اصل خاك( تبعيت نمي‌كند، همچنين 
مطابق آخرين گزارش منتشر شده از ميان 194كشور 
فقط 30كش��ور از اصل خاك تبعيت مي‌كنند، مانند 
الس��الوادور، بوليوي، مكزيك و پاكس��تان. اصل خاك 
در ايران به طور كلي به عنوان معيار اصلي براي اعطاي 
تابعي��ت كامل به كار نم��ي‌رود، يعني ص��رف تولد در 
خاك ايران به تنهايي معمولاً حق تابعيت ايراني ايجاد 
نمي‌كند، با اين حال استثنائاتي وجود دارد كه بستگي 
به ش��رايط والدين و وضعيت اقامت آن��ان دارد، به اين 
معنا كه درست اس��ت اصل غالب اصل خون است اما 
قانون مدني در مواردي اصل خاك را به صورت محدود 
پذيرفته و در كنار اصل خون به رس��ميت مي‌شناسد. 
كودكاني كه در خاك ايران متولد مي‌شوند و پدر يا مادر 
شناخته‌ ش��ده‌‌اي ندارند يا تابعيت والدين قابل تعيين 
نيست، ممكن است تحت شرايط خاص تابعيت ايران را 
دريافت كنند. اين موارد نيازمند بررسي قضايي و اداري 
و گاهي اقدامات حمايتي از سوي سازمان‌‌هاي مربوط 
است، همچنين اگر والدين خارجي داراي اقامت قانوني 
و شرايط خاصي در ايران باشند، امكان اعطاي تابعيت 
به فرزند متولد در ايران تحت ش��رايط معين و پس از 
رسيدن به سن 18سالگي وجود دارد. اين موارد معمولاً 
نياز به بررس��ي پرونده و مس��تندات اقامتي و هويتي 
والدين دارد و مي‌تواند مستلزم تصميم اداري يا قضايي 
باش��د، بنابراين اگر يك فرد در ايران به دنيا بيايد، اما 
والدين او تابعيت ايراني نداشته باشند، او به طور خودكار 
تابعيت ايراني نخواهد داشت. همانطور كه اشاره كردیم 
تابعيت بر اساس خون به نژاد و اصل و نسب افراد وابسته 
است، در حالي كه تابعيت بر اساس خاك به محل تولد 
افراد بستگي دارد. برخي كشور‌هاي اروپايي مانند آلمان 
و فرانسه اصل خاك را با محدوديت اجرا مي‌كنند، مثلًا 
در آلمان كودك باي��د علاوه بر تولد در خاك كش��ور، 

شرايط خاصي مانند اقامت طولاني والدين را نيز داشته باشد، 
با اين حال كشور‌هاي مهاجرپذير به لحاظ جذب جمعيت و 

نيروي كار، اصل خاك را گسترده‌‌تر به كار مي‌گيرند. 

 مراحل اخذ تابعيت ايران
افرادي ك��ه متقاضي تحصيل تابعيت ايران باش��ند مي‌توانند 
در صورت ش��رايط من��درج در م��واد‌70 و 979 قانون مدني، 
درخواست تابعيت خود را به اداره تابعيت وزارت امور خارجه 
در مركز يا دفاتر امور اتباع و مهاجران خارجي استانداري‌هاي 
سراسر كشور تس��ليم كنند. گفتني است كس��اني كه به امور 
عام‌‌المنفعه ايران خدمت يا مساعدت ش��اياني كرده باشند و 
همچنين اش��خاصي كه داراي زن ايران��ي و از او اولاد دارند يا 
داراي مقامات عالي علمي هستند، در صورتي كه دولت ورود 
آنها را به تابعيت ايران صلاح بداند، بدون رعايت شرط اقامت 
ممكن است با تصويب هيئت وزيران به تبعيت ايران قبول شوند. 
اشخاصي كه تحصيل تابعيت ايراني كردند از تمامی حقوقي كه 
براي ايرانيان مقرر اس��ت بهره‌مند مي‌شوند و فقط نمي‌توانند 
به مقامات زير منصوب ش��وند: رياس��ت جمهوري و معاونان 
او، عضويت در ش��وراي نگهبان و رياس��ت قوه قضائيه، وزارت 
و كفالت وزارت و استانداري و فرمانداري، عضويت در مجلس 
شوراي اسلامي، عضويت در شورا‌هاي اس��تان و شهرستان و 
شهر، استخدام در وزارت امور خارجه و نيز احراز هرگونه پست 
يا مأموريت سياسي، قضاوت، عالي‌‌ترين رده فرماندهي در ارتش 
و س��پاه و نيروي انتظامي، تصدي پست‌‌هاي مهم اطلاعاتي و 
امنيتي، همچنين مطابق اصل41 قانون اساسي تابعيت كشور 
ايران حق مسلم هر فرد ايراني است و دولت نمي‌تواند از هيچ 
ايراني سلب تابعيت كند، مگر به درخواست خود او يا در صورتي 

كه به تابعيت كشور ديگري درآيد. 

تابعيت از طريق پدر
كودكي كه پدر ايراني داشته باش��د، فارغ از محل تولد، تابع 
ايراني محسوب مي‌شود. اين قاعده در اجراي قوانين تابعيت 
و صدور شناس��نامه و گذرنامه اهميت دارد و معمولاً پس از 
ارائه مدارك هويتي و نسبي به مراجع ثبت احوال، تابعيت او 

ثبت مي‌شود. 

تابعيت از طريق مادر
برخلاف پدر، تابعيت از طريق مادر در برخي شرايط محدود‌تر 
است. بر اساس قوانين ايران، فرزندي كه مادر ايراني دارد اما 
پدر او خارجي است، در صورت تولد در داخل كشور يا خارج 
و با توجه به قوانين مربوط ممكن است شرايط ويژه‌‌اي براي 
ثبت تابعيت لازم داشته باش��د. اخيراً اصلاحات و رويه‌هاي 
قضايي و اداري در راس��تای تس��هيل ثبت تابعيت فرزندان 
مادران ايراني افزايش يافته اس��ت، اما هنوز در برخي موارد 
نياز به پيگيري حقوقي و اداري وج��ود دارد. در اخذ تابعيت 
براي فرزند مادر ايراني و پدر نامعلوم، فرزند ممكن اس��ت با 
موانعي در ثبت تابعيت مواجه شود، با اين حال با ارائه مدارك 
شناسايي مادر، شناسنامه ايراني و پيگيري در ثبت احوال يا 

مراجع قضايي، امكان ثبت تابعيت وجود دارد. 

 اثبات نسب و مدارك مورد نياز
اثبات نس��ب براي دريافت تابعيت مس��تلزم مداركي مانند 
شناس��نامه والدين، مدارك هويتي، س��ند ازدواج يا س��اير 
ادله مس��تند اس��ت. در موارد اختلافي، امكان طرح دعاوي 
در محاكم و ارائه دلايل و شهادت‌‌ها براي اثبات نسب وجود 
دارد. ثبت احوال و مراجع قضايي نقش اساسي در ارزيابي و 

تصميم‌‌گيري دارند. 

 موارد فس�اد نس�ب يا جعل اس�ناد
هرگونه جعل در اسناد هويتي يا ادعاي كاذب نسبت مي‌تواند 
به پيگرد كيفري و حقوقي و ابطال ثبت تابعيت منجر شود. 
مراجع قضايي و ثبت احوال در مقابل اسناد مجعول و دعاوي 
خلاف واقع واكنش قانوني نش��ان مي‌دهند و احراز هويت و 

نسب براساس مدارك معتبر انجام مي‌شود.

اعطای تابعيت، تقابل خاك و خون
واكاوي 

نظامات حقوقي 

اعطاي تابعيت

ناديا آهنجان - وكيل
   گزارش

اصل خون اصل خاك ويژگي

تابعيت والدين محل تولد فرد مبناي تابعيت

 غالب، تابعيت از طريق پدر ايراني به فرزند
منتقل مي‌شود

 محدود، كودك متولد ايران از والدين
 خارجي تحت شرايطي مي‌تواند تابعيت

بگيرد
در ايران

 حفظ پيوند فرهنگي و قومي. كنترل بهتر بر
 تركيب جمعيتي، جلوگيري از سوءاستفاده

مهاجرتي

 جلوگيري از بي‌تابعيتي، تسهيل ادغام
مهاجران، تقويت همبستگي ملي مزايا

 احتمال بي‌تابعيتي در صورت بي‌تابعيت بودن
والدين، دشواري ادغام فرزندان مهاجران

 امكان سوءاستفاده‌)توريسم زايمان(
فشار بر نظام رفاهي

چالش‌ها

بيشتر كشور‌هاي خاورميانه و آسيايي  امريكا و كانادا )مطلق( فرانسه و آلمان
)مشروط(

 بررسي بيشتر

جدول تفاوت اصل خون و خاك

احتمالاً شما نيز جرو افرادي هس��تيد كه گمان مي‌كنند حكم تخليه همان دستور 
تخليه است، در حالي كه قانونگذار ميان دو مفهوم حكم تخليه و دستور تخليه قائل 
به تفكيك شده و احكام و قوانين متفاوتي را براي هر كدام در نظر گرفته است. طبق 
قانون روابط مؤجر و مس��تأجر مصوب 26مرداد1376، ق��رارداد اجاره براي املاك 
مسكوني و تجاري با پايان يافتن مدت قرارداد خاتمه پيدا مي‌كند ودر صورتي كه اجاره 
تمديد نشود، مستأجر موظف است ملك را تخليه كند و به مالك تحويل دهد، اما اگر 
مستأجر از تخليه خودداري كند، مالك مي‌تواند با مراجعه به دفتر خدمات الكترونيك 
قضايي و بر اساس ش��رايط قرارداد، درخواست صدور دستور تخليه يا حكم تخليه را 
مطرح كند، بنابراين تفكيك اين دو مفهوم بر حقوق مؤجر و مستأجر مؤثر است و از 

چالش‌هاي حقوقي بعدي پيشگيري مي‌كند. 

 حكم تخليه
هر گاه مدت‌زمان اجاره ملك پايان يابد و مؤجر خواهان تخليه ملك از س��وی مستأجر 
باشد اما مستأجر از تخليه ملك خودداري كند در اين شرايط حكم تخليه مجوزي است 
كه از طرف قانون به درخواست مؤجر در زمان انقضای مدت اجاره نامه صادر مي‌شود تا به 
واسطه آن، مؤجر بتواند مستأجر را موظف و ملزم به تخليه ملك مسكوني و تجاري كند. 
بايد براي صدور حكم تخليه مدارك كافي برای درخواست دستور تخليه وجود نداشته 
باشد، به عنوان مثال مدت‌زمان اجاره در قرارداد درج نشده باشديا قرارداد از سوی شاهدان 
امضا نشده باشد يا دو نسخه از قرارداد وجود نداشته باشد، مالك باید براي تخليه ملك با 

ارائه دادخواست به شوراي حل اختلاف يا دادگاه محل وقوع ملك مراجعه كند. 

 دستور تخليه
هرگاه مطابق قرارداد منعقد شده بين مالك و مستأجر، مدت‌زمان اجاره يك ملك به 
پايان برسد و مالك درخواست تخليه ملك را داش��ته باشد اما مستأجر از تخليه ملك 
خودداري كند، مالك يا همان مؤجر مي‌تواند جهت بازپس‌‌گيري ملك خود، از مرجع 
قانوني كه در اين مورد ش��وراي حل اختلاف محل وقوع ملك است، درخواست صدور 
دستور تخليه ملك و ابلاغ آن به مستأجر را داشته باشد. براي درخواست دستور تخليه، 
شرايط و مداركي لازم است از قبيل: قرارداد اجاره مربوط به ملك غير‌تجاري يا تجاري 

فاقد سرقفلي باشد، قرارداد اجاره به صورت رسمي بوده و در دو نسخه تنظيم و از سوی 
طرفين امضا شده باشد، دو شاهد قرارداد را امضا كرده باشند، مدت‌زمان اجاره در قرارداد 

ذكر شده باشد، مدت‌زمان اجاره ملك به پايان رسيده باشد. 

 تفاوت دستور تخليه و حكم تخليه
براي انتخاب بهترين مسير حقوقي، آشنايي دقيق با تفاوت‌‌هاي ميان دستور تخليه و 
حكم تخليه امري ضروري به شمار مي‌آيد كه اين تفاوت‌ها را در 12بخش مي‌توان به 

بررسي گذاشت:
1. امضاي شهود: براي صدور دستور تخليه، اجاره‌نامه بايد به صورت كتبي و با امضاي 
دو شاهد تنظيم شده باشد. در مقابل، حكم تخليه نيازي به امضاي شهود ندارد و حتي 

اگر قرارداد به صورت شفاهي باشد، مي‌توان درخواست آن را مطرح كرد. 
2. وجود نسخه كتبي: دستور تخليه تنها در صورتي صادر مي‌شود كه اجاره‌‌نامه به 
صورت كتبي موجود باشد، اما براي حكم تخليه، وجود قرارداد كتبي الزامي نيست و 

قرارداد شفاهي نيز قابل قبول است. 
3. مدت اجاره: دستور تخليه زماني كاربرد دارد كه مدت اجاره به پايان رسيده باشد، 
اما اگر قرارداد به دلايلي مانند تخلف مستأجر فسخ ش��ود، تنها از طريق حكم تخليه 

مي‌توان اقدام كرد. 
4. نوع فرايند: دستور تخليه صرفاً يك دستور قضايي است كه با درخواست مالك و 
بدون نياز به جلسات پيچيده صادر مي‌شود. در حالي كه حكم تخليه نيازمند برگزاري 

جلسه رسيدگي است و امكان تجديدنظرخواهي نيز براي آن وجود دارد. 
5. جلسه رسيدگي: در دستور تخليه، هيچ جلسه رسيدگي‌اي برگزار نمي‌شود و ابلاغ 
به طرفين صورت نمي‌گيرد. )در رويه قضايي و اجرايي معمولاً اينچنين نيست( اما در 

حكم تخليه، جلسه‌‌اي تشكيل مي‌شود و طرفين فرصت دفاع از خود را دارند. 
6. نحوه اجرا: براي دستور تخليه، اجرائيه صادر نمي‌شود و مالك فقط بايد درخواست 
خود را ثبت كند تا فرايند اجرا آغاز ش��ود، اما در حكم تخليه، اجرائيه صادر مي‌شود و 

حدود 10روز زمان براي تشكيل پرونده اجرايي نياز است. 
7. مرجع رسيدگي: مرجع رسيدگي به دس��تور تخليه، دادگاه صلح است، اما براي 
حكم تخليه، ابتدا دادگاه صلح موضوع را بررسي مي‌كند و در صورت تجديدنظرخواهي، 

پرونده به دادگاه تجديدنظر استان ارجاع مي‌شود. 
8. مراحل قانوني: مراحل صدور دس��تور تخليه ساده‌‌تر و س��ريع‌‌تر است، در حالي 
كه حكم تخليه ش��امل ارائه مدارك، اقامه دعوي و برگزاري جلسات رسيدگي است و 

پيچيدگي بيشتري دارد. 
9. مستندات مورد نياز: براي دستور تخليه، تنها مدارك شناسايي مالك و مستأجر به 
همراه اجاره‌‌نامه كافي است، اما در حكم تخليه، ممكن است نياز به ارائه مدارك اضافي 

مانند شواهد تخلف مستأجر يا عدم‌پرداخت اجاره باشد. 
10. مدت‌زمان صدور: دستور تخليه معمولاً در مدت‌زمان كوتاه‌‌تري صادر مي‌شود، اما 

صدور حكم تخليه به دليل مراحل قانوني بيشتر، زمان‌ بر‌تر است. 
11. قابليت تجديدنظر: دس��تور تخليه به طور كلي قابل تجديدنظر نيست و رأي آن 
قطعي است، اما حكم تخليه امكان تجديدنظرخواهي و بررسي مجدد در دادگاه را دارد. 
12. روش‌‌هاي اجرايي: اجراي دستور تخليه به صورت فوري و بدون نياز به مراحل 

پيچيده انجام مي‌شود، در حالي كه اجراي حكم تخليه نيازمند رعايت شرايط خاص 
و مراحل قانوني است. 

 مرجع صالح رسيدگي‌كننده به تفكيك
اگر قرارداد اجاره مربوط به اماكن غير تجاري يا تجاري فاقد سرقفلي باشد، مرجع 
قانوني رس��يدگي‌كننده برای درخواست تخليه ملك، ش��وراي حل اختلاف محل 
وقوع ملك است و چنانچه ملك داراي سرقفلي بوده يا قرارداد اجاره مربوط به ملك 
تجاري و زمان عقد آن مربوط به قبل از س��ال1356 باشد، مرجع رسيدگي‌كننده 
به درخواس��ت تخليه ملك، دادگاه عمومي حقوقي محل وق��وع ملك خواهد بود، 
همچنين در موارد خاصي كه اجاره نامه‌اي تنظيم نش��ده باشد يا مدت‌زمان اجاره 
به پايان نرسيده باشد نيز برای درخواست تخليه ملك بايد به دادگاه عمومي محل 

وقوع ملك مراجعه كرد.

حكم تخليه و دستور تخليه 
چه تفاوت‌هايي دارند؟

شايد برایتان سؤال شده كه


