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88523060سرويس  اقتصاد‌‌ي

قانون براي ثبت خوداظهاري مردم در سامانه املاك و 
اسكان، دستگاه‌هاي اجرايي مختلف را موظف كرده 
است كه ارائه خدمات خود را منوط به ثبت اطلاعات 
در اين س�امانه كنن�د. دس�تگاه‌هاي زيرمجموعه 
بانك مركزي و وزارت نيرو نيز هرچه س�ريع‌تر بايد 
خدمات خود را منوط به ثبت اطلاعات در س�امانه 
املاك و اسكان كنند تا ش�اهد تكميل اين سامانه 
كليدي و ابرپروژه اتصال كدملي به كدپستي باشيم. 

    
سامانه ملي املاك و اسكان از جمله پروژه‌هاي راهبردي 
كش��ور در حوزه حكمراني داده‌محور به شمار مي‌رود. 
اين سامانه براساس قانون ماليات‌هاي مستقيم و قانون 
جهش توليد مسكن، با مأموريت ثبت و تكميل اطلاعات 
ملكي همه شهروندان ايجاد ش��د و قرار است به‌عنوان 
مرجع اصلي سياستگذاري در حوزه مسكن، جمعيت و 
خدمات شهري عمل كند. يكي از ويژگي‌هاي منحصر به 
فرد اين سامانه، اتصال كد ملي هر فرد به يك كد پستي 
يكتاست؛ بدين معنا كه هر ايراني بايد داراي يك محل 
سكونت مشخص در اين سامانه باشد و وضعيت مالكيت 

يا اجاره وي به‌صورت شفاف ثبت شود. 
قانونگذار تأكيد كرده اس��ت كه تكميل سامانه بايد با 
خوداظهاري مردم انجام ش��ود، اما تجربه نش��ان داده 
اس��ت كه اگر سازوكاري هوش��مند براي الزام مردم به 
خوداظهاري وجود نداش��ته باشد، بس��ياري از افراد از 
ثبت اطلاعات خودداري خواهند كرد. بنابراين، قانون 
تكليف كرده است كه دستگاه‌هاي اجرايي خدمت‌رسان 
چه دولتي و چه عمومي غيردولتي، ارائه خدمات خود 
را به ثبت اطلاعات در س��امانه منوط كنند. اين يعني 
شهرداري‌ها، سازمان ثبت اسناد، وزارت نيرو و به‌ويژه 
بانك‌ها بايد خدمات خ��ود را صرفاً در ص��ورت وجود 
اطلاعات صحيح در سامانه املاك و اسكان ارائه دهند. 

در ميان اين دس��تگاه‌ها، نقش بانك مركزي و ش��بكه 
بانكي كش��ور از يك س��و و وزارت نيرو از س��وي ديگر 
كليدي‌تر از سايرين است. بانك‌ها به دليل ارتباط روزمره 
با زندگي اقتصادي مردم و گستره وسيع خدمات خود، 
بهترين ابزار براي الزام مردم به ثبت اطلاعات هستند. 
هر فردي براي افتتاح حساب بانكي، دريافت تسهيلات، 
صدور كارت اعتباري، دريافت دسته‌چك و حتي تغيير 

مش��خصات هويتي خود به بانك مراجعه مي‌كند. اگر 
بانك مركزي از همان ابتدا دستورالعمل الزام‌آور براي 
اتصال اين خدمات به س��امانه املاك و اس��كان صادر 
مي‌كرد، ظرف مدت كوتاه��ي ميليون‌ها نفر اطلاعات 
خود را در س��امانه ثبت مي‌كردند و اين پايگاه داده‌اي 
تكميل مي‌شد. با وجود اين تصريح قانوني، امروز شاهد 
تخلف همين دو دستگاه كليدي هستيم؛ بانك مركزي 
به عنوان متولي شبكه بانكي از يك سو و دستگاه‌هاي 
تابعه ذيل وزارت نيرو از س��وي ديگر. اين دو دس��تگاه 
متخلف در زمينه اتصال خدمات خود به ثبت اطلاعات 
در س��امانه املاك و اسكان هس��تند. با توجه به نتايج 
مثبتي كه س��امانه املاك و اس��كان براي كشور دارد، 
دستگاه‌هاي مختلف ملزم به همكاري در راستاي تكميل 
اطلاعات اين سامانه شده‌اند. به طور مثال، بانك‌ها بايد 
ارائه خدمات خود را اعم از صدور دس��ته چك، اعطاي 
تسهيلات و افتتاح حساب منوط به ثبت‌نام متقاضي در 

سامانه املاك و اسكان كنند. 
وزارت نيرو و شركت‌هاي تابعه آن )توانير و سازمان آب 
و فاضلاب( دومين دستگاهي هستند كه در اجراي اين 
قانون تخلف كرده‌اند. خدمات اي��ن وزارتخانه به دليل 
ضرورت حياتي آب و برق براي همه خانوارها، از اهميت 

ويژه‌اي برخوردار اس��ت. هر فرد يا خانوار براي دريافت 
انشعاب جديد، تغيير نام، انتقال مالكيت يا حتي افزايش 

ظرفيت مصرف ناگزير به مراجعه به وزارت نيرو است. 
اگر وزارت نيرو خدمات خود را به ثبت در سامانه املاك 
و اسكان مشروط مي‌كرد، عملًا تمام خانوارها مجبور به 
خوداظهاري مي‌شدند. افزون بر اين، داده‌هاي مصرف 
آب و برق دقيق‌ترين ش��اخص براي شناس��ايي محل 
س��كونت واقعي افراد است. اما متأس��فانه، وزارت نيرو 
هيچ‌يك از خدمات خود را به سامانه متصل نكرده و به 
اين ترتيب فرصت بزرگي ب��راي تكميل پايگاه داده‌اي 

كشور از دست رفته است. 
مشروط كردن خدمات بانكي و خدمات انشعابات به ثبت 
اطلاعات در سامانه، كليد تكميل اين پروژه ملي است. 
تنها در اين صورت اس��ت كه مي‌توان به تحقق عدالت 
اجتماعي، كاهش التهاب در بازار مس��كن و حركت به 

سوي حكمراني هوشمند و داده‌محور اميدوار بود. 
در پايان مسئله مربوط به تكميل سامانه املاك و اسكان 
بسيار اهميت كليدي دارد، زيرا سامانه املاك و اسكان، 
كليد ورود كش��ور به حكمراني داده‌محور اس��ت. اين 
سامانه مي‌تواند شفافيت را در بازار مسكن افزايش دهد، 
عدالت مالياتي را محقق سازد، سياستگذاري‌هاي كلان 

را دقيق‌تر كند و مانع از سوداگري شود، اما امروز به دليل 
تخلف بانك مركزي و وزارت نيرو، اين س��امانه ناقص و 
ناكارآمد باقيمانده است. بايد دستگاه‌هاي زيرمجموعه 
و تابعه بانك مركزي و وزارت نيرو هرچه سريع‌تر ملزم 
به اجراي قانون ش��وند و خدمات خود را منوط به ثبت 
اطلاعات در سامانه املاك و اسكان كنند، زيرا در صورت 
تداوم اين وضعيت، استمرار نابرابري در نظام مالياتي، 
تداوم فشار بر اقشار ضعيف، افزايش شكاف طبقاتي و 
بي‌اعتمادي عمومي به قوانين است. تنها در اين صورت 
است كه مي‌توان اميد داش��ت داده‌هاي دقيق مبناي 
سياستگذاري در كش��ور قرار گيرد، عدالت اقتصادي 
محقق شود و بازار مسكن از التهاب و سوداگري فاصله 
بگيرد كه تنه��ا با تكميل‌ش��دن داده‌هاي ك��د ملي و 
كدپستي به يكديگر از طريق س��امانه املاك و اسكان 

امكان‌پذير است. 
  كنترل صورتحساب براي ملزم كردن بانك‌ها 

به همكاري 
حبيب قاسمي، عضو كميسيون عمران مجلس با اشاره 
به اين موضوع كه سامانه املاك و اسكان بستر مناسبي 
براي دسترسي به داده‌هاي دقيق براي سياستگذاري در 
حوزه مسكن است، تصريح كرد: با توجه به مزيت‌هايي 
كه سامانه مورد بحث براي كشور دارد، براساس قانون 
دستگاه‌هاي مختلف ملزم شده‌اند كه همكاري لازم را در 

راستاي تكميل اطلاعات اين سامانه داشته باشند. 
وي ادام��ه داد: يكي از بهتري��ن راهكارها براي تكميل 
اطلاعات سامانه املاك و اسكان اين است كه نهادهاي 
خدمات‌رسان ارائه خدمات خود به مشتريان را به ارائه 

كد دريافتي از سامانه موردبحث منوط كنند. 
وي ادامه داد: به منظور تكميل اطلاعات سامانه املاك 
و اس��كان، بانك‌ها ملزم ش��دند صدور دس��ته چك به 
متقاضيان را به ثبت‌نام متقاضي در اين س��امانه منوط 
كنند؛ اين كار انجام ش��د و نتايج خوبي به دست آمد، 
به نحوي كه بخش زيادي از اطلاعات س��امانه به روش 

خوداظهاري تكميل شد. 
اين نماينده مجلس خاطرنشان كرد: در ادامه از بانك‌ها 
خواسته ش��ده اس��ت كه ارائه تمامي خدمات از جمله 
افتتاح حساب و ارائه تس��هيلات را به ارائه كد دريافتي 
از سامانه املاك و اسكان منوط كنند كه اين كار هنوز 

انجام نشده است. لازم است بانك مركزي در اين زمينه 
اقدامات لازم را انجام دهد و بانك‌ه��ا را ملزم به اجراي 

اين امر كند. 
قاس��مي گفت: آنطور ك��ه بانك‌مركزي اع�الم كرده، 
ابلاغيه مربوط به منوط‌ش��دن ارائه خدمات بانك‌ها به 
مشتريان به ثبت‌نام در سامانه املاك و اسكان به بانك‌ها 
ابلاغ شده است. از آنجا كه هنوز اين امر اجرايي نشده، 
از يك طرف بانك مركزي بايد نظ��ارت خود را افزايش 
دهد و از طرف ديگر بانك‌ها بايد در خصوص اين تخلف 

پاسخگو باشند. 
وي ادامه داد: براس��اس ماده 33 قان��ون بانك مركزي، 
مسئوليت نظارت بر بانك‌ها بر عهده اين بانك قرار دارد. 
وقتي بانك مركزي ابلاغيه‌اي را به بانك‌ها اعلام مي‌كند، 

مسئوليت نظارت بر اجراي آن را برعهده دارد. 
اين نماينده مجلس خاطرنشان كرد: با توجه به سامانه 
يكپارچه كه در شبكه بانكي كشور وجود دارد، بهترين 
حربه براي كنترل رفتار بانك‌ها، كنترل صورتحساب‌ها 
و تراز مالي آنهاس��ت. اگر اراده بانك مركزي بر اجراي 
اين ابلاغيه اس��ت، بايد از ابزارهايي كه در دست دارد، 

استفاده كند. 
قاسمي گفت: تصور مي‌شود مشكل اصلي اين است كه 
بانك مركزي اراده لازم را براي اجراي قانون مربوط به 
منوط‌شدن ارائه خدمات بانك‌ها به مردم به ثبت‌نام‌شان 
در س��امانه املاك و اس��كان ندارد. اگر اين اراده وجود 
داشته باشد، ابزارهاي لازم براي كنترل رفتار بانك‌ها و 

ملزم كردن آنها به اجراي ابلاغيه‌ها وجود دارد. 
وي ادامه داد: در موارد مختلف شاهد هستيم كه بانك‌ها 
به وظايف قانوني‌ش��ان عمل نمي‌كنند. به طور مثال، 
در حوزه تسهيلات مسكن ش��اهد هستيم كه بانك‌ها 
تفسيرها و تعبير به رأي‌هايي مي‌كنند كه در نهايت به 

طفره رفتن از اجراي درست قانون مي‌انجامد. 
اين نماينده مجلس خاطرنش��ان كرد: ش��واهد نشان 
مي‌دهد كه بانك مركزي عزم لازم را براي همكاري در 
زمينه تكميل اطلاعات سامانه املاك و اسكان ندارد، اين 
در حالي است كه سامانه مورد بحث مزيت‌هاي زيادي 
براي كشور دارد و بدون در اختيار داشتن اطلاعات اين 
سامانه نمي‌توانيم اميدي به س��اماندهي امور در حوزه 

مسكن داشته باشيم.

تعلل دستگاه‌هاي تابعه بانك مركزي و وزارت نيرو
 در اتصال سامانه املاك و اسكان

حبيب قاسمي، عضو كميسيون عمران مجلس در گفت‌وگو با »جوان« لزوم همكاري تمامي دستگاه‌ها را در زمينه تكميل اطلاعات سامانه املاك و اسكان و راه‌اندازي آن تشريح كرد

افزايش بي‌وقفه هزينه‌هاي توليد از يك‌س�و و افت 
شديد قدرت خريد و حركت تقاضاهاي سرمايه‌اي به 
پناهگاه‌هاي امن‌تر و نقدشونده‌تري چون طلا و ارز از 
سوي ديگر، بازار خودرو را به سرنوشت مسكن دچار 
كرده است؛ نمونه‌اي تمام‌عيار از ركود تورمي. در كنار 
روزهاي سرد بازار خودرو، اجراي سياستگذاري‌ها 
در صنع�ت خودرو نيز وضعيت خوش�ي ن�دارد، به 
‌طوري ‌كه با گذش�ت نزديك به هش�ت ماه از سال، 
هنوز نه تكليف واگذاري ش�ركت‌هاي خودروساز 
روش�ن ش�ده، ن�ه سرنوش�ت واردات خودروهاي 
خارج�ي ب�ه س�رانجامي مطلوب رس�يده اس�ت. 

    
بازار خ��ودرو اين روزها در ركودي عميق و كم س��ابقه 
فرو رفته است. كاهش قدرت خريد مردم و قيمت‌هاي 
بالا، خريداران از اين بازار را فراري داده و تنها تقاضاي 
فعلي نيز به دليل فاصله قيمت كارخانه تا بازار، مربوط 
به پيش‌فروش خودروسازان است. در طرح اخير فروش 
مربوط به اي��ران خودرو طبق اطلاعات اعلام‌ش��ده، ۴ 
ميليون و ۶۵۶ هزار و ۱۹۷ نفر شركت كردند كه بخش 
عمده آن مربوط به طرح فروش عادي بود. در مقابل اين 
حجم تقاضا، تنها حدود ۶۵ هزار و ۲۰۰ دستگاه خودرو 

براي عرضه در نظر گرفته شد كه ناكارآمد است. 
بر اين اساس در بازار فعلي خودرو تقاضاي قابل توجهي 
از سوي مصرف‌كنندگان واقعي وجود ندارد. ناهمخواني 
حقوق‌ها با هزينه‌ها، شرايط براي خريد خودرو را براي 
بسياري از مردم سخت كرده است، در حالي كه انتظار 
مي‌رود در شرايط تورمي، تقاضا براي خودرو به‌عنوان 
كالايي سرمايه‌اي افزايش يابد، اما برخلاف تصور، بازار 

همچنان بي‌‌رمق مانده است. 
  بازار خودرو پرهيجان، اما قفل

افزاي��ش هزينه‌ه��اي تولي��د، سياس��ت‌هاي ناپايدار 
قيمتگذاري و نبود تنوع محصول، باعث شده نه خريدار 
تمايلي براي ورود به بازار داش��ته باش��د و نه فروشنده 

انگيزه‌اي براي عرضه خودرو. 
طبق منطق عرضه و تقاضا زمان��ي كه تقاضا براي يك 
محصول كم مي‌ش��ود، قيمت آن محص��ول كاهش يا 
عرض��ه آن افزايش پيدا مي‌كند، اما در ش��رايط فعلي، 
بازار خودرو در نقطه س��اكني قرار گرفته است، چراكه 
هزينه‌هاي توليد سنگين و ميزان س��رمايه‌گذاري در 
توليدات خودروس��ازان كاهش يافته است. در چنين 
فضايي، خودروسازان نيز تمايلي نسبت به كاهش قيمت 
از خود نش��ان نمي‌دهند. در نتيجه، تداوم اين چرخه 
معيوب باعث شكل‌گيري بازاري ظاهراً پرهيجان، اما در 

عمل قفل شده است. 
يكي ديگ��ر از دلايل مه��م كاهش تقاضا ب��راي خريد 
خودرو نيز به موضوع بازدهي بازار ط�ال و دلار در برابر 

ساير بازارها از جمله بازار خودرو بازمي‌گردد. سود بالاي 
سرمايه‌گذاري در طلا طي چند ماه گذشته و همچنين 
چشم‌انداز قيمت طلاي جهاني و مؤلفه‌هاي رشد طلا 
در بازار داخلي، تقاضاهاي سرمايه‌اي بازار خودرو را به 

سمت بازار طلا سوق داده است. 
در مجموع فعالان ب��ازار معتقدند كه ركود فعلي از نوع 
»ركود همراه با بي‌اعتمادي« است، يعني حتي افرادي 
كه توان مالي دارند نيز نسبت به آينده بازار ترديد دارند. 
اس��د كرمي، رئيس اتحاديه صنف نمايش��گاه‌داران و 
فروشندگان خودرو تهران، با اشاره به وضعيت فعلي بازار 
به تسنيم گفت: بازار خودرو از چند ماه گذشته تاكنون 
همچنان در ركود است و شاهد افزايش قيمت خودروها، 
به‌ويژه داخلي‌ها هستيم، بدون اينكه كيفيت ارتقا يافته 

يا اعتماد خريداران جلب شده باشد. 
وي افزود: شرايط اقتصادي از يك س��و، نوسانات نرخ 
ارز از سوي ديگر و افزايش قيمت خودروها باعث شده 
مردم رغبتي براي خريد نداشته باشند. حتي بسياري از 
خريداران خودروهاي چيني كه از سال گذشته ثبت‌نام 

كرده بودند، هنوز خودروي خود را تحويل نگرفته‌اند. 
كرمي با اش��اره به كندي واردات خ��ودرو اظهار كرد: 
واردات به كندي انجام مي‌شود و خودروهاي وارد شده 
براساس نياز واقعي مردم نيستند. اين روند موجب شده 

عرضه كافي در بازار شكل نگيرد و ركود عميق‌تر شود. 
وي همچنين تأكيد كرد: خودروسازان و مونتاژكاران 
در تحويل خودروه��ا خلف وعده مي‌كنن��د، در حالي 
كه افزايش قيمت‌ها اعلام ش��ده، اما تعهدات به ‌موقع 
اجرا نمي‌شود و همين مسئله اعتماد عمومي را كاهش 

داده است. 
  كاهش توليد به رغم افزايش قيمت!

به‌رغم وعده بهبود وضعيت خودروس��ازي، توليد روند 
نزولي گرفته اس��ت. تازه‌ترين آمار ارائه ‌ش��ده از سوي 
خودروس��ازان حكايت از آن دارد كه توليد محصولات 
سواري از سوی سه خودروساز بزرگ كشور در هفت‌ماهه 
امسال نسبت به مدت مشابه سال گذشته حدود ۹درصد 
كاهش يافته است. همزمان، شمار خودروهاي ناقص نيز 

افزايش چشم‌گيري را تجربه كرده است. 
طبق گزارش ايران‌خ��ودرو، س��ايپا و پارس‌خودرو به 
سازمان بورس، سه خودروس��از بزرگ از ابتداي سال 
جاري تا انتهاي مهر م��اه ۴۵۵ هزار و ۳۳۳ دس��تگاه 
خودروي سواري توليد كرده‌اند، اين در شرايطي است 
كه در مدت مشابه سال ۱۴۰۳ اين رقم به ۵۰۰ هزار و 
۱۸۵ دستگاه مي‌رسيد. بر اين اساس در مدت زمان ياد 
شده توليد سواري اين شركت‌ها ۴۴ هزار و ۸۵۲ دستگاه 
معادل حدود ۹ درصد كمتر شده اس��ت. علاوه بر اين 

توليد ماهانه خودروسازان نيز با افت همراه بوده است. 
طبق اين گزارش در ماه ابتدايي پاييز س��ه خودروساز 
بزرگ كشور ۷۵ هزار و ۷۳۵ دستگاه خودروي سواري 
توليد كرده‌اند. در ش��هريور ماه توليد آنه��ا به ۸۲ هزار 
و ۴۴۰ دستگاه مي‌رس��يد، بنابراين توليد سواري آنها 
در مهرماه نيز نسبت به ش��هريور با افت ۶هزار و ۷۰۵ 

دستگاهي و ۱/۸ درصدي مواجه بوده است. 
اين افت توليد در حالي رقم مي‌خورد كه در هفت ماهه 
امسال خودروسازان دوبار افزايش قيمت را تجربه كرده‌اند. 
روال تاكنون بر اين قرار بوده كه خودروسازان بعد از هر بار 
افزايش قيمت، توليد خود را افزايش مي‌دادند، اما اين بار با 
اينكه يك‌بار در خردادماه و يك بار هم در مهر رشد قيمت 
داشتند باز هم با افت توليد مواجه بودند.  خودروسازان 
دليل اين موضوع را به تعهدات معوق و تحويل خودرو به 
قيمت قبل طبق دستور وزارت صمت مرتبط مي‌دانند. در 
كنار اين مسئله، بسياري از كارشناسان، كمبود نظارت و 
بلبشوي سياستگذاري‌ها را عامل وضعيت فعلي توليدات 

خودروسازان عنوان مي‌كنند. 
  روند نامطلوب واردات خودرو

در عين حال امس��ال وضعيت واردات خودرو نيز روند 
مطلوبي ندارد و به دليل نامعلوم بودن سرنوشت ثبت 
‌س��فارش و تعرفه خودروهاي خارجي با وجود گذشت 

نزديك به هفت ماه از سال، واردات متوقف مانده و آنچه 
در قالب داده‌ه��اي آماري عنوان مي‌ش��ود، مربوط به 

ثبت‌سفارش‌هاي گذشته است. 
عضو كميس��يون صنايع و معادن مجلس ب��ا انتقاد از 
عملكرد دولت در واردات خودرو ب��ه خانه ملت گفت: 
مصوبه واردات خودرو با هدف س��اماندهي بازار خودرو 
و رقابت‌پذي��ري در آن به منظور تولي��د خودروهاي با 
كيفيت داخلي و كاهش ميزان مصرف سوخت و آلودگي 

هوا ايجاد شد. 
سيدسلمان ذاكر تأكيد كرد: از وزراي صنعت، معدن و 
تجارت و امور اقتصادي و دارايي و رئيس گمرك ايران 
درخواست مي‌كنم كه هدف قانونگذار از واردات خودرو 
را فراموش نكنند و مجلس نيز بايد به اين موضوع ورود 
كند و اجازه نده��د تعرفه واردات به گون��ه‌اي افزايش 
يابد كه واردكنندگان ناچار نس��بت به افزايش قيمت 

خودروهاي وارداتي اقدام كنند. 
وي در گفت‌وگو با خبرن��گار خانه مل��ت، در انتقاد به 
نوس��انات ش��ديد قيمت خودروها در ب��ازار كه باعث 
بلاتكليف��ي مصرف‌كنن��دگان ش��ده اس��ت، گفت: 
خودروسازان بايد نسبت به رفع نياز بازار اقدام كنند، اما 
در عرضه و تقاضا نيز انصاف داشته باشند و ايران خودرو 
و سايپا بايد بدانند فقط امروز با مردم مواجه نيستند و در 

هر شرايطي به حمايت آنها نياز دارند. 
نماينده مردم اروميه در مجلس شوراي اسلامي، ادامه 
داد: خودروسازان نبايد در بازار براي مردم تله بگذارند به 
اين صورت كه اول در بازار خلأ ايجاد كنند كه باعث شود 
مردم براي خريد خودرو با قيمت ب��الا اقدام كنند و در 
زماني ديگر قيمت خودروها را كاهش دهند، اما در بازار 

عرضه نكنند كه عطش متقاضيان را بالا ببرند. 
وي تصريح كرد: دوگانگي سياست‌ها در خودروسازي‌ها 
صداقت آنها را زير سؤال مي‌برد، نبايد خودروسازان تنها 
به دنبال مال‌اندوزي باشند، بلكه بايد با هدف تأمين رفاه 

مردم نسبت به ارائه محصولات‌شان اقدام كنند. 
  ثبات اقتصادي و افزايش عرضه واقعي 2 راهكار 

خروج از وضعيت فعلي
بازار خودرو امروز بيش از هر زم��ان ديگري نيازمند 
تصميم‌هاي شفاف، منسجم و دور از مصلحت‌گرايي 
اس��ت. ادامه سياس��ت‌هاي فعلي به خصوص توقف 
واردات تنها زمان را از صنعت مي‌گيرد و زيان را بيشتر 
مي‌كند. خروج از اين وضعيت در گرو، اصلاح زنجيره 
تأمين، كاهش هزينه‌هاي توليد و تقويت رقابت واقعي 
اس��ت. راه نجات صنعت خودرو اصلاح ساختارهاي 
ناكارآم��د و ضدتولي��د اس��ت. كارشناس��ان تأكيد 
مي‌‌كنند براي خروج از اين وضعيت بايد شفافيت در 
قيمتگذاري، ثبات اقتصادي و افزايش عرضه واقعي در 

دستور كار قرار گيرد.

راه نجات صنعت خودرو بريدن بندهاي ناكارآمد توليد و گشودن درهاي واردات است

گيرپاژ خودرو در جاده ركود تورمي
گفت‌وگوي »جوان« با 

ارسلان محمدي، كارشناس اقتصادي
خانه‌هاي خالي با »سامانه خودنويس« 

شناسايي مي‌شوند
كارشناس اقتصادي درباره اهميت سامانه‌محوري در زمينه معاملات 
بازار مسكن معتقد است، در دنياي امروز، شفافيت اطلاعات و استفاده 
از فناوري‌ه��اي نوين براي مديريت مس��ائل اقتص��ادي و اجتماعي از 
اهميت ويژه‌اي برخوردار اس��ت. يكي از مشكلات اساسي كه دولت‌ها 
در كشورهاي مختلف با آن روبه‌رو هس��تند، مسئله خانه‌هاي خالي و 
همچنين اطلاعات ناكافي درخصوص وضعيت بازار مس��كن است. در 
اين راستا، سامانه خودنويس، به‌عنوان يك سامانه راهبردي براي عقد 
قراردادهاي ملكي، مي‌تواند نقش مهمي در زمينه شفافيت بازار مسكن 

ايفا و به دولت در مديريت بهتر اين بخش كمك کند. 
ارس�الن محمدي در گفت‌وگو با »جوان« با اش��اره به اهميت سامانه 
خودنويس براي شناسايي تمامی سكونتگاه‌هاي اصلي ملكي افراد گفت: 
سامانه خودنويس به‌عنوان يك سامانه ملي براي ثبت قراردادهاي اجاره 
و انتقال مالكيت املاك، طراحي شده است تا تمامي معاملات ملكي را 
شفاف كند. اين سامانه به افراد و مالكان املاك اين امكان را مي‌دهد كه 
تمامي مراحل قراردادهاي اجاره، خريد و فروش و حتي انتقال مالكيت 
را به‌صورت آنلاين و در بس��تري كاملًا امن و قانوني انجام دهند. هدف 
اصلي اين سامانه، ايجاد شفافيت در معاملات ملكي و كاهش مشكلات 

حقوقي و اقتصادي ناشي از عدم ثبت صحيح معاملات است. 
اين كارش��ناس اقتصادي، با اش��اره به ش��فافيت در ثبت قراردادها و 
تأثير آن بر شناس��ايي خانه‌هاي خالي به كمك كاركرد جديد سامانه 
خودنويس افزود: يكي از ويژگي‌هاي برجسته سامانه خودنويس، ثبت 
تمام قراردادهاي ملكي به‌طور دقيق و منظم اس��ت. هنگامي كه يك 
ملك اجاره مي‌ش��ود يا انتقال مالكيت صورت مي‌گيرد، اين اطلاعات 
در س��امانه به‌طور خودكار ثبت مي‌ش��ود. اين ويژگي به دولت كمك 
مي‌كند تا در هر زمان، به‌راحتي اطلاع��ات دقيقي از وضعيت هر ملك 
داشته باشد. در صورتي كه مالك يك ملك خانه خود را به اجاره دهد يا 
در صورتي كه ملك خالي باشد، سامانه خودنويس اين اطلاعات را ثبت 
و ذخيره خواهد كرد. از آنجا كه اين سامانه به‌عنوان تنها مرجع رسمي 
براي عقد قراردادهاي ملكي شناخته مي‌ش��ود، دولت مي‌تواند به‌طور 
دقيق و به‌روز از وضعيت خانه‌ها مطلع شود. در حقيقت، شفافيت ايجاد 
شده ازسوی سامانه خودنويس، امكان شناسايي خانه‌هاي خالي را براي 

دولت تسهيل مي‌كند. 
محمدي، در رابطه با كمك به دولت در شناسايي خانه‌هاي خالي گفت: 
در حال حاضر، يكي از مشكلات اساسي در شناسايي خانه‌هاي خالي اين 
است كه اطلاعات دقيقي از وضعيت ساكنان و مالكان خانه‌ها وجود ندارد. 
اين وضعيت منجر به ناتواني دولت در نظارت بر بازار مسكن و تخصيص 
منابع به‌صورت كارآمد شده است. با استفاده از سامانه خودنويس، دولت 
قادر خواهد بود تا خانه‌هايي كه در آنها قرارداد اجاره‌اي ثبت نش��ده يا 
در آنها هيچ‌گونه تغيير مالكيتي صورت نگرفته است را شناسايي كند. 
كاركرد جديد سامانه خودنويس به عنوان مرجع اصلي عقد قرارداد به 
دولت اين امكان را مي‌دهد كه از طريق تحليل داده‌هاي ثبت‌ش��ده در 
سامانه، خانه‌هايي كه خالي هس��تند را شناسايي كند. به‌طور مثال، در 
صورتي كه ملكي در سامانه خودنويس ثبت نشود يا مالك آن اعلام كند 
كه در آن س��كونت ندارد، اين اطلاعات مي‌تواند به دولت كمك كند تا 
خانه‌هاي خالي را شناسايي كرده و در مواقع ضروري از آنها استفاده كند 

يا مشوق‌هايي براي مالكان خانه‌هاي خالي در نظر بگيرد. 
وي افزود: يكي ديگر از اثرات مثبت س��امانه خودنويس در شناس��ايي 
خانه‌هاي خالي، مبارزه با س��وداگري و دلالي در بازار مس��كن اس��ت. 
در بس��ياري از موارد، افراد از خانه‌هاي خود اس��تفاده نمي‌كنند و آنها 
را به‌عنوان يك ابزار س��رمايه‌گذاري نگه مي‌دارند، ب��دون آنكه از آنها 
بهره‌برداري كنند. س��امانه خودنويس اين امكان را براي دولت فراهم 
مي‌كند كه به‌طور دقيق اينگونه موارد را شناسايي كرده و سياست‌هايي 
براي جلوگيري از انباشت خانه‌هاي خالي در بازار مسكن اتخاذ کند. با 
اين رويكرد، دولت مي‌تواند سياس��ت‌هايي مانند ماليات بر خانه‌هاي 
خالي را در دس��تور كار قرار دهد. اين مالي��ات مي‌تواند به‌طور مؤثري 
انگيزه براي مال��كان خانه‌ها ايجاد كند تا به‌ج��اي نگهداري خانه‌هاي 
خالي، آنها را در بازار اجاره يا فروش قرار دهند که اين امر باعث كاهش 
تقاضاي كاذب در بازار مس��كن خواهد ش��د و مي‌تواند تأثير زيادي بر 

كاهش قيمت‌ها داشته باشد. 
محمدي در رابطه با آثار اقتصادي سامانه خودنويس براي مردم گفت: 
يكي از مهم‌ترين اثرات اقتصادي سامانه خودنويس، كاهش هزينه‌هاي 
مرتبط با معاملات ملكي است. پيش از راه‌اندازي اين سامانه، بسياري از 
مردم براي عقد قراردادهاي ملكي به مشاورين املاك مراجعه مي‌كردند. 
اين كار نه تنها هزينه‌هاي زيادي به همراه داش��ت، بلكه احتمال وقوع 

خطاهاي حقوقي و قراردادهاي نادرست نيز وجود داشت. 
وي تأكيد كرد: با راه‌اندازي سامانه خودنويس، مردم اين امكان را دارند 
كه بدون نياز به واسطه، به‌صورت مس��تقيم قراردادهاي ملكي خود را 
ثبت كنند. اين ويژگي به‌ويژه براي كس��اني كه به دنبال اجاره يا خريد 
خانه هس��تند، مزيت‌هاي زيادي دارد. آنها مي‌توانن��د بدون پرداخت 
هزينه‌هاي مش��اوره، معاملات خ��ود را در س��امانه خودنويس انجام 
دهند و از يك بس��تر قانوني و امن بهره‌برداري كنند. از س��وي ديگر، 
مش��اورين املاك نيز مي‌توانند خدمات حقوقي جديدي را ارائه دهند 
كه از طريق س��امانه خودنويس ثبت مي‌شود. اين سامانه تاكنون براي 
مردم بيش از 20 هزار ميليارد تومان صرفه‌جويي به همراه داشته است. 
اين صرفه‌جويي در واقع نتيجه ش��فافيت، كاهش واسطه‌ها و كاهش 

هزينه‌هاي اضافي است كه پيش از اين در بازار مسكن وجود داشت. 
وي گفت: تس��هيل دسترس��ي به اطلاعات ملكي كمك ديگر سامانه 
خودنويس است، س��امانه خودنويس دسترس��ي به اطلاعات ملكي را 
براي مردم و دولت تسهيل مي‌كند. اين دسترسي به اطلاعات مي‌تواند 
براي افرادي ك��ه به‌دنبال يافتن خانه‌اي براي اجاره يا خريد هس��تند، 
بس��يار مفيد باش��د. آنها مي‌توانند با مراجعه به س��امانه خودنويس، 
از وضعيت خانه‌ه��ا، اجاره‌ها و مالكيت‌ها به‌طور دقيق مطلع ش��وند و 
انتخاب‌هاي بهتري داشته باشند. براي دولت نيز اين اطلاعات به‌عنوان 
يك منب��ع معتبر ب��راي طراحي سياس��ت‌هاي مس��كن و پيش‌بيني 
روندهاي بازار مسكن كاربرد دارد. دولت مي‌تواند با استفاده از داده‌هاي 
جمع‌آوري‌شده در سامانه خودنويس، برنامه‌ريزي‌هاي دقيق‌تري براي 
تأمين مسكن عمومي، مديريت بازار اجاره و ساير حوزه‌هاي مربوط به 

مسكن انجام دهد. 
محمدي در پايان تأكيد كرد: س��امانه خودنويس به‌عن��وان يك ابزار 
كارآمد در شفاف‌سازي بازار مس��كن، مي‌تواند كمك شاياني به دولت 
در شناسايي خانه‌هاي خالي، مبارزه با سوداگري و مديريت بهينه بازار 
مسكن بكند. از س��وي ديگر، اين س��امانه موجب كاهش هزينه‌هاي 
معاملاتي براي مردم و تس��هيل دسترس��ي به اطلاعات ملكي خواهد 
شد. به اين ترتيب، سامانه خودنويس نه تنها به دولت كمك مي‌كند كه 
كنترل بهتري بر بازار مسكن داشته باشد، بلكه براي مردم نيز مزاياي 

اقتصادي و اجتماعي متعددي به همراه خواهد داشت. 

سعيده زماني
  گزارش یک

زينب زرين
  گفت‌وگو

حسام کمالی
   گزارش 2


