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در روزهاي اخير انتش�ار ويدئويي جنجالي در فضاي 
مجازي ك�ه در آن فردي ب�ا ادعاي وكال�ت به تبليغ 
خيانت و آموزش راه‌هاي گريز از قانون مي‌پرداخت، 
واكنش‌هاي گسترده‌اي را در س�طح افكار عمومي و 
نهادهاي قضايي كش�ور به همراه داش�ت. بررسي‌ها 
نش�ان داد فرد حاض�ر در اي�ن ويدئو ن�ه تنها وكيل 
نيس�ت، بلكه يك بلاگر ح�وزه آرايش�گري‌ بوده كه 
بدون داش�تن هيچ‌گونه پروانه وكالت، خود را وكيل 
معرف�ي و از اي�ن عنوان سوءاس�تفاده كرده اس�ت. 
كانون وكلا از اين وكيل‌نما ش�كايت كرد و دس�تگاه 
قضايي ه�م در راس�تاي برخ�ورد قاطع ب�ا هرگونه 
سوءاس�تفاده از فضاي مجازي براي خدشه‌داركردن 
ارزش‌ه�ا و اعتق�ادات م�ردم وارد ش�د و در نهايت 
بلاگ�ر وكيل‌نما تح�ت پيگ�رد قانوني ق�رار گرفت. 

ب��ه دنبال انتش��ار ويدئوی��ی از زني كه خ��ود را »وكيل 
دادگس��تري« معرفي كرد و بي‌پروا از »راه‌هاي خيانت 
به همسر« و »ترفندهاي دروغگويي در محضر دادگاه« 
سخن گفت، دادستاني تهران با تشكيل پرونده‌اي قضايي، 
دو اتهام جدي را عليه اين فرد مطرح كرد؛ تظاهر به وكالت 

و ترغيب افراد به ارتكاب جرائم منافي عفت. 
اصغر جهانگير، س��خنگوي قوه قضائيه در نشست اخير 
خود با تأكيد بر جنبه‌هاي مختلف اين تخلف، اعلام كرد 
كه كانون وكلاي دادگس��تري نيز به‌ صورت مستقل از 
بابت مداخله غيرمجاز در امر وكالت از اين فرد ش��كايت 

كرده است. 
 تظاهر به وكالت چه مجازاتي دارد؟

بر اس��اس ماده‌۵۵ قانون وكالت، ه��ر فردي كه بدون 
داش��تن پروانه از كانون وكلا، اقدام به دخالت در امور 
حقوقي و وكالت��ي كند يا خ��ود را ب��ه دروغ »وكيل 
دادگس��تري« معرفي كند، مرتكب جرم ش��ده است 
و تحت پيگرد قرار خواهد گرف��ت. اين جرم به عنوان 
مصداقي از جعل موقعيت ش��غلي حساس، تهديدي 
براي امنيت حقوقي مردم و ش��أن حرفه وكالت تلقي 
مي‌شود. متن اين ماده ‌چنين است: »وكلاي معلق و 
اش��خاص ممنوع‌الوكاله و به طور كلي هر شخصي كه 
داراي پروانه وكالت نباشد، از هرگونه تظاهر و مداخله 
در عمل وكالت ممنوع اس��ت، اع��م از اينكه عناوين 
تدليس از قبيل مش��اور حقوقي و غيره اختيار كند يا 
اينكه به وسيله ش��ركت و س��اير عقود يا عضويت در 
مؤسسات خود را اصيل در دعوي قلمداد کند، متخلف 
از يك تا شش ماه حبس تأديبي محكوم خواهد شد«، 
درواقع اين ماده، به طور عام هرگونه تظاهر و مداخله 
در عمل وكالت را ممنوع دانسته و مصاديقي از آن را از 

باب تمثيل، ذكر كرده است. 
 نگاهي به واژه تظاهر و تفسير آن 

مفه��وم واژه تظاهر و معن��اي اصطلاح��ي آن تظاهر را 
آشكارشدن، خودنمايي كردن و چيزي را ظاهراً به خود 
بستن اس��ت. قانونگذار ايران تظاهر به عمل حرام را در 
ماده‌638 قانون مجازات اسلامي )كتاب تعزيرات( جرم و 
سزاوار مجازات دانسته و در شق دوم اين ماده‌رفتار مباحي 
را كه جريحه‌دارشدن عفت عمومي را در پي داشته باشد، 
مستوجب كيفر دانسته است. در واقع تعيين كيفر براي 
رفتار تظاهرآميز، صرفاً بر پايه ارتكاب فعل حرام يا رفتار 
خلاف عفت عمومي نيس��ت. گاهي قانونگ��ذار با هدف 
حفظ نظم عمومي و با در نظ��ر گرفتن مصلحت جامعه، 
ارتكاب برخي رفتارها را جرم و مستوجب كيفر مي‌داند 
كه ممنوعيت تظاهر ب��ه وكالت نيز از آن جمله اس��ت، 
كمااينكه حتي بر اساس ماده‌۶۳۹ قانون مجازات اسلامي 
و ماده‌۷۴۲ قانون جرائ��م رايانه‌اي، ترغي��ب يا آموزش 
ارتكاب اعمال منافي عفت و خلاف اخلاق عمومي جرم 
تلقي شده است و با توجه به بستر انتشار در فضاي مجازي، 

مشمول مجازات شديدتري نيز مي‌شود. 
 اگر اين اتفاق در فرانسه يا امريكا مي‌افتاد؟

موضوع تظاهر به وكالت و فريب عمومي، صرفاً مختص 
نظام حقوقي ايران نيست. در كشورهاي ديگر نيز با اين 
تخلفات برخورد قانوني جدي صورت مي‌گيرد. در فرانسه، 
هرگونه تصاحب عنوان يا حرفه‌اي رسمي نظير وكالت، 
پزشكي يا پليس بدون داشتن صلاحيت لازم، جرم تلقي 
ش��ده اس��ت و مجازات آن مي‌تواند تا يك سال حبس و 
جريمه نقدي باش��د. در موارد تكرار يا همراه با آسيب به 
ديگران، مجازات حتي ش��ديدتر هم خواهد بود. تأكيد 
قانونگذار فرانسوي بر حفظ اعتماد عمومي به نهادهاي 
حرفه‌اي، مشابه دغدغه‌اي‌ اس��ت كه در پرونده اخير در 

ايران نيز مطرح شده است. 
در امريكا تظاهر به وكالت به عنوان يك جرم ش��ناخته 
مي‌شود. در بسياري از ايالت‌ها از جمله كاليفرنيا، استفاده 
غيرقانوني از عنوان وكيل مي‌تواند ب��ه تعقيب كيفري، 
جريمه نق��دي و گاه حبس منجر ش��ود. در انگليس نيز 
استفاده غيرمجاز از عنوان وكيل يا ارائه خدمات حقوقي 
بدون مجوز، جرم كيفري دارد. در كانادا و آلمان كس��ي 
اگر بدون مجوز خود را وكيل معرفي كند، مرتكب جرم 

شده است. 
علاوه بر اين كشورها در كشورهاي ديگري چون استراليا، 
ايتاليا، ژاپن، هند، مكزيك و س��وئد با استناد به قوانين 
اين كشورها محدوديت‌هايي در اين زمينه و به خصوص 

ارائه‌دهندگان خدمات حقوقي ديده مي‌ش��ود كه اينها 
منهاي ساير جرم‌هاي متصل با اين موضوع است. 
 مرز باريك آموزش، ترغيب و تبليغ فساد

نكته قابل تأمل در پرونده اخير، تنها به استفاده غيرقانوني 
از عنوان وكالت محدود نمي‌شود. بخش قابل توجهي از 
واكنش‌ها به محتواي ويدئ��و بازمي‌گردد؛ جايي كه فرد 
منتشركننده، نه تنها خيانت جنسي را بي‌اهميت جلوه 
داده، بلكه راه‌هاي پنهان‌سازي آن از همسر و قانون را به 

مخاطبان آموزش داده است. 
سخنگوي قوه قضائيه در نشست خبري خود گفته است 
صرف تبليغ يا بلاگري در فضاي مجازي جرم نيست، اما 
آنجايي كه اقدام مجرمانه‌اي انجام شود يا بر خلاف قانون 
اقدامي ص��ورت گيرد يا محتواي خ�الف عفت و اخلاق 
عمومي در فضاي مجازي منتشر ش��ود يا كاري موجب 
تحريك يا دعوت افراد به ارتكاب جرم ش��ود، همچنین 
اگر کاری به ارتكاب اعمال خشونت‌آميز يا اعمال مضر به 
منافع فردي بينجامد يا كالاهاي مضر تبليغ شود و راه‌هاي 
دور زدن قانون مطرح گردد، اينها جرم‌انگاري شده است و 
اگر كسي در فضاي مجازي چنين اقداماتي انجام دهد، 

قطعاً مورد پيگرد قانوني قرار خواهد گرفت. 
وي با اشاره به بلاگري كه »وكيل‌نما« بود و مرتكب اين 
اقدامات شد، چند نكته مي‌گويد: »اول اينكه در رابطه با 
اتهاماتي ك��ه قابل تطبيق با رفتار اين متهم اس��ت، بايد 
گفت چون اين فرد وكيل نبود و خودش را وكيل معرفي 
كرده بود، به اتهام »تظاه��ر و مداخله در امر وكالت« كه 
موضوع ماده۵۵ قانون وكالت اس��ت، قابل پيگرد خواهد 
بود و كانون وكلا از او شكايت خواهد كرد. نكته ديگر اين 
است كه وي از طريق شبكه‌هاي اجتماعي افراد را دعوت و 
ترغيب كرده بود به ارتكاب گناه و جرائم مخل عفت، مانند 
خيانت جنسي و غيره، همچنين آموزش مي‌داد كه چگونه 
مي‌توان از قانون و مجازات فرار كرد. اين اقدامات نيز خود 
جرم محسوب مي‌ش��وند و قابل پيگيري هستند. نكته 
بعدي مربوط به مؤسسات حقوقي است. برخي مؤسسات، 
خود را در اختيار افرادي كه تبليغ‌گر و بلاگر هستند قرار 
مي‌دهند تا براي جذب مش��تري محتواهايي را منتشر 
كنند. اين متهم هم به همين صورت، مؤسسه حقوقي را 
در اختيار گرفته بود، در حالي كه نه دانش حقوقي داشت 

و نه اطلاعات درست مطرح مي‌كرد.«
وي در ادامه به مؤسسات حقوقي نيز هشدار و تذكر داد 
كه در فعاليت‌هاي خود براي جذب مشتري مراقب باشند 
و مرتكب اقدامات خلاف قانون و خلاف عفت نشوند، در 
غير اين صورت، آنها هم مس��ئول بوده و بايد پاسخگوي 
اقدامات كساني باشند كه در محل اين مؤسسات مرتكب 

تخلفات و جرائم شده‌اند. 
س��خنگوي قوه قضائيه افزود: »نتيجه اينكه هر كس بر 
اساس حيطه وظايف و مس��ئوليت‌هاي خود در جامعه 
بايد به مسئوليت قانوني و شرعي خود عمل كند. افرادي 
كه دسترس��ي به فضاي مجازي دارن��د و در آن حضور 
پيدا مي‌كنند، مس��ئوليت دارند كه رفتارش��ان قانوني 
باشد و مرتكب عمل خلاف قانون نشوند و ناامني رواني 

براي جامع��ه ايجاد نكنند. م��ا بارها اع�الم كرده‌ايم 
دستگاه قضايي، بر اس��اس وظيفه قانوني و شرعي 

و همچنين مطالبات م��ردم اج��ازه نمي‌دهد با 
حيثيت، اعتقادات، ارزش‌ه��ا و باورهاي مردم 

بازي شود. اگر كس��ي بخواهد از اين طريق 
سوءاستفاده كند، حتماً با برخورد قانوني 

روبه‌رو خواهد شد.«
 شناخت اوصاف رفتار مجرمانه 

تظاهر در عمل وكالت
عل��ي نب��ي، دكت��راي ج��زا و 
جرم‌شناسي در مقاله‌اي با عنوان 
مصادي��ق جرم تظاه��ر و مداخله 

در امر وكالت س��ه ش��رط را براي تظاهر مطرح میک‌ند 
و مي‌نويس��د: »مرور قوانين موضوعه با هدف ش��ناخت 
اوصاف رفتار مجرمانه تظاه��ر و مداخله در عمل وكالت، 
نشان مي‌دهد تظاهر و مداخله، از منظر قانون بايد واجد 
ويژگي‌هايي باشند. صدق عنوان تظاهر، در صورت وجود 
مخاطب معين، مس��تلزم آن اس��ت كه مرتكب صراحتاً 
وانمود كند وكيل دادگستري اس��ت، در صورت فقدان 
مخاطب مشخص، رفتار تظاهرآميز بايد علني باشد و در 
حضور افراد يا در محلي كه مكان عمومي يا معد حضور 
عموم است، انجام شده باش��د و هر فعلي كه عرفاً بتواند 
تصور وكيل بودن فرد را در ديگران ايجاد كند، مشمول 
اين عنوان خواهد بود. تحقق رفتار مداخله‌گرانه نيز منوط 
به وجود ش��رايطي است: نخس��ت آنكه مرتكب، مأذون 
نباش��د، چنانچه قانون در ارتباط با حرفه وكالت، انجام 
كارهايي را براي افراد عادي مجاز دانسته باشد يا كساني با 
اذن وكيل دادگستري، در اموري كه منع قانوني در انجام 
آنها از س��وی ديگران وجود ندارد، دخالتي كنند، رفتار 
آنها مداخله در وكالت محسوب نمي‌شود. دومين شرط 
آن است كه رفتار مرتكب بايد دخالت در اموري باشد كه 
در صلاحيت وكيل دادگستري است كه پيرامون دعواي 

بالفعل يا بالقوه مدني يا كيفري شكل مي‌گيرد. سومين 
وصف لازم، عدم‌شرطيت مس��تقيم‌بودن مداخله است. 
دخالت فاعل اين جرم، ممكن اس��ت به طور مستقيم يا 
باواسطه باش��د و مداخله غيرمس��تقيم را نبايد خارج از 

تعريف آن دانست.«
 تدوين ش�يوه‌نامه س�اماندهي فعاليت وكلا در 

فضاي مجازي
به دنبال انتشار اين اخبار معاون حقوقي مركز وكلا قوه 
قضائيه از تدوين شيوه‌نامه س��اماندهي فعاليت وكلا در 
فضاي مجازي در معاونت حقوقي مركز خبر داد و گفت: 
با افزايش تعداد وكلا در س��ال‌هاي اخير و رشد و توسعه 
روزافزون فضاي مجازي، نهاد وكال��ت امروزه در فضاي 

مجازي با پديده‌اي موسوم به وكيل بلاگر مواجه است. 
وي مي‌گوي��د: »وكي��ل بلاگ��ري، پديده‌اي اس��ت كه 
موجب شده برخي وكلا به جاي ارتقای دانش حقوقي و 
تخصص‌گرايي، به دنبال كسب شهرت از طريق افزايش 
لايك و ويو در فضاي مجازي باش��ند؛ هدفي كه آنها را تا 
جايي پيش برده است كه براي جذب فالوور، خود را ناگزير 
به توليد و انتشار هر نوع محتواي زرد يا سخيف مي‌بينند. 
اين محتواها شامل توليد و انتشار مطالب حقوقي سطحي، 
عكس‌ه��ا و فيلم‌هاي نامناس��ب از س��ردر و راهروهاي 
مجتمع‌هاي قضایی ي��ا حتي قهوه‌خ��وردن و كله‌پاچه 
خوردن قبل يا بعد از جلسه رس��يدگي است، همچنين 
شامل ضبط تصوير و صوت از موكل  هنگام ورود به دفتر 
و انتشار اسكرين‌شات پيامك‌هاي تشكر موكل از وكيل 
مي‌شود. از سوي ديگر، برخي از اين افراد با سوءاستفاده از 
خلأهاي موجود در قوانين و مقررات، به آموزش راه‌هاي 
دور زدن قانون پرداخته‌اند. رئيس مركز در مصاحبه اخير 
خود به صراحت تذكراتي را به وكيل بلاگرها داده‌اند كه به 
وضوح مخاطب اصلي آنها وكيل بلاگرها هستند. از سوي 
ديگر، همواره درخواست‌هاي بسياري از سوي مردم به ما 
رسيده است كه متأسفانه بر اساس راهنمايي‌هايي كه از 
طريق ويدئوهاي آموزشي برخي وكلا در فضاي مجازي 
دريافت كرده‌اند، اقدام به انجام عمليات حقوقي يا قضایي 
كرده‌اند كه در نتيجه اشتباهات موجود در اصل موضوع 
يا مباني حقوقي منتش��ره، خسارت‌هاي مادي و معنوي 
غيرقاب��ل جبراني به آنها وارد ش��ده اس��ت، از همين رو 
معاونت حقوقي مركز به منظور ساماندهي فعاليت وكلا در 
فضاي مجازي، تنظيم و تدوين شيوه‌نامه‌اي را در دستور 
كار خود قرار داده تا از اين طري��ق بتواند برخي از وكيل 
بلاگرها كه شئونات حرفه‌اي وكالت را رعايت نمي‌كنند، 
به مسير درس��ت فعاليت حرفه‌اي خود بازگرداند. موارد 
مختلفي مدنظر ماست، از جمله اينكه هر وكيل بايد در 
پروفايل خود اطلاعات حرفه‌اي‌اش را به‌طور شفاف اعلام 
كند: نام و نام خانوادگي كامل، شماره پروانه وكالت، درجه 
وكالت )پايه يك، كارآم��وز و غيره( و حوزه قضایي محل 
اشتغال. در تلاشيم هر چه س��ريع‌تر اين سند نهايي و به 

مراجع ذي‌ربط ارسال شود. 
پرونده »وكيل‌نماي اينس��تاگرامي« ب��ار ديگر ضرورت 
نظارت ب��ر محتواهاي ش��به‌حقوقي در فض��اي مجازي 
را يادآور ش��د. در عصري كه مرز تخصص و ش��هرت در 
شبكه‌هاي اجتماعي به‌سادگي پاك مي‌شود، بي‌توجهي به 
اصالت جايگاه‌هايي همچون وكالت مي‌تواند نه تنها نظام 
حقوقي را تضعيف كند، بلكه به اعتماد عمومي نسبت 
به نهادهاي قانوني نيز آسيب وارد كند. قانون، نه 
صرفاً براي مجازات، بلكه براي صيانت از حقيقت 
و تخصص وضع شده است. اگر مرزها شكسته 
شود، هر بلاگر مي‌تواند نقش پزشك، وكيل 
يا حتي قاضي را بازي كند و اين، آغاز 
فروپاش��ي مرجعيت حرفه‌اي در 

جامعه است. 

پرونده »وكيل‌نماي اينستاگرامي« مرز ميان تبليغ، فريب و جرم را در فضاي مجازي دوباره به چالش كشيد

»تظاهر به وكالت« 
جرم خاموش در شبكه‌هاي پرسروصدا

    یادداشت

بازار اجاره در ايران همواره با مشكلات بنيادين 
از فق��دان قراردادهاي رس��مي و معتبر گرفته 
تا اجاره‌نامه‌هاي صوري و توافق‌هاي ش��فاهي 
مواجه بوده و زمينه بروز اختلافات، بي‌اعتمادي 
و دعاوي پيچيده ميان طرفين قرارداد، به‌ويژه 
در ش��رايط نوس��انات اقتصادي را فراهم كرده 
است. مستأجراني كه بدون پش��توانه قانوني، 
ناچار به پذيرش ش��روط ناعادلانه مي‌شوند و 
مؤجراني كه در نبود اسناد رسمي معتبر براي 
پيگيري حقوق خود دچار مش��كل مي‌شوند، 
بخش بزرگي از پرونده‌هاي حقوقي را ش��كل 
مي‌دهن��د. در اين ميان، بخش‌نام��ه اخير قوه 
قضائيه، گامي مهم در راستای اصلاح ساختاري 

اين مناسبات محسوب مي‌شود. 
 ابع�اد حقوق�ي و مزاياي ثبت رس�مي 

قراردادهاي اجاره
ثبت رسمي قراردادهاي اجاره در سامانه ملي 
ام�الك، افزون بر جنب��ه نظارت��ي، داراي آثار 
حقوقي گسترده‌اي اس��ت. نخستين تأثير آن، 
افزايش اعتبار و قابليت استناد قرارداد در مراجع 
قضايي است. در صورت بروز اختلاف، امكان ارائه 
سند رسمي و ثبت‌شده، روند دادرسي را تسهيل 
و از طرح دعاوي بي‌اساس جلوگيري مي‌كند. 
ديگر آنك��ه مؤجر بدون اطلاع رس��مي، امكان 
اخراج مس��تأجر را نخواهد داش��ت و مستأجر 
نيز موظف به رعايت دقيق تعهدات مندرج در 
قرارداد خواهد بود. اين شفافيت، روابط دوطرفه 

را مبتني بر قانون و تعهد متقابل مي‌سازد. 
در بسياري از موارد، مستأجران از ترس تخليه 
ناگهاني يا عدم‌تمديد قرارداد، ناچار به پذيرش 
شروطي غيرقانوني بوده‌اند. در مقابل، مؤجراني 
نيز بوده‌ان��د كه به دليل نبود قرارداد رس��مي، 
امكان مطالبه اجاره معوقه يا پيگيري تخريب 
ملك خود را نداشته‌اند. ثبت رسمي قراردادها، 
موجب كاهش اين نااطميناني‌ها و حفاظت از 

حقوق طرفين مي‌شود. 
از منظ��ر مال��ي و اداري ني��ز اي��ن ثبت‌نام به 
مس��تأجران امكان مي‌دهد از خدمات عمومي 
متنوعي از جمله ثبت‌ن��ام فرزندان در مدارس 
محل س��كونت، اخ��ذ يارانه‌ها يا تس��هيلات 
حمايتي دولت اس��تفاده كنند. علاوه بر آن با 
ثبت قرارداد در سامانه ملي املاك، خطر تنظيم 
اجاره‌نامه‌هاي دوگانه ب��ا ارقام متفاوت از ميان 
برداشته مي‌شود و عملًا نظام مالياتي و حقوقي، 

از شفافيت بيشتري برخوردار خواهد شد. 
  تضمين حقوق مؤجران در برابر تخلفات 

مستأجران
از منظر مؤجر نيز ثبت قرارداد در سامانه رسمي، 
ابزار قوي و مطمئني براي پيگيري حقوق قانوني 
فراهم مي‌آورد. در گذش��ته، م��وارد متعددي 
وجود داشته است كه مستأجران با وجود عدم 
پرداخت اجاره‌به��ا يا ورود خس��ارت به ملك، 
به دليل نبود قرارداد معتبر از پاس��خگويي در 
مراجع قضايي طفره مي‌رفتند. اكنون با وجود 
قرارداد ثبت‌شده، اثبات تخلف و طرح دعوا براي 
مطالبه خسارت يا اجرت‌المثل، روندي ساده‌تر 

و شفاف‌تر خواهد داشت. 
بخش‌نامه اخي��ر با ايجاد زيرس��اخت حقوقي 
مش��خص به مؤجران نيز اطمينان مي‌دهد در 
صورت بروز اختلاف، قانون در كنار آنها خواهد 
بود. اي��ن اطمينان، به‌ويژه ب��راي مؤجراني كه 
بخش مهمي از درآمدشان وابسته به اجاره ملك 

است، امري ضروري و حياتي تلقي مي‌شود. 
  دغدغه ماليات و گسترش بازار رسمي

با وجود مزاياي قابل توجه، الزام ثبت رس��مي 
قراردادهاي اجاره، چالش‌هاي��ي نيز به همراه 
دارد. مهم‌تري��ن آن، نگراني مؤجران نس��بت 
به ش��فاف ش��دن درآمد و در نتيجه، پرداخت 
ماليات بر اجاره اس��ت. پيش‌تر با استفاده از 
قراردادهاي صوري، اجتناب از ثبت رسمي يا 
توافق‌هاي شفاهي، برخي مؤجران موفق به فرار 
مالياتي مي‌شدند. اكنون با الزام به ثبت قرارداد، 
درآمدها به‌راحتي قابل رديابي و مشمول ماليات 

خواهند شد. 

در اين شرايط، ممكن است برخي مؤجران براي 
دور زدن قانون، به روش‌هايي نظير اجاره دادن 
ملك به نام افراد ثالث يا اجتناب از ثبت قرارداد 
رسمي متوسل شوند. اين امر، به گسترش بازار 
اجاره غيررس��مي منجر خواهد شد كه خلاف 
قانون است و مجدداً بستري براي بروز دعاوي 

حقوقي فراهم مي‌سازد. 
در اين ميان، مس��تأجران كم‌درآم��د بيش از 
س��ايرين آس��يب‌پذير خواهند بود. آنان توان 
چانه‌زني بالایی ندارند و چنانچه مؤجر از ثبت 
رس��مي خودداري كن��د، ناچارند يا ق��رارداد 
غيررس��مي را بپذيرند ي��ا از اج��اره آن ملك 
صرف‌نظر كنند. چنين ش��رايطي مي‌تواند به 
تضعيف دسترسي اين قش��ر به بازار رسمي و 

حمايت‌هاي قانوني منجر شود. 
  ضرورت تدوين سازوكارهاي حمايتي 

براي جلوگيري از گس��ترش بازار غيررس��مي 
و تضمي��ن موفقيت اي��ن بخش‌نام��ه، تدوين 
سياست‌هاي مكمل، امري اجتناب‌ناپذير است. 
نخس��ت، مي‌توان مش��وق‌هاي مالياتي براي 
مؤجراني كه اقدام به ثبت قرارداد مي‌كنند، در 
نظر گرفت. به عنوان نمونه، كاهش نرخ ماليات 
يا معافيت‌هاي مح��دود در صورت ثبت بموقع 
قرارداد، مي‌تواند رغبت به تبعي��ت از قانون را 

افزايش دهد. 
دوم، حمايت از مستأجران كم‌درآمد، بايد محور 
توجه قانونگ��ذار قرار گيرد. ارائ��ه قراردادهاي 
ساده‌سازي‌ش��ده، كاهش هزينه ثبت رسمي و 
ارائه مشاوره حقوقي رايگان، مي‌تواند از محروم 
ش��دن اين قش��ر از حمايت قانوني جلوگيري 
كند، همچنين تشكيل س��امانه‌هاي شكايت و 
رسيدگي به تخلفات مؤجراني كه از ثبت قرارداد 
امتناع مي‌كنند، راهكاري مؤثر در مقابله با دور 

زدن قانون خواهد بود. 
  الزامات فني و اجرايي براي پياده‌سازي 

موفق قانون
اجراي دقيق اين قانون، نيازمند زيرساخت‌هاي 

فني و اجرايي قوي است. 
نخست، س��امانه ملي املاك و اس��كان بايد از 
نظر امنيت اطلاعات، كاربري ساده و دسترسي 
سراس��ري، تقويت ش��ود تا همه ش��هروندان، 
صرف‌نظر از محل س��كونت يا س��طح س��واد 
ديجيتال، امكان استفاده از آن را داشته باشند. 
دوم، دفاتر اس��ناد رسمي و مش��اوران املاك 
بايد به ص��ورت جدي در فرايند ثب��ت قرارداد 
دخيل ش��وند. تنظيم قراردادهاي غيررسمي 
يا اجاره‌نامه‌هاي دس��ت‌نويس باي��د ممنوع و 
از گ��ردش قانوني خارج ش��ود، همچنين الزام 
مش��اوران املاك به ثبت تمامي قراردادها در 
س��امانه ملي، يكي از ابزارهاي كنترل و نظارت 

دقيق بر روند اجراي قانون خواهد بود. 
سوم، آموزش عمومي و ارتقای آگاهي مردم، 
ضرورت��ي انكارناپذير اس��ت. باي��د از طريق 
رسانه‌هاي مختلف، اطلاع‌رساني گسترده‌اي 
صورت گيرد تا جامعه نس��بت به مزاياي ثبت 
قرارداد رسمي آگاه شود و از نگراني‌هاي بي‌پايه 
مانند قط��ع يارانه يا ماليات بي‌م��ورد، رهايي 

يابد. 
  كاهش دعاوي حقوقي

يكي از اه��داف اصلي اي��ن بخش‌نامه، كاهش 
بار پرونده‌هاي قضاي��ي در حوزه دعاوي مؤجر 
و مستأجر اس��ت. زماني كه قراردادها شفاف، 
دقيق و رسمي باشند، بسياري از اختلافات رايج، 
از جمله دعوا بر س��ر مدت اجاره، مبلغ وديعه، 
اجرت‌بها يا نح��وه تخليه، قابلي��ت طرح پيدا 
نمي‌كنند يا با استناد به مفاد قرارداد، به‌سادگي 

قابل حل خواهند بود. 
از س��وي ديگر، مس��تأجر نمي‌تواند ادعا كند 
ش��روطي خارج از قرارداد به او تحميل ش��ده 
است و مؤجر نيز نمي‌تواند بدون طي تشريفات 
قانوني، تخليه ملك را مطالبه كند. اين وضوح 
حقوقي، ضمن كاهش مراجعات قضايي، موجب 
صرفه‌جوي��ي در وقت، هزين��ه و منابع قضايي 

كشور خواهد شد. 

»الزام ثبت قراردادهاي اجاره«
 گامي مؤثر در كاهش دعاوي حقوقي

و شفاف‌سازي بازار مسكن

نيره ساري 
  گزارش

افزايش مس�تمر و بي‌س�ابقه ن�رخ اجاره‌بها در س�ال‌هاي اخير، فش�ار مضاعفي بر 
مس�تأجران وارد ك�رده و چالش‌ه�اي متع�ددي را در رواب�ط حقوقي مي�ان مؤجر 
و مس�تأجر به‌وج�ود آورده اس�ت. در واكن�ش ب�ه اي�ن وضعي�ت، ق�وه قضائيه با 
صدور بخش‌نام�ه‌اي، ثب�ت تمام�ي قرارداده�اي اجاره در »س�امانه مل�ي املاك 
و اس�كان كش�ور« را الزامي اعالم كرده اس�ت. اين اق�دام با هدف شفاف‌س�ازي 
رواب�ط حقوق�ي، كاه�ش دع�اوي ناش�ي از اختلاف�ات ق�راردادي و ايجاد بس�تر 
قانون�ي منس�جم در ب�ازار اج�اره مس�كن، طراح�ي و اجراي�ي ش�ده اس�ت. 

پرونده »وكيل‌نماي اينستاگرامي« بار 
ديگر ض�رورت نظارت ب�ر محتواهاي 
شبه‌حقوقي در فضاي مجازي را يادآور 
ش�د. در عص�ري ك�ه م�رز تخصص 
و ش�هرت در ش�بكه‌هاي اجتماع�ي 
به‌سادگي پاك مي‌شود، بي‌توجهي به 
اصالت جايگاه‌هاي�ي همچون وكالت 
مي‌تواند نه تنها نظام حقوقي را تضعيف 
كند، بلكه به اعتماد عمومي نس�بت به 
نهادهاي قانوني نيز آس�يب وارد كند. 
قانون، ن�ه صرفاً براي مج�ازات، بلكه 
براي صيان�ت از حقيق�ت و تخصص 
وضع شده اس�ت. اگر مرزها شكسته 
شود، هر بلاگر مي‌تواند نقش پزشك، 
وكيل يا حتي قاضي را بازي كند. و اين، 
آغاز فروپاش�ي مرجعيت حرفه‌اي در 

جامعه است

س�خنگوي ق�وه قضائيه در نشس�ت 
خبري خود گفته اس�ت صرف تبليغ يا 
بلاگري در فضاي مجازي جرم نيست، 
اما آنجايي كه اقدام مجرمانه‌اي انجام 
شود يا بر خلاف قانون اقدامي صورت 
گيرد يا محتواي خالف عفت و اخلاق 
عمومي در فضاي مجازي منتشر شود يا 
كاري موجب تحريك يا دعوت افراد به 
ارتكاب جرم شود، همچنین اگر کاری 
به ارتكاب اعمال خشونت‌آميز يا اعمال 
مضر به منافع فردي بينجامد يا كالاهاي 
مض�ر تبليغ ش�ود و راه‌ه�اي دور زدن 
قانون مطرح گردد، اينها جرم‌انگاري 
شده است و اگر كسي در فضاي مجازي 
چنين اقداماتي انجام دهد، قطعاً مورد 

پيگرد قانوني قرار خواهد گرفت


