
بازار مس�كن در روزهاي اخير دوب�اره به مركز 
توجه رس�انه‌ها و افكار عمومي برگش�ت. نه به 
دليل تحولي اساسي يا اصلاحي عميق، بلكه در 
پي سيل تيترهاي هيجاني پس از پايان جنگ ۱۲ 
روزه و سياست بازگشت اتباع خارجي. بخشي از 
رسانه‌ها با استناد به نمونه‌هاي محدود، از سقوط 
قريب‌الوقوع قيمت سخن گفتند، اما نگاهي دقيق 
به داده‌هاي واقعي بازار نشان مي‌دهد اين روايت 
با واقعيت فاصله زيادي دارد. تغيير كنوني بيشتر 
به يك واكنش رواني كوتاه‌مدت ش�بيه است تا 
آغاز يك افت پايدار. اين فاصله ميان برداش�ت 
عمومي و شرايط واقعي، بار ديگر ضرورت تحليل 
مبتني بر آمار و پرهيز از نگاه تك‌علتي را يادآور 
مي‌ش�ود. در چنين فضايي، لازم است نگاه‌ها از 
رويدادهاي گذرا به سوي گره‌هاي اصلي ساختار 
بازار مس�كن، به‌وي�ژه سياس�تگذاري زمين و 
انحصار نه�ادي در عرض�ه تغيير مس�ير دهد. 

     
تحليل آگهي‌هاي مس��كن در تهران و ش��هرهاي 
پيراموني نش��ان مي‌دهد كه ميانگي��ن قيمت هر 
متر مربع از ۱۰۷ ميليون ب��ه ۱۰۱ ميليون تومان 
رسيده است؛ افتي معادل ۶/۵ درصد كه در نگاه اول 
چشمگير به نظر مي‌رسد، اما در برابر رشد سالانه ۲۰ 
تا ۳۰ درصدي بازار، تنها يك وقفه كوتاه محسوب 
مي‌شود. اين كاهش، بيش از آنكه ناشي از تغييرات 
بنيادين باش��د، نتيجه انتظارات رواني خريداران و 
فروشندگان است؛ جايي كه بسياري انتظار كاهش 
بيشتر قيمت‌ها را داشتند يا برخي فروشندگان به 
علت نياز فوري به نقدينگي، حاضر به تعديل قيمت 
شدند. در اين ميان، تجربه بازار ايران نشان مي‌دهد 
كه »انتظارات تطبيقي« به‌عنوان يك عامل رواني 
قوي، مي‌تواند حتي بدون پشتوانه عوامل اقتصادي 
واقعي، بر روند قيمت‌ها تأثير بگذارد و با تغيير فضاي 

انتظارات، روند صعودي دوباره فعال شود. 
 نكته مهم ديگر، ثبات نسبي قيمت‌ها در مناطقي 
است كه تراكم حضور اتباع بالاست؛ اگر خروج اتباع 
عامل اصلي كاهش قيمت ب��ود، انتظار مي‌رفت در 
اين مناطق افت محسوس��ي رخ ده��د، اما داده‌ها 
خلاف اين فرض را تأييد مي‌كنند و نشان مي‌دهند 

كه عوامل ساختاري و بنيادين همچنان دست بالا 
را در تعيين قيمت مسكن دارند. 

  گذشته‌اي كه تكرار مي‌شود
بازار مس��كن پيش‌تر نيز به رويداده��اي مقطعي 
واكنش مش��ابه داشته اس��ت. پس از بحران ارزي 
۱۳۹۱- ۱۳۹۲ و تحولات سياسي ۱۳۹۸، افت‌هاي 
كوتاه‌مدتي رخ داد كه مجدداً جاي خود را به روند 
صعودي دادند. اين تجربه‌ها تأييد مي‌كند كه بدون 
اصلاحات ساختاري در سياست زمين، هيچ شوك 
جمعيتي يا سياس��ي اثر ماندگار نخواهد داش��ت. 
بحران ارزي ۱۳۹۱- ۱۳۹۲ ب��ا تحريم‌ها و جهش 
نرخ ارز همراه شد كه شوك كوتاه‌مدتي ايجاد كرد، 
اما به دليل محدوديت عرضه، بازار دوباره صعودي 
ش��د. در تحولات سياس��ي ۱۳۹۸ نيز نااطميناني 
موقت باعث ركود چندماهه ش��د، ولي با فروكش 
تنش، رشد قيمت‌ها بازگش��ت. اين نمونه‌ها نشان 
مي‌دهد كه عوامل بيروني، حتي اگر قوي باش��ند، 
تنها روندهاي كوتاه‌مدت مي‌س��ازند و ريشه اصلي 
گراني ماندگار در س��اختار معيوب سياستگذاري 

زمين و مسكن نهفته است. 
  سرچشمه معضل؛ تمركز تصميم‌گيري در 

شوراي عالي شهرسازي
مهم‌تري��ن عام��ل پاي��داري بح��ران مس��كن، 
سياس��تگذاري ناكارآم��د و قفل‌ش��دگي در نظام 
مديريت زمين است. تمركز اختيار در شوراي عالي 
شهرسازي و معماري كه به‌جاي تسهيل، اغلب مانع 
توسعه شهري مي‌شود، محدودكردن توسعه افقي 
با وجود زمين‌هاي قابل استفاده در حومه، احتكار 
نهادي زمين از س��وی نهاده��اي دولتي و عمومي 
به دليل بروكراس��ي يا فقدان برنامه آزادس��ازي و 
افزايش مستمر عوارض از س��وی شهرداري‌ها كه 
به‌طور مستقيم هزينه ساخت را بالا مي‌برد، همگي 
زنجيره‌اي از موانع را ش��كل مي‌دهند كه عرضه را 
محدود و قيمت‌ها را ملتهب مي‌كند. اين مجموعه 
عوامل در مجموع يك قفل ساختاري ايجاد كرده‌اند 
كه بدون بازشدن آن، بحران ادامه خواهد داشت و 
هيچ تغيير بيروني مانند خروج اتباع يا شوك‌هاي 
اقتصادي، اثر پاي��داري بر كاهش قيمت مس��كن 

نخواهد داشت. 

  نسخه پايدار؛ راه‌هاي گشودن گره عرضه 
زمين

حل بحران مسكن در كشور نيازمند اقداماتي فراتر 
از برخوردهاي مقطعي است. گام نخست، ايجاد يك 
پايگاه جامع و به‌روز از اراضي دولتي و شهري است كه 
شامل اطلاعات مالكيت، كاربري و طرح‌هاي توسعه 
باشد تا شفافيت كامل فراهم و مسير هرگونه رانت يا 
احتكار نهادي مسدود شود. همزمان، اصلاح ساختار 
حقوقي با تحديد اختيارات شوراي عالي شهرسازي 

و معماري و اف��زودن ضمانت‌هاي اجرايي روش��ن، 
مي‌تواند روند تصويب و اجراي طرح‌هاي توسعه‌اي را 
از انحصار و موانع بروكراتيك خارج و تصميم‌گيري‌ها 

را به سمت منافع عمومي هدايت كند. 
در ادامه، تجهيز مجلس ش��وراي اسلامي و ديوان 
محاس��بات به ابزاره��اي نظارتي كارآم��د و الزام 
اين نهاده��ا به انتش��ار گزارش‌هاي علن��ي درباره 
عملكرد دس��تگاه‌هاي مرتبط با زمين و مس��كن، 
بس��تر پاس��خگويي واقعي را مهيا مي‌كن��د. نهايتاً 

يكپارچه‌س��ازي حكمراني زمي��ن از طريق ايجاد 
مرج��ع واحد و ح��ذف تداخل وظاي��ف نهادها، به 
هماهنگي سياس��ت‌ها و آزادس��ازي عرضه زمين 
كمك خواهد كرد. چنين تغييراتي با فراهم‌كردن 
امكان توسعه افقي ش��هرها و كاهش فشار بر بازار، 
مي‌تواند چرخ��ه معيوب كمبود و گراني مس��كن 
را متوقف و فرصت خانه‌دار ش��دن را براي اقش��ار 

گسترده‌تري فراهم سازد. 
  از سياست‌هاي محدودكننده تا مسيرهاي 

تسهيل توليد
تجربه سال‌هاي گذشته نش��ان مي‌دهد كه مسير 
محدودسازي مستقيم و محدودسازي‌هاي مقطعي، 
تنها به تعميق بحران و تش��ديد ش��كاف عرضه و 
تقاضا انجاميده اس��ت. نقطه عطف سياستگذاري 
باي��د از رويكردهاي انقباضي و دس��تكاري بازار به 
سمت تسهيل‌گري، رفع موانع ساختاري و گشودن 
مسيرهاي واقعي توليد و عرضه واحدهاي مسكوني 
حركت كند. اين گذار نه‌تنها نيازمند تغيير نگرش 
نهاده��اي تصميم‌گي��ر در حوزه زمين و مس��كن 
اس��ت، بلكه به همگرايي اراده سياس��ي، سرمايه 
اجتماعي و ظرفيت بخش خصوصي وابسته است. 
با شفاف‌سازي، كاهش انحصار و ايجاد مشوق‌هاي 
پايدار مي‌توان بازار مسكن را از واكنش‌هاي هيجاني 
به سمت تعادل و پايداري هدايت كرد؛ تعادلي كه 
در آن، خانه‌دار شدن از يك رويا به يك امكان واقعي 

براي همه اقشار بدل شود. 

كالبدشكافي ريشه‌هاي گراني مسكن
از سياست‌هاي شوراي عالي شهرسازي تا واقعيت حضور اتباع

بعد از دفاع مقدس 12 روزه و اجراي سياست بازگشت اتباع، موجي از پيش‌بيني‌ها درباره سقوط قيمت مسكن به راه افتاد
 اما داده‌هاي بازار نشان مي‌دهد اين افت، موقتي و محدود بوده و خبري از كاهش ساختاري نيست

كارشناسان در گفت‌وگو با »جوان« از چشم‌انداز بازار سرمايه در نيمه دوم سال مي‌گويند

اثر موقت شوك‌هاي سياسي بر بورس؟
بازار س�رمايه در آس�تانه خبرها و تصميم‌هاي 
سياس�ي و اقتص�ادي ب�ار ديگ�ر در نقط�ه‌اي 
حساس ايستاده اس�ت. در شرايطي كه ابتداي 
هفته گذش�ته بازار روندي مطلوب را در پيش 
گرفته بود، اعلام تصميم‌هاي سياسي در فضاي 
بين‌الملل، بازار با شوك مواجه و ورق در بورس 
برگش�ت. كارشناس�ان اثر مكانيس�م ماشه و 
انتش�ار گزارش‌ها در ك�دال را در كوتاه‌مدت، 
ميان‌مدت و بلندمدت مورد بررسي قرار دادند. 

محدوديت‌هاي بين‌المللي اگرچه اثرات خود را بر 
فعاليت‌هاي اقتصادي خواهد گذاشت، اما اقتصاد 
كشور طي چند دهه گذش��ته تجربيات متعددي 
از اين محدوديت‌ها داش��ته، بنابراين آنچه باعث 
واكن��ش بازارها به اخب��ار و تصميمات سياس��ي 
مي‌شود، بيشتر از ديد انتظارات تورمي مورد توجه 
اس��ت. انتظارات تورمي به طور كل در كوتاه‌مدت 
بازارها را دستخوش تغيير مي‌كند و اين وضعيت 
به كرات در دوره‌هاي مختلف در بازار ارز، س��كه و 
بورس كشور مشاهده و پس از بازگشت تحريم‌ها 
در سال 2018 بارها مشاهده ش��ده است. بر اين 
اساس كارشناسان معتقدند اثر شوك سياسي در 
كوتاه‌مدت در شكل افزايش عرضه نمايان، اما در 
ادامه در دو سناريوی ميان‌مدت و بلندمدت، بازار 
سرمايه بر اثر تأثير افزايش نرخ ارز و با شرط اصلاح 
سياستگذاري‌ها، مسيري متفاوت از ريزش فعلي 

را در پيش مي‌گيرد. 
  خنثي‌س�ازي اثر تحريم ب�ا افزايش نرخ 

دلار
صنايع صادرات ‌محور همچون پتروشيمي، فولاد، 
فلزات اساس��ي، حم��ل و نقل و بانك نخس��تين 
گروه‌هايي هس��تند كه از تحريم‌هاي بين‌المللي 
متأثر مي‌‌شوند. با اين حال اثرات ناشي از افزايش 
نرخ ارز موضوعي اس��ت كه تحريم‌ه��ا را به نوعي 
بي‌اثر مي‌كند و ارزش ريالي ش��ركت‌ها را افزايش 

مي‌دهد. 
بازار سرمايه كشورمان پيش‌تر در سال ۲۰۱۸ كه 
محدوديت‌هاي بين‌الملي تجاري دوباره بازگشتند، 
در بازه زماني دو سال، شاهد رشدي كم‌‌سابقه بود 
كه اين رشد حاصل جهش نرخ ارز و رشد بي‌‌سابقه 
نقدينگي بود. اين تجربه نشان داد كه بورس ايران 

مي‌تواند حتي در دل بحران رشد كند. 
  تأثي�ر سياس�ت‌هاي پول�ي بيش‌ت�ر از 

تحريم‌ها
ش��اهين چراغي، كارشناس بازار س��رمايه درباره 

فعال‌شدن اس��نپ‌بك در روزهاي آينده گفت: در 
حقيقت از همان زماني كه برجام امضا شد و شكل 
گرفت، به جهت ساختار اقتصاد كشورهاي اروپايي 
و حاكميت بخش خصوصي در اقتصاد آن، مراودات 
تجاري و مالي ايران با اروپا شكل نگرفت، البته تنها 
ارتباط چند بانك ايراني آن هم به صورت محدود 
براي تأمين غذا و دارو با چند بانك اروپايي ايجاد 
شد كه از همان ابتدا نيز تحت پوشش تحريم‌هاي 

سازمان ملل نيز نبودند. 
وي افزود: بنابراين هيچ رابط��ه كارگزاري بانكي، 
ميان بانك‌هاي ايراني و بانك‌هاي واس��ط اروپايي 
كه بيشتر كار تسويه مالي و انتقالات مالي را انجام 
مي‌دهند، ايجاد نش��د و به همي��ن جهت نيز پس 
از برجام هيچ مزيت��ي در حوزه مب��ادلات بانكي 
بين‌المللي صورت نگرف��ت و هيچ بانك ايراني نيز 
نتوانس��ت اين فرايند را انجام دهد و از س��وئيفت 

استفاده كند. 
اين عضو س��ابق ش��وراي عالي بورس خاطرنشان 
كرد: اين موضوع تأثيري روي صادرات و واردات در 
كشور ندارد؛ چراكه طي سال‌هاي گذشته مراودات 

بانكي با كش��ورهاي اروپايي نداشته‌ايم و متعاقب 
آن نيز اين موضوع اثري بر ب��ورس ندارد، چراكه 
شركت‌هاي بورس��ي از زماني كه امريكا از برجام 
خارج ش��د هيچ مراوده‌اي با بانك‌ه��اي اروپايي 
نداشتند و صادرات و واردات از همان مسيرهايي 
كه تا امروز بوده و طي سال‌هاي اخير انجام شده، 

ادامه دارد. 
چراغي گفت: بنابراين اين موضوع از نظر اقتصادي 
بر بازار س��رمايه اثر اقتصادي ندارد و بيشتر جنبه 

خبري آن است كه نمايان است. 
وي تأكيد كرد: بازار سرمايه از اين وضعيت متأثر 
نخواهد شد، چراكه صورت مالي شركت‌ها از اين 
اتف��اق متأثر نمي‌ش��ود و بيش��تر از وضعيت‌هاي 
جاري مانند نقدينگي و قيمت ارز اثرپذير اس��ت، 
آنچه امروز بيشتر نياز است بحث تعيين وضعيت 
نرخ بهره و تعيين نرخ ارز در بازار سرمايه است كه 
بسيار اثرگذار است و دولت بايد به اين موضوع به 
صورت جدي فكر كند، چراكه نرخ بهره و نرخ ارز 
به خصوص ارزي كه حاصل از صادرات شركت‌هاي 
بخش خصوصي است بر وضعيت بازار سرمايه اثر و 

نقش بسيار بالايي دارد. 
  شرايط بورس با تورم همخواني ندارد

هاتف سيدپور، كارش��ناس بازار سرمايه، وضعيت 
بورس تهران را ناهمخ��وان  با ت��ورم و غيرعادي 
توصيف كرد و به »جوان« گفت: ش��رايط عمومي 
بازار سرمايه خوب نيست. بازار سهام بازار پيشراني 
بود و تورم را پيش‌خور مي‌كرد، اما چند سالي است 
كه عقب افتاده و همه اينها ناشي از بحراني است كه 
دولت در س��ال 99 ايجاد كرد و هيچ گاه نتوانست 

بي‌اعتمادي ايجاد شده را جبران كند. 
وي با بيان اينكه بخشي قابل توجهي از مشكلات 
بورس��ي فعل��ي، ناش��ي از عملك��رد دولت‌ه��اي 
مختل��ف )دول��ت يازدهم ت��ا چهاردهم( اس��ت، 
افزود: حرف‌هايي كه در بازار س��رمايه مي‌زدند با 
اقدامات‌ش��ان متفاوت بود؛ علتش هم اين اس��ت 
كه آنها شناختي از بازار سرمايه ندارند و هيچ وقت 
سرمايه‌ش��ان در بورس نبوده و حتي برخي‌ها هم 

اصلًا كد بورسي ندارند. 
اين كارشناس بازار سرمايه تصريح كرد: حالا تصور 
كنيد چنين مديران��ي بخواهند براي بازار تصميم 

بگيرند؛ خروجي اين تصميمات همين نتايج فعلي 
بورس مي‌ش��ود كه ش��اهد آن هس��تيم. واقعيت 
تاريخي بازار س��هام اين اس��ت كه بازار س��رمايه 
پيش‌ت��ر تمام تورم‌ه��ا را بازتاب م��ي‌داد و امكان 

نداشت تورم زياد شود، اما بورس رشد نكند. 
سيدپور با اشاره به افزايش قيمت فروش محصولات 
و خدمات ش��ركت‌هاي بورسي در ش��رايط تورم 
گفت: اين سؤال پيش مي‌آيد كه پس چرا اين سود 

در دارايي سهامداران ديده نمي‌شود. 
وي با بيان اينكه بي‌اعتم��ادي و ترس، مهم‌ترين 
عامل جاماندگي بازار سرمايه از تورم است، گفت: 
عده‌اي كه همچن��ان دس��تورهاي آنچناني براي 
اقتصاد كش��ور مي‌دهند، گفتند ريش��ه تورم در 
بورس و بازار سرمايه اس��ت و عده‌اي را نيز تحت 
تأثير قرار دادند. حالا بايد پرسيد كه آيا تورم الان 
پايين آمده؟ دلار ريزش كرده اس��ت؟ بنابراين اثر 
سياس��ت‌هاي داخلي بيش از تحريم‌هاست و اگر 
بازار س��رمايه با اصلاح سياس��ت‌ها شرايط عادي 

پيدا كند مشكلات فعلي از بين مي‌رود. 
سيدپور با اشاره به به س��وء رفتار سياستگذاران از 
جمله سياس��تگذاري‌هايي كه درباره انرژي و نرخ 
خوراك و... در پيش گرفتند، گف��ت: در كنار اين 
مسئله، بخشي ديگر فضاي فعلي بورس نيز ناشي 
از فضاي اقتصاد و سياس��ي حاكم بر كشور است. 
در يكي دو س��ال گذش��ته و بعد از حمله اسرائيل 
به س��فارت ايران در س��وريه جنگي بي��ن ايران و 
اس��رائيل به وقوع پيوس��ت كه بازار سهام بيش از 
هر ب��ازار ديگر تح��ت تأثير قرار گرف��ت. بنابراين 
مجموعه‌اي از عوامل دست به دست داد و شرايط 

را دشوار و ناگوار كرد. 
  توصيه به سهامداران

سيدپور درباره جهت‌گيري سهامداران در بازار فعلي 
نيز گفت: در شرايط ركودي در بازارهايي مثل بازار 
سهام، افراد بايد استراتژي‌هاي خود را تغيير دهند و 
به سمت سهم‌هاي ارزشي بروند. منظور از سهم‌هاي 
ارزشي سهم‌هايي هس��تند كه توليد سود عملياتي 
مي‌كنند. بسياري از شركت‌هاي بزرگ كه شرايط 
خوبي به لحاظ بنيادي دارند و هم سود مناسبي از 
نقطه نظر عمليات خود به صورت نقدي دادند و هم 
در قالب افزايش سرمايه بازدهي مناسب به سهامدار 
دادند جزء اين سهم‌ها هستند. وقتي اين سه )سود 
نقدي، افزايش سرمايه و رشد بعد از افزايش سرمايه( 
را در نظر بگيريم، سهامدار منتفع مي‌شود. بنابراين 
افرادي كه وارد بازار مي‌شوند بايد بدانند در چنين 

مواقعي روي چه سهم‌هايي شيفت كنند. 
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هر خانه 
يك نيروگاه خورشيدي كوچك

چندس�الي اس�ت كه كش�ور با نات�رازي ب�رق روبه‌روس�ت. نيروگاه‌هاي 
خورش�يدي خانگي به عن�وان به‌صرفه‌تري�ن و ايمن‌ترين راه�كار مطرح 
ش�ده‌اند و امكان اس�تفاده بهينه از گاز طبيعي در صنايع ب�ا ارزش افزوده 
را فراه�م مي‌كنن�د. كارشناس�ان معتقدند گرچ�ه در ن�گاه اول ظرفيت 
توليد نيروگاه‌هاي خورش�يدي در مقايس�ه با نيروگاه‌ه�اي ديگر، به‌ويژه 
نيروگاه‌ه�اي حرارتي قابل توجه نيس�ت، ام�ا همين ظرفي�ت محدود نيز 
نقش مؤثري در كاهش فش�ار ب�ر نيروگاه‌ه�اي حرارتي ايفا كرده اس�ت. 

ايران به عنوان يكي از بزرگ‌ترين توليدكنندگان گاز طبيعي جهان سال‌هاست 
كه برق خود را بيشتر از سوزاندن اين منبع ارزش��مند در نيروگاه‌هاي حرارتي 
تأمين مي‌كند. اين وابس��تگي نه تنها منابع گاز را هدر مي‌دهد، بلكه شبكه برق 
را در برابر حملات احتمالي يا حوادث طبيعي آسيب‌پذير كرده است. با افزايش 
سهم انرژي خورشيدي در بلندمدت، مي‌توان توليد برق كشور را از وابستگي به 
سوخت‌هاي فسيلي به خصوص گاز نجات داد. در نتيجه مي‌توان گاز را در صنايع 
پتروشيمي، فولاد و در كل توليد كش��ور با ارزش افزوده بالاتر به كار گرفت. اين 
تغيير نه تنها پاي��داري انرژي را افزايش مي‌دهد، بلكه به رش��د اقتصادي كمك 
ش��اياني مي‌كند. در اين ميان كارشناس��ان معتقدند نيروگاه‌هاي خورشيدي 
خانگي به عنوان يك راهكار مؤثر، با كاهش فشار بر شبكه سراسري، تنوع‌بخشي 
به سبد انرژي و افزايش ايمني در برابر بحران‌ها، مي‌توانند به حل معضل ناترازي 
برق كمك كنند. اين نيروگاه‌ها مقرون‌به‌صرفه‌اند و در برابر حوادث مقاوم‌تر عمل 
مي‌كنند. در اين راستا، سهيل محموديان كارشناس انرژي گفت: »با سرمايه‌اي 
حدود ۲۰۰ ميليون تومان، هر خانواده ايراني مي‌تواند نيروگاه برق مستقل خود 
را داشته باشد كه نياز متوسط يك خانوار ايراني را پوشش دهد و علاوه بر پدافند 
غيرعامل و تأمين امنيت انرژي، منجر به تنوع سبد توليد برق كشور خواهد شد.« 
توسعه گسترده اين نيروگاه‌ها، همراه با طرح‌هاي حمايتي دولت، مسيري روشن 

براي خود تأميني انرژي و پايداري شبكه ارائه مي‌دهد. 
  بيش از ۹۰ درصد برق توليدي ايران از س�وخت‌هاي فس�يلي تأمين 

مي‌شود
بررس��ي‌ها نش��ان مي‌دهد بيش از ۹۰ درصد برق توليدي ايران از سوخت‌هاي 
فسيلي تأمين مي‌ش��ود. مطابق آمار رس��مي وزارت نيرو، س��هم نيروگاه‌هاي 
حرارتي در توليد برق كش��ور به بيش از ۸۳ درصد )معادل حدود ۳۶۵ ميليارد 
كيلووات‌ساعت از ۴۱۵ ميليارد كيلووات‌س��اعت برق توليدي( مي‌رسد و بخش 
عم��ده آن از گاز طبيعي تأمين مي‌ش��ود. اين در حالي اس��ت ك��ه انرژي‌هاي 
تجديدپذير، به ويژه منابع خورش��يدي و بادي، همچن��ان مجموعاً حدود يك 
درصد از سبد تأمين برق ايران را به خود اختصاص داده‌اند. اين وابستگي شديد 
نه تنها منابع گاز را به سرعت مصرف مي‌كند، بلكه شبكه برق را در برابر اختلالات 

حساس مي‌سازد. 
هرگون��ه اختلال در زنجي��ره تأمين گاز، مي‌توان��د توليد برق را ب��ه طور جدي 
مختل كند و منجر به خاموشي‌هاي گسترده ش��ود. در چنين شرايطي، تمركز 
بر نيروگاه‌هاي متمركز حرارتي، ريسك بالايي دارد و نياز به تنوع‌بخشي فوري 
احساس مي‌شود. اين وابستگي نه تنها اقتصادي نيست، چراكه گاز مي‌تواند در 
صنايع سودآورتر استفاده ش��ود، بلكه پايداري انرژي كشور را تهديد مي‌كند. با 
توجه به تغييرات آب و هوايي و كاهش منابع فس��يلي، ادامه اين مسير مي‌تواند 

ناترازي برق را تشديد كند و اقتصاد را تحت تأثير قرار دهد. 
  نيروگاه‌هاي خورشيدي خانگي؛ اقتصادي و ايمن

نيروگاه‌هاي خورش��يدي خانگي، به عنوان راهكاري به‌صرفه و ايمن، مي‌توانند 
اين مش��كلات را حل كنند. اين سيس��تم‌ها با توليد برق محلي، فشار بر شبكه 
سراسري را كاهش مي‌دهند و هزينه‌هاي انتقال را پايين مي‌آورند. علاوه بر اين، 
در بلندمدت سود خوبي هم دارند، زيرا خورشيد منبع رايگان و نامحدودي است. 
مطالعات نشان مي‌دهد كه يك سيس��تم پنج كيلوواتي مي‌تواند نياز روزانه يك 
خانوار چهار نفره را تأمين كند و مازاد آن را به شبكه بفروشد كه اين امر درآمدزايي 
ايجاد مي‌كند. جعفر محمدنژاد س��يگارودي، معاون س��رمايه‌گذاري س��ازمان 
انرژي‌هاي تجديدپذير و بهره‌وري انرژي برق با تأكيد بر اينكه توسعه سامانه‌هاي 
خورشيدي خانگي مي‌تواند يكي از مهم‌ترين راه‌حل‌هاي كاهش فشار به شبكه 
برق كشور در فصل تابستان باشد، گفت: »وقتي خانوارها بتوانند بخشي از برق 
خود را به‌صورت مستقل تأمين كنند، نه‌تنها وابستگي به شبكه سراسري كاهش 
مي‌يابد، بلكه فرهنگ بهره‌گيري از انرژي پاك نيز نهادينه مي‌شود. اين موضوع 
در بلندمدت به پايداري شبكه و كاهش هزينه‌هاي توسعه زيرساخت‌هاي سنتي 

برق كمك خواهد كرد.«
 امير دودابي‌نژاد، معاون برنامه‌ريزي و نوآوري ساتبا در برنامه ميز اقتصاد با موضوع 
سرمايه گذاري در انرژي‌هاي تجديدپذير اظهار داشت: »هر نيروگاه پنج كيلوواتي 
سالانه ۱۰ هزار كيلووات ساعت معادل 2 هزار و 500 ليتر گازوئيل برق توليد مي‌كند 
كه ظرفيت اش��غال آنها براي يك خانه حدود ۶۰ تا ۸۰ متر است. هزينه راه‌اندازي 
صفحات خورشيدي براي خانواده‌ها تقريباً معادل ۱۵۰ تا ۲۰۰ ميليون تومان بوده 
كه س��الانه حدود ۳۸ تا ۴۰ ميليون تومان براي خانواده‌ها درآمد ايجاد مي‌كند.« 
از منظر ايمني، پراكندگي اين نيروگاه‌ها كليدي اس��ت. وقتي تعداد نيروگاه‌هاي 
خورشيدي زياد ش��ود )به خصوص در قالب خانگي(، ديگر با آسيب در قسمتي از 
مدار يا تعدادي از نيروگاه‌ها، برق شبكه آسيب جدي نخواهد ديد. اين تنوع‌بخشي، 
شبكه را در برابر جنگ، حوادث طبيعي يا اختلالات مقاوم مي‌سازد. براي مثال، در 
بحران‌هايي مانند جنگ ۱۲ روزه كه توكلي به آن اشاره كرد، نيروگاه‌هاي پراكنده 
خورشيدي مي‌توانستند بخش��ي از بار را تحمل كنند و خاموش��ي‌ها را به حداقل 
برس��انند. اين رويكرد نه تنها هزينه‌هاي دولتي را كاهش مي‌دهد، بلكه مشاركت 
مردمي را افزايش مي‌دهد. از نظر اقتصادي، با صرفه‌جويي در مصرف گاز، مي‌توان 

اين منبع را به صنايع صادراتي اختصاص داد و ارزش افزوده ايجاد كرد. 
  طرح‌هاي حمايتي دولت و راه‌هاي مشاركت مردمي

دولت چهاردهم گام‌هاي عملي براي توسعه اين راهكار برداشته است. وزير نيرو 
دولت چهاردهم، اواسط تيرماه از طرح توليد برق پنج كيلوواتي از سوی مردم در 
پشت‌بام خانه‌ها خبر داد. اين طرح كه با هدف توليد پراكنده و خودتأمين‌سازي 
مصرف‌كنندگان ارائه ش��ده اس��ت، ش��امل نصب نيروگاه‌هاي خورشيدي پنج 
كيلوواتي در پش��ت‌بام منازل مي‌ش��ود. در گفت‌وگويي، عباس علي‌آبادي وزير 
نيرو در خصوص فراخ��وان نصب نيروگاه‌هاي پنج كيلوواتي پش��ت بامي گفت: 
»اين اقدام خوبي است كه مردم را تشويق كنيم برق خودشان را تأمين كنند هم 
توليد پراكنده است هم اين اطمينان به مصرف‌كننده مي‌دهد كه نياز خودش را 
تأمين كند. هدف ما اين است كه با جلب مش��اركت مردم، گام بلندي در مسير 
خود تأميني انرژي در بخش خانگي برداريم. يكي از اقداماتي كه شهرداري‌ها يا 
وزارت راه و شهرسازي مي‌توانند انجام دهند، ارائه مشوق‌هايي مانند تخفيف در 
هزينه‌هاي ساخت‌وساز يا افزايش درصد مجاز ساخت براي متقاضياني است كه 

از برق خورشيدي استفاده مي‌كنند.«

ح�ل بح�ران مس�كن در كش�ور نيازمن�د 
اقدامات�ي فرات�ر از برخورده�اي مقطع�ي 
است. گام نخس�ت، ايجاد يك پايگاه جامع 
و به‌روز از اراضي دولتي و ش�هري اس�ت كه 
شامل اطلاعات مالكيت، كاربري و طرح‌هاي 
توسعه باشد تا شفافيت كامل فراهم و مسير 
هرگونه رانت يا احتكار نهادي مسدود شود
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