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88523060سرويس اجتماعي

بازار مسكن سال‌هاست با چالش‌هاي عميقي دست‌وپنجه نرم 
مي‌كند؛ افزايش سرس�ام‌آور اجاره‌بها، كمبود عرضه مس�كن، 
قرارداده�اي ملكي غيرش�فاف و معضلاتي نظير پولش�ويي و 
فرار مالياتي كه در س�ايه اين نابساماني‌ها رش�د كرده‌اند. اين 
مش�كلات زندگي ميليون‌ها مستأجر را تحت فش�ار قرار داده 
و اعتماد عمومي به نظام‌ه�اي اقتصادي و مال�ي را نيز تضعيف 
كرده‌ان�د. در اين مي�ان، قانونگذار ب�ا بهره‌گي�ري از ابزارهاي 
حقوقي و فن�اوري اطلاع�ات، ابتكارات�ي را براي س�اماندهي 
اين بازار ب�ه كار گرفته اس�ت. يكي از مهم‌ترين اي�ن اقدامات، 
الزام بانك مركزي به اتص�ال خدمات بانكي ب�ه ثبت اطلاعات 
در س�امانه ملي املاك و اس�كان اس�ت كه از پاي�ان مردادماه 
۱۴۰۴ اجرايي ش�ده اس�ت. اين طرح، از منظر حقوقي گامي در 
راستای شفافيت مالي و مبارزه با جرائم است و مي‌تواند تحولي 
بنيادي�ن در نظام بانك�ي و مديريت بازار مس�كن ايج�اد كند. 

      
سامانه ملي املاك و اسكان، ابزاري حقوقي براي ايجاد شفافيت در 
بازار املاك و مس��تغلات بوده و با هدف گ��ردآوري اطلاعات دقيق 
درباره وضعيت مالكيت و اجاره‌نش��يني خانوارها راه‌اندازي ش��ده 
است تا ‌سياستگذاران بتوانند با تكيه بر داده‌هاي معتبر، تصميماتي 
هدفمند براي تنظيم بازار مسكن اتخاذ كنند. از منظر حقوقي، اين 
سامانه يك پايگاه داده براي شناس��ايي مالكان و مستأجران است و 
به‌عنوان يك سازوكار نظارتي، امكان رصد فعاليت‌هاي مالي مرتبط 

با املاك را فراهم مي‌كند. 
قانونگذار با الزام سرپرستان خانوار به ثبت اطلاعات اقامتي خود در 
اين س��امانه، تكليفي قانوني ايجاد كرده كه عدم‌رعايت آن مي‌تواند 
تبعاتي مانند محدوديت در دسترسي به خدمات عمومي يا افزايش 

هزينه‌هاي خدمات��ي، نظير قبض برق با تعرفه‌ه��اي پرمصرف را به 
دنبال داشته باشد. 

اين ال��زام، از منظ��ر حقوقي، نمونه‌اي از اس��تفاده هوش��مندانه از 
فناوري براي اجراي قانون است. با توجه به اينكه حدود ۳۱درصد از 
خانوارهاي ايراني مستأجر هستند، اين سامانه مي‌تواند با شفاف‌سازي 
قراردادهاي اجاره و شناسايي دقيق وضعيت مالكيت به تنظيم روابط 

حقوقي بين مالك و مستأجر كمك كند.
 براي مثال، ثبت قراردادهاي اجاره در اين س��امانه امكان نظارت بر 
رعايت س��قف‌هاي قانوني افزايش اجاره‌بها )مانند مصوبات شوراي 
عالي مسكن( را فراهم مي‌كند و از دعاوي حقوقي مرتبط با مالكيت 

يا تخليه ملك مي‌كاهد. 
   گامي حقوقي در نظارت مالي

يكي از نوآورانه‌ترين اقدامات بانك مركزي در اين راستا، الزام شبكه 
بانكي به اس��تعلام اطلاعات مش��تريان از س��امانه املاك و اسكان 
براي ارائه خدمات پايه‌اي اس��ت. اين خدمات شامل افتتاح حساب 
بانكي، صدور يا تمديد دس��ته‌چك، اعطاي تسهيلات بانكي، قبول 
تعهدات بانكي و ارائه ابزاره��اي پرداخت مانند كارت بانكي و كارت 
اعتباري مي‌شود. اين الزام كه از پايان مردادماه ۱۴۰۴ اجرايي شده، 
نش��ان‌دهنده رويكردي حقوقي براي يكپارچه‌سازي سيستم‌هاي 
اطلاعاتي دولتي اس��ت كه نظارت بر تراكنش‌ه��اي مالي را تقويت 

مي‌كند. 
 اين اقدام يك سازوكار نظارتي پيشرفته است كه با افزودن لايه‌اي 
از احراز هويت، شفافيت در نظام بانكي را افزايش مي‌دهد. اجباري 
شدن ثبت كدپستي معتبر در س��امانه املاك و اسكان، هر خدمت 
بانكي را به يك آدرس فيزيكي قابل‌رهگي��ري متصل مي‌كند. اين 
اتصال، امكان رديابي حساب‌هاي صوري، اقامتگاه‌هاي غيرواقعي و 

دارايي‌هاي پنهان را براي نهادهاي نظارتي آسان‌تر مي‌كند. به‌عنوان 
مثال، در جرائمي مانند پولشويي كه اغلب با استفاده از حساب‌هاي 
جعلي يا آدرس‌هاي غيرواقعي انجام مي‌شود، اين سازوكار مي‌تواند 

به شناسايي سريع‌تر متخلفان كمك كند. 
 قانون، بانك‌ها و مؤسسات مالي را موظف به شناسايي دقيق مشتريان 
و رصد تراكنش‌هاي مشكوك كرده است، با اين حال فقدان اطلاعات 
دقيق درباره اقامتگاه مشتريان، همواره مانعي در اجراي كامل اين 

قانون بوده است. 
اتصال خدمات بانكي به س��امانه املاك و اسكان اين خلأ را برطرف 
و به تقويت اجراي قوانين مبارزه با پولش��ويي و فرار مالياتي كمك 

مي‌كند. 
   تنظيم حقوقي روابط ملكي

بازار مسكن، به‌ويژه در كلانشهرها با چالش‌هايي مانند افزايش بي‌رويه 
اجاره‌بها و نبود ش��فافيت در قراردادهاي اجاره مواجه است. سامانه 
املاك و اس��كان با ايجاد پايگاه داده‌اي جامع، امكان ‌سياستگذاري 
هدفمند در اين حوزه را فراهم مي‌كند. اين سامانه مي‌تواند به تنظيم 

روابط بين مالك و مستأجر كمك كند.
علاوه بر اين، شناسايي دقيق مالكان املاك خالي از طريق اين سامانه، 
اجراي مؤثر ماليات بر خانه‌هاي خالي را تسهيل مي‌كند. اين ماليات با 
هدف افزايش عرضه مسكن و كاهش فشار بر بازار اجاره طراحي شده 
است. اجراي اين قانون مي‌تواند به تعادل‌بخشي به بازار مسكن كمك 

كند، اما نيازمند نظارت دقيق و رفع موانع اجرايي است. 
اجراي اين طرح با چالش‌هاي حقوق��ي و عملياتي متعددي مواجه 
است. يكي از مهم‌ترين مسائل، تضمين حريم خصوصي و حفاظت 
از داده‌هاي ش��خصي افراد است. س��امانه املاك و اسكان اطلاعات 
حساس خانوارها، مانند آدرس محل سكونت و وضعيت مالكيت را 

جمع‌آوري مي‌كند،  اين موضوع ضرورت تدوين چارچوب‌هاي قانوني 
براي حفاظت از داده‌ها را برجسته مي‌كند. در نبود قانوني جامع براي 
حفاظت از داده‌هاي ش��خصي، خطر سوءاستفاده يا نشت اطلاعات 
وجود دارد كه مي‌تواند اعتماد عمومي به اين سامانه را كاهش دهد. 

چالش ديگر، دسترسي برابر به سامانه و خدمات بانكي است. بسياري 
از افراد، به‌ويژه مستأجران، سالمندان يا س��اكنان مناطق محروم، 
ممكن است به دليل عدم‌دسترسي به اينترنت يا ناآگاهي از فرايند 
ثبت، در ثبت اطلاعات خود با مش��كل مواجه ش��وند. اين موضوع 
مي‌تواند به تبعيض در دسترسي به خدمات بانكي منجر شود و نقض 
اصل برابري در دسترسي به خدمات عمومي را به دنبال داشته باشد. 
براي رفع اين مشكل، قانونگذار بايد س��ازوكارهاي حمايتي، مانند 

مراكز مشاوره رايگان يا فرايندهاي ساده‌تر ثبت را پيش‌بيني كند. 
مشكلات فني نيز مانع ديگري اس��ت. گفته مي‌شود در حال حاضر 
حدود ۲۵بانك به سامانه املاك و اس��كان متصل شده‌اند و برخي 
بانك‌ها به دليل مسائل فني هنوز به اين سامانه متصل نيستند. اين 
تأخير مي‌تواند به‌عنوان نقص در اجراي قانون تلقي ش��ود که بانك 
مركزي را ملزم ب��ه اعمال نظارت دقيق‌ت��ر و اقدامات تنبيهي براي 

بانك‌هاي متخلف مي‌كند. 
در كوتاه‌مدت، اين طرح ممكن اس��ت براي برخ��ي گروه‌ها، به‌ويژه 
مستأجران و س��اكنان مناطق محروم، مش��كلاتي ايجاد كند. ثبت 
اطلاعات در سامانه نيازمند دسترسي به اينترنت و آگاهي از فرايند 

است كه براي همه اقشار جامعه به‌سادگي امكانپذير نيست. 
اين موضوع مي‌تواند دريافت خدمات بانكي را به تأخير بيندازد و به 
نارضايتي عمومي منجر شود. اين چالش‌ها بايد با ايجاد سازوكارهاي 

حمايتي و اطلاع‌رساني گسترده برطرف شوند. 
در بلندمدت، اما اين طرح مي‌تواند اثرات مثبتي داشته باشد. تقويت 
احراز هويت در نظام بانكي به كاهش جرائمي مانند س��رقت هويت 
و كلاهبرداري‌ه��اي بانكي كم��ك مي‌كند، همچني��ن پايگاه داده 
يكپارچه اين سامانه، امكان برنامه‌ريزي كلان در حوزه‌هاي اقتصادي، 
جمعيتي و حتي مديريت بح��ران را فراهم مي‌كند. اين يكپارچگي 
اطلاعاتي مي‌تواند به اجراي دقيق‌تر قوانين و ‌سياس��تگذاري‌هاي 

مؤثر منجر شود. 
   از بانك‌ها تا خدمات عمومي

جالب توجه است كه الزام به ثبت اطلاعات در سامانه املاك و اسكان 
به حوزه‌هاي ديگري نيز گسترش يافته است. اخيراً ادعا شده است از 
ابتداي شهريورماه۱۴۰۴، فرايند تعويض پلاك خودرو نيز به استعلام 

از اين سامانه وابسته شده است. 
اين اقدام كه پس از هماهنگي فراجا با كميس��يون اصل۹۰ مجلس 
اجرايي شد، نشان‌دهنده گس��ترش كاربرد اين سامانه در خدمات 
عمومي است و مي‌تواند به‌عنوان بخشي از يك سياست كلان براي 
يكپارچه‌س��ازي خدمات دولتي و افزايش ش��فافيت تلقي شود، اما 

نيازمند هماهنگي بين دستگاه‌هاي اجرايي و رفع موانع فني است. 
   جمع‌بندي

طرح الزام ثبت اطلاعات در سامانه ملي املاك و اسكان براي دريافت 
خدمات بانكي، گامي بلند در راستای شفافيت مالي، مبارزه با جرائم و 
ساماندهي بازار مسكن است. اين طرح با ايجاد پايگاه داده‌اي يكپارچه، 
امكان ‌سياستگذاري دقيق‌تر و نظارت مؤثرتر را فراهم مي‌كند، با اين 
حال چالش‌هايي نظير حفاظت از داده‌هاي شخصي، دسترسي برابر 

به خدمات و مشكلات فني بايد با دقت مديريت شوند. 
موفقيت اين طرح به هماهنگي بين دس��تگاه‌هاي اجرايي، تدوين 
چارچوب‌هاي قانوني مكمل و جلب اعتماد عمومي وابس��ته است. 
اين اقدام مي‌تواند به‌عنوان الگويي براي يكپارچگي سيس��تم‌هاي 
اطلاعاتي در ساير حوزه‌ها مورد استفاده قرار گيرد و اعتماد عمومي 
به نظام بانكي و اجرايي كش��ور را تقويت كند، بنابراين لازم است با 
بازنگري در اين طرح و شنيدن نظرات كارشناسان و مردم، گام‌هاي 
مؤثري براي بهبود عملكرد دادگاه‌هاي صلح و كاهش اطاله دادرسي 

برداشته شود. 

»دادگاه‌هاي صلح موجب اطاله دادرس�ي و سردرگمي مردم 
شده اس�ت«؛ اين بخش�ي از اظهارات نايب رئيس كميسيون 
حقوق�ي و قضاي�ي مجلس اس�ت. ب�ر اي�ن اس�اس انحلال 
ش�وراهاي حل اختلاف و جايگزيني آنها ب�ا دادگاه‌هاي صلح 
نتيجه مثبتي نداش�ته و اي�ن تغيي�ر نه‌تنها به اه�داف خود 
نرس�يده، بلكه به س�ردرگمي م�ردم، نارضايت�ي عمومي و 
طولاني‌تر‌شدن روند رسيدگي به پرونده‌ها منجر شده است. 

       
ش��وراهاي حل اختلاف از زمان تأس��يس در س��ال۱۳۸۱، نقش 
مهمي در كاهش بار پرونده‌هاي قضايي ايفا كردند. اين ش��وراها 
با بهره‌گيري از افراد محل��ي و با هدف ترويج صلح و س��ازش، به 
دعاوي كوچك و محلي رسيدگي مي‌كردند. با وجود موفقيت‌هايي 
در حل‌وفصل س��ريع برخي پرونده‌ها، مش��كلاتي مانند كمبود 
صلاحيت قضايي، نبود آموزش تخصصي براي اعضا و ناكارآمدي در 
پرونده‌هاي پيچيده‌تر، انتقاداتي را به همراه داشت. به همين دليل، 
قوه قضائيه تصميم گرفت با انحلال اين شوراها، دادگاه‌هاي صلح را 
با ساختاري رسمي‌تر و قضات حرفه‌اي‌تر جايگزين كند. هدف اين 
بود كه ضمن حفظ رويكرد صلح و سازش، رسيدگي به پرونده‌ها 
سريع‌تر و دقيق‌تر شود، اما شواهد نشان مي‌دهد اين تغيير، نتايجي 

معكوس به دنبال داشته است. 
عثمان سالاري، نايب رئيس كميس��يون حقوق و قضايي مجلس 
تش��كيل دادگاه‌هاي صلح را اقدام��ي عجولانه و بدون پش��توانه 
كارشناس��ي توصيف كرده و معتقد اس��ت: »اين دادگاه‌ها نه‌تنها 
مشكلي از مردم حل نكرده‌اند، بلكه به دليل ناآشنايي شهروندان با 
وظايف اين نهاد جديد، سردرگمي و نارضايتي را افزايش داده‌اند.« 
برخي معتقدند حتي قضات با سابقه نيز از اين تغيير گلايه دارند 
و خواستار بازگشت به س��اختار قبلي يا اصلاح اساسي نواقص آن 
هس��تند. مهم‌تر از همه، دادگاه‌هاي صلح به جاي چابك‌س��ازي 

دستگاه قضايي، به مانعي در مس��ير اجراي عدالت تبديل شده و 
روند رسيدگي به پرونده‌ها را طولاني‌تر كرده‌اند. 

يكي از مهم‌ترين مشكلات دادگاه‌هاي صلح، اطاله دادرسي است. 
اطاله دادرس��ي كه به معناي تأخير غيرمنطقي در رس��يدگي به 
پرونده‌هاي قضايي اس��ت، از چالش‌هاي ديرين��ه نظام قضايي به 
شمار مي‌رود. انتظار مي‌رفت دادگاه‌هاي صلح با ساختار منظم‌تر 
و قضات حرفه‌اي، اين مشكل را كاهش دهند، اما به گفته سالاري، 
اين دادگاه‌ها نه‌تنه��ا در اين زمينه موفق نبوده‌ان��د، بلكه با ايجاد 

پيچيدگي‌هاي جديد، بر مشكلات موجود افزوده‌اند. براي مثال، 
نبود اطلاع‌رس��اني كافي درباره وظايف و اختيارات اين دادگاه‌ها 
باعث شده است مردم نتوانند به درس��تي از خدمات آنها استفاده 
كنند. اين ناآش��نايي، خود به عاملي براي سردرگمي و تأخير در 

رسيدگي به پرونده‌ها تبديل شده است. 
علاوه بر اين، فقدان كار كارشناسي در فرايند تصميم‌گيري براي 
تشكيل دادگاه‌هاي صلح، يكي ديگر از نقاط ضعف اين طرح است. 
اين تغيير بدون انجام مطالعات دقيق، مشورت با حقوقدانان باتجربه 

و در نظر گرفتن پيامدهاي عملي آن انجام ش��ده اس��ت. به نظر 
مي‌رسد قوه قضائيه در اجراي اين طرح، آمادگي لازم را در جامعه و 
حتي در ميان كاركنان قضايي ايجاد نكرده است. اين موضوع باعث 
شده است دادگاه‌هاي صلح، به جاي تبديل شدن به نهادي كارآمد، 

به عاملي براي نارضايتي و ناكارآمدي تبديل شوند. 
پيامدهاي اين ناكارآمدي تنها به طولاني شدن روند رسيدگي به 
پرونده‌ها محدود نمي‌شود. اعتماد عمومي به نظام قضايي كه يكي 
از اركان اصلي اجراي عدالت است نيز تحت تأثير قرار گرفته است. 
وقتي مردم با سردرگمي و تأخير در رسيدگي به پرونده‌هاي‌شان 
مواجه مي‌ش��وند، اعتمادش��ان به توانايي دس��تگاه قضايي براي 
حل‌وفصل عادلانه دعاوي كاهش مي‌يابد. از سوي ديگر، نارضايتي 
قضات با سابقه نيز نشان‌دهنده وجود مشكلات ساختاري در اين 

طرح است. 
براي رفع اين مشكلات، نياز به بازنگري جدي در ساختار و عملكرد 
دادگاه‌هاي صلح وجود دارد. نخست، قوه قضائيه بايد با انجام مطالعات 
دقيق و مشورت با كارشناسان، نقاط ضعف اين طرح را شناسايي و 
اصلاح كند. بازگشت به ساختار شوراهاي حل اختلاف، با رفع نواقص 
قبلي، مي‌تواند يكي از گزينه‌ها باشد، همچنين اطلاع‌رساني گسترده 
و آم��وزش عمومي درباره وظاي��ف و اختي��ارات دادگاه‌هاي صلح، 
مي‌تواند به كاهش سردرگمي مردم كمك كند. در كنار اين، تقويت 
زيرساخت‌هاي قضايي، مانند افزايش تعداد قضات و بهبود فرايندهاي 

اداري، مي‌تواند به كاهش اطاله دادرسي كمك كند. 
در نهايت، تجربه دادگاه‌هاي صلح نشان مي‌دهد هرگونه اصلاح در 
نظام قضايي بايد با دقت، برنامه‌ريزي و مش��اركت همه ذي‌نفعان 
انجام شود. تصميمات عجولانه و بدون پشتوانه كارشناسي، نه‌تنها 
مش��كلات موجود را حل نمي‌كنند، بلكه مي‌توانند به پيچيده‌تر 
شدن اوضاع منجر شوند. قوه قضائيه مسئوليت سنگيني در تأمين 

عدالت و جلب اعتماد عمومي دارد. 

»دادگاه صلح« در بن‌بست كارايي

بازار مسكن براي ساماندهي نيازمند اجراي دقيق قانون است

سامان سرپناه مردم در پناه قانون!
الزام ثبت اطلاعات در سامانه املاك، نظام بانكي را متحول و روابط ملكي را تنظيم مي‌كند 

 عقد صلح چیست 
و چه ويژگي‌هايي دارد؟

در نگاه اول واژه صلح ممكن است شما را به ياد صلح پس از نزاع بيندازد 
اما عقد صلح عقدي عميق با درونمايه حقوق مدني است كه ناظر بر صلح 
اموال و تعهدات في‌مابين اشخاص است. برخلاف تصور رايج مردم، صلح 
صرفاً در دادگاه‌‌ها و ميان طرف‌‌هاي درگير كاربرد ندارد. اين عقد مي‌تواند 
در معاملات مالي، قرارداد‌هاي تجاري، روابط خانوادگي و حتي در تنظيم 

ارث و وصيت بسيار مستعمل باشد. 
   معناي عقد صلح

در عرف عموم مردم، صلح غالباً به‌ عنوان پايان يك دعوي يا آشتي ميان دو 
طرف شناخته مي‌شود، اما در قانون مدني عقد صلح مفهومي بسيار فراتر 
دارد. ماده 752 قانون مدني، در تعريف صلح مي‌گويد: صلح عبارت است 
از توافقي كه به‌ منظور رفع تنازع موجود يا جلوگيري از تنازع احتمالي يا 
تنظيم روابط مالي و غيرمالي ميان اشخاص واقع مي‌شود. با نظر بر اين 
تعريف به راحتي متوجه مي‌شويم صلح در كنار پايان دادن به اختلافات، 
در مقام ايجاد تعهدات جديد نيز قابل اس��تفاده است. به‌عبارتي، صلح 
مي‌تواند جايگزين عقود ديگر مانند بيع، اجاره، هبه يا حتي وصيت شود، 

بدون آنكه الزامات شكلي آن عقود را داشته باشد. 
   انواع عقد صلح

عقد صلح به سه دسته‌ اصلي تقسيم مي‌شود:
1. صلح دعوي: اين نوع صلح، رايج‌‌ترين شكل آن است و زماني به‌ كار 
مي‌رود كه ميان دو يا چند نفر اختلاف حقوقي جريان دارد. طرفين دعوي 
با توافق يكديگر و بدون مراجعه به دادگاه يا در جريان رسيدگي قضايي، 
اختلاف ميان خودش��ان را خاتمه مي‌دهند. صلح دعوي مي‌تواند يا در 
دادگاه به صورت سازش نمود پيدا كند يا توافقي خارج از دادگاه باشد، در 

هر صورت بعد از توافق و صلح تعهدات متقابل ساقط مي‌شود.
2. صلح ب�دوي: در اين نوع صلح طرفين ب��راي تنظيم روابط حقوقي 
خود و بدون وجود اختلاف، عقد صلح منعقد مي‌كنند. مثلًا شما مالي را 
به برادر خود مي‌دهيد و در قالب صلح، شرايط استفاده يا بازگشت آن را 

تعيين مي‌كنيد.
3. صلح در مقام معامله: در اين مدل صلح، عقد صلح به‌ جاي يك عقد 
ديگر مثل بيع يا اجاره منعقد مي‌شود. مثلاً شما ملك خود را به همسرتان 
واگذار، اما به‌ جاي عقد بيع، عقد صلح تنظي��م مي‌كنيد. اين نوع صلح 
زماني كاربرد دارد كه طرفين قصد دارند از تشريفات خاص عقود ديگر 
اجتناب كنند، البته قابل ذكر اس��ت به اين صلح ماليات بالاتري از ساير 

اقسام عقد تعلق مي‌گيرد. 
   ويژگي‌‌هاي عقد صلح

عقد صلح، ويژگي‌هايي داريد كه ش��ناخت هركدام از آنها براي استفاده 
صحيح از اين عقد لازم است:

1. لازم بودن عقد: صلح، عقدي لازم است، بنابر اين جز در موارد خاص 
قابل فسخ نيست.

2. عدم‌نياز به سبب خاص: برخلاف عقودي مانند بيع يا اجاره، صلح 
نياز به سبب مشخص ندارد و مي‌تواند صرفاً بر اساس توافق طرفين منعقد 
ش��ود )به اين معنا كه مطلقاً محدود به يك حالت اجاره يا بيع يا انتفاع 

نيست بلكه مي‌تواند هركدام از اينها باشد(.
3. قابليت جايگزيني: صلح مي‌تواند جايگزين بسياري از عقود شود، 
بدون آنكه الزامات شكلي آنها را داشته باشد. )مثلًا مي‌تواند به مانند هبه 

ببخشد بدون آنكه شرط قبض را داشته باشد(
4. انعطاف‌پذيري بالا: طرفين مي‌توانند شرايط متنوعي را در عقد صلح 

بگنجانند و مانند ساير عقود شرايط مشخص و منجز ندارد. 
    انواع عقد صلح از نظر عوض

صلح معوض و غيرمعوض دو نوع اصلي از عقد صلح هستند كه بسته به 
وجود يا نبود عوض تفكيك مي‌شوند.

1. صلح معوض: هر يك از طرفين عوضي از ديگري دريافت مي‌كنند. اين 
عوض مي‌تواند شامل پول، اموال، خدمات يا حتي حقوق و تعهدات باشد. 
مثلًا شما ملك خود را به برادرتان واگذار مي‌كنيد و در مقابل، برادرتان 

مبلغي پول به شما پرداخت مي‌كند.
2. صلح غيرمعوض: يكي از طرفين بدون دريافت عوض، مال، حق يا 
امتيازي را به طرف مقابل واگذار مي‌كند. اين نوع صلح شباهت زيادي به 
هبه )بخشش( دارد، زيرا در آن يكي از طرفين بدون دريافت هيچ‌گونه 
معوضي، چيزي را به طرف ديگر مي‌بخشد. براي مثال شما ملك خود را 

بدون دريافت هيچ‌گونه وجه يا عوضي به فرزند خود صلح مي‌كنيد. 
   انواع صلح‌نامه از نظر هدف

1. صلح‌ عمري: صلح‌ عمري يكي از متداول‌‌ترين انواع صلح است كه به‌ 
منظور جلوگيري از اختلافات احتمالي بين ورثه يا ساير افراد، در زمان 
حيات شخص تنظيم مي‌شود. در اين نوع صلح، مالكيت يك مال )مانند 
زمين، خانه يا خودرو( به شخص ديگري منتقل مي‌شود، اما حق استفاده 
از آن تا پايان عمر فرد صلح‌ كننده يا ش��خص ديگري كه مشخص شده 
است، محفوظ مي‌ماند و منتقل نمي‌شود. به اين معنا كه فرد انتقال‌ دهنده 
تا پايان عمر خود همچنان مي‌تواند از آن ملك يا دارايي استفاده كند و 
تنها پس از فوت او، مالكيت و حق استفاده به‌طور كامل به طرف مقابل 

منتقل مي‌شود.
2. صلح رقب�ي: در صلح‌ رقبي، حق اس��تفاده از ملك ي��ا دارايي براي 
مدت‌زمان مشخصي به شخص ديگري واگذار مي‌شود. اين مدت مي‌تواند 
از چند روز تا چند سال باشد و پس از پايان آن، حق استفاده خود به خود 
منقضي مي‌شود و دارايي به مالك اصلي بازمي‌گردد. به عبارت ديگر، در 
صلح رقبي، مالكيت مال يا دارايي تغيير نمي‌كند، بلكه تنها حق استفاده 

از آن براي مدت معين به شخص ديگر واگذار مي‌شود.
3. صلح‌ سكني: صلح سكني حالتي است كه حق سكونت در يك ملك 
)مانند آپارتمان، خانه يا باغ( براي مدت مش��خصي به ش��خص ديگري 
واگذار مي‌شود. در اين نوع صلح‌، مالك حق سكونت در ملك خود را به 
شخص ديگري منتقل مي‌كند، اما مالكيت اصلي همچنان در اختيار او 
باقي مي‌ماند. پس از پايان مدت تعيين شده، حق سكونت خود به خود از 

بين مي‌رود و ملك به طور كامل به مالك اصلي بازمي‌گردد. 
   نحوه تنظيم و تكميل متن صلح‌نامه

مشخصات و ويژگي‌هاي هويتي طرفين قرارداد بايد به طور كامل ذكر شود 
و عدم‌ذكر آن سبب بي‌اعتباري قرارداد مي‌شود. موضوع صلح كه مي‌تواند 
انتقال مالكيت، اجاره، رفع تنازع و غيره باشد، بايد در صلح‌نامه ذكر شود و 
اين صلح‌نامه يا به صورت صلح‌نامه دستي يا به صورت صلح‌نامه محضري 
تنظيم مي‌شود. ميزان مال‌الصلح بايد در قرارداد به طور دقيق لحاظ شود. 
اگر طرفين قرارداد خواهان تنظيم و تكميل رسمي متن صلح‌نامه هستند 
بايد به دفاتر اسناد رسمي رجوع كنند. انعقاد صلح‌نامه به صورت عادي و 
دست نوشت نيز داراي اعتبار است و در صورت وقوع اختلاف دادگاه آن 
را قابل استناد قلمداد مي‌كند اما صلح‌نامه رسمي از درجه اعتبار بيشتري 
برخوردار اس��ت. به موجب ماده 753 قانون مدن��ي: براي صحت صلح، 

طرفين، بايد اهليت معامله و تصرف در مورد صلح داشته باشند. 

حتماً برات سؤال شده که:
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نيره ساري
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