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88523060سرويس اجتماعي

رژيم امريكا از چندسال قبل، با وجود خروج رسمي از 
برنامه موسوم به برجام، در تلاش است مكانيسم ماشه 
را فعال كند و تحريم‌‌هاي س�ازمان مل�ل عليه ايران را 
بازگردان�د، البته از آنج�ا كه اين رژيم خ�ارج از برجام 
است، بنابراين در تلاش براي پيشبرد خواسته خود از 
طريق نيابتي يعني با جلوانداختن س�ه كشور اروپايي 
است چراكه اين سه كش�ور حداقل طي يك دهه خود 
بارها ثابت كرده‌اند هيچ اراده‌اي از خود ندارند و صرفاً 
فرمانبر اوامر واش�ینگتن هس�تند‌. بررس�ي اين روند 
نش�ان مي‌دهد به لحاظ قانوني، فعال‌س�ازي سازوكار 
موسوم به مكانيسم ماش�ه، همانطور كه اخيراً هم دبير 
ش�وراي عالي امنيت ملي كش�ورمان گفت، امكانپذير 
نيست اما همين روند به قاعده »قانون جنگل«، از سوي 
كش�ورهاي مدعي حقوق بش�ر، در حال تحميل است. 

    
مكانيسم ماشه يا Mechanism Snapback، به‌واسطه 
فريبكاري ذات��ي غربي‌ه��ا، در قطعنامه 2231 ش��وراي 
امنيت سازمان ملل گنجانده شد تا در صورت ادعاي نقض 
تعهدات از سوي ايران، تحريم‌‌هاي پيشين به‌طور خودكار 
بازگردند. اين س��ازوكار، به‌نوعي فريب بود كه طرف‌‌هاي 
مذاكره‌ كننده ايران، آن را تحميل كردند و متأسفانه تيم 
مذاكره وقت كش��ورمان به رغم ادعاها و خالي‌فروشي‌ها، 
چنين ضربه سنگيني را به كشورمان وارد كرده‌اند و هنوز 
هم طلبكار هس��تند! اما نكته كليدي اينجاس��ت كه تنها 
اعضاي مشاركت‌ كننده در توافق برجام حق استفاده از اين 
مكانيسم را دارند. رژيم امريكا با خروج رسمي از برجام در 
سال2018، عملًا اين جايگاه را از دست داده بود، بنابراين 
تلاش آنها براي فعال‌‌سازي مكانيسم ماشه، از منظر حقوقي 

فاقد وصف مشروعيت تلقي شد. 
  سوءاستفاده از مكانيسم‌‌هاي بين‌المللي

1- پرونده نيكاراگوئه عليه ايالات متحده )1986(: ديوان 
بين‌المللي دادگستري در اين پرونده، ايالات متحده را به 
دليل حمايت از شورش��يان و نقض حاكميت نيكاراگوئه 
محكوم ك��رد. امريكا تلاش كرد با توس��ل به مفاهيم كلي 
امنيت ملي، اقدامات خ��ود را توجيه كند، اما ديوان تأكيد 
كرد كه هيچ كش��وري نمي‌تواند به‌طور يك‌ جانبه قواعد 

بين‌المللي را باز تعريف كند. 
2- تحريم‌‌هاي عراق پس از جنگ خلي��ج فارس: در دهه 
90ميلادي، تحريم‌‌هاي گسترده‌‌اي عليه عراق اعمال شد 
كه به‌دليل نبود سازوكار نظارتي مؤثر، به بحران انساني در 
جمعيت غيرنظامي منجر شد و سوءتغذيه، كاهش خدمات 
درمان��ي و افزايش مرگ و مير در ك��ودكان را رقم زد. اين 
تجربه نشان داد تحريم‌‌هاي بين‌المللي نبايد به عنوان يك 
ابزار فشار سياسي اعمال شوند بلكه بايد با دقت، شفافيت و 

مشروعيت اثر حقوقي از خود به جا بگذارند. 
3- تحريم‌‌هاي يك‌ جانبه عليه كوبا: تحريم‌‌هاي امريكا عليه 
كوبا دهه‌‌ها ادامه داشت و بار‌ها در مجمع عمومي سازمان 
ملل محكوم ش��د. اين تحريم‌ها تأثيرات زيادي بر توسعه 
اقتصادي كوبا داشته است. كوبا نمونه بارز استفاده ابزاري 
از تحريم‌‌ها براي اهداف سياس��ي، بدون پشتوانه حقوقي 

بين‌المللي است. 
  نقض اصل حسن‌نيت و مشاركت مؤثر

فعال‌‌س��ازي مكانيس��م ماش��ه از س��وی كش��وري ك��ه 
از تواف��ق خ��ارج ش��ده، نقض آش��كار اصل حس��ن‌نيت 
 Good( در حق��وق بين‌الملل اس��ت. اصل حس��ن‌نيت
Faith( يك��ي از اص��ول بنيادي��ن در اج��راي معاهدات 

اس��ت و كش��ور‌ها موظفند در اج��راي تعهدات خ��ود، با 
 نيت صادقانه عمل كنند، همچنين اصل مش��اركت مؤثر 
)Participation Effective( ايج��اب مي‌كن��د ك��ه 
تنها طرف‌‌هاي فع��ال و متعهد به توافق، حق اس��تفاده از 
سازوكار‌هاي آن را داشته باش��ند. خروج امريكا از برجام، 
به‌ معناي قطع مش��اركت مؤثر در توافق ب��وده و بنابراين، 
تلاش براي اس��تفاده از مكانيس��م ماش��ه فاق��د وجاهت 

حقوقي است. 
  »خروج امريكا« آغاز فروپاشي تعادل

با خروج يك‌ جانبه ايالات متح��ده از برجام و بازگرداندن 
تحري��م‌ ها، اي��ن تع��ادل به‌طور اساس��ي بر ه��م خورد. 
كش��ور‌هاي اروپايي، با وجود ابراز مخالفت با اقدام امريكا، 
در عمل نتوانس��تند تعهدات اقتصادي خود را اجرا كنند. 
س��ازوكار‌هايي مانند اينس��تكس هيچ‌ گاه به‌ط��ور مؤثر 
عملياتي نش��دند و اي��ران در واكنش، به‌تدري��ج از برخي 

تعهدات هسته‌‌اي خود عقب‌‌نشيني كرد. 
  روح توافق فراتر از بند‌هاي حقوقي است

برجام، توافقي چندجانبه بود كه نه‌ تنها بر اساس تعهدات 
فني و هسته‌ اي، بلكه بر پايه اعتماد‌سازي و رفع تنش‌‌هاي 
تاريخي ش��كل گرفت. روح اين توافق، ايجاد تعادل ميان 
محدود‌س��ازي برنامه هس��ته‌‌اي ايران و رفع تحريم‌‌هاي 
اقتصادي بود. ايران در چارچوب اي��ن توافق، بخش قابل 
توجهي از ظرفيت‌‌هاي هس��ته‌‌اي خود را محدود كرد، در 
حالي كه طرف‌‌هاي غربي متعهد شدند موانع اقتصادي و 

مالي را رفع كنند اما رافع موانع خاصي نبودند. 
  ماشه اروپايي، نقض انصاف ديپلماتيك

در چنين ش��رايطي اقدام فرانس��ه، انگليس و آلمان براي 
فعال‌‌سازي مكانيس��م ماش��ه هرچند ممكن است از نظر 

حقوقي قابل استناد باش��د اما از منظر انصاف ديپلماتيك 
محل ترديد جدي است. اين اقدام نه تنها ترميم اعتماد و 
بازگرداندن تعادل را در پي ندارد بلكه بيش��تر در راستاي 
فش��ار سياسي و همس��ويي با سياست‌‌هاي س��ختگيرانه 
امريكا ارزيابي مي‌ش��ود، اين در حالي است كه ايران بارها 
اعلام كرده در ص��ورت رفع تحريم‌‌ها، آماده بازگش��ت به 
تعهدات برجامي اس��ت. اس��تفاده از ماش��ه بدون تلاش 
جدي براي احياي مسير ديپلماسي، با روح توافق در تضاد 

جدي است. 
  مسئوليت مشترك در اجراي توافق

انصاف ديپلماتيك ايج��اب مي‌كند كه كش��ور‌ها نه‌ تنها 
به متن توافق پايبند باش��ند، بلكه به زمينه‌هاي سياسي 
و اخلاقي آن نيز توجه كنند. در توافق��ي مانند برجام كه 
بر پايه اعتماد شكننده بنا شده اس��ت، رفتار طرفين بايد 
در راس��تای حفظ فضاي تعامل باشد، نه تش��ديد تقابل. 
اس��تفاده از ابزار‌هاي تنبيهي ب��دون در نظر گرفتن نقش 
خود در ايجاد بحران، نوعي بي‌عدالتي ساختاري است كه 
مي‌تواند اعتبار س��ازوكار‌هاي چند‌جانبه را تضعيف كند. 
طرف اروپايي اگر به جد خواهان حفظ برجام اس��ت، بايد 
به‌ جاي ماشه، به گفت‌وگو، اعتمادسازي و اجراي تعهدات 

اقتصادي خود بازگردد. 
  دفاع ايران در برابر مكانيسم ماشه

1- استناد به بندهاي 26 و 36 برجام: اين بند‌ها به‌صراحت 
به ايران اجازه مي‌دهند در صورت نقض تعهدات طرف‌‌هاي 
مقابل، اجراي بخشي از تعهدات خود را متوقف كند. كاهش 
تعهدات هسته‌‌اي ايران، واكنشي حقوقي به نقض اوليه توافق 

از سوی امريكا و ناتواني اروپا در جبران آن بوده است. 
2- گزارش‌‌هاي آژانس بين‌المللي ان��رژي اتمي: تا پيش از 
كاهش تعهدات، اي��ران به‌طور كامل به مف��اد توافق پايبند 
بوده و اين موضوع در گزارش‌‌هاي متعدد آژانس تأييد شده 
است. اين س��ابقه به خودي خود مشروعيت اقدامات بعدي 

ايران را تأييد مي‌كند. 
3- اصل حسن‌‌نيت در حقوق بين‌الملل: فعال‌سازي مكانيسم 
ماش��ه در ش��رايطي كه ايران بار‌ه��ا آمادگي خ��ود را براي 
بازگشت به تعهدات اعلام كرده، با اصل حسن‌‌نيت و منطق 
گفت‌‌وگو در تضاد است. اين اقدام بيشتر رنگ‌ و بوي سياسي 

دارد تا حقوقي. 
4- عدم‌وجاهت حقوقي مكانيسم ماشه پس از خروج امريكا: 
امريكا به‌عنوان آغازگر مكانيسم ماشه، از توافق خارج شده 
و ديگر عضو آن نيست، بنابراين استناد به سازوكار ماشه از 
سوي طرف‌هايي كه خود در اجراي تعهدات ناكام بوده‌‌اند، 

بي‌معني است. 
5- تأكيد بر حفظ توافق از مسير ديپلماسي: ايران مي‌تواند 
نشان دهد همچنان خواهان حفظ توافق از مسير گفت‌‌وگو و 
اجراي متقابل تعهدات است. اين موضع، ايران را در جايگاه 
طرفي قرار مي‌دهد كه به‌ رغم فش��ارها، منط��ق حقوقي و 

ديپلماتيك را ترجيح مي‌دهد. 
  نتيجه‌گيري

فعال‌‌س��ازي مكانيس��م ماش��ه نه‌تنها از نظر حقوقي قابل 
دفاع نيس��ت، بلكه نمونه‌‌اي از تلاش براي باز تعريف قواعد 
بين‌المللي به نفع قدرت‌‌هاي بزرگ است. اين اقدام مي‌تواند 
به الگويي خطرناك براي س��اير كش��ور‌ها تبديل شود كه با 
خروج از توافق‌ ها، همچنان بخواهند از مزاياي آن بهره‌مند 
ش��وند. دفاع از حقوق بين‌الملل و سازوكار‌هاي چندجانبه، 
نيازمند ايستادگي جمعي كش��ور‌ها در برابر چنين اقدامات 
يك‌جانبه‌‌اي است. ايران، با استناد به اصول حقوقي و حمايت 
جامعه بين‌المللي، مي‌تواند اين پرونده را به نقطه‌‌اي براي باز 

تعريف عدالت در روابط بين‌الملل تبديل كند. 

در دني�اي پرش�تاب ام�روز ك�ه ن�وآوري و اطلاعات 
ارزش�مند‌ترين دارايي‌‌ها محسوب مي‌شوند، حفاظت 
از دان�ش محرمانه و اطلاعات حس�اس ش�ركت‌‌ها به 
يك�ي از چالش‌‌هاي اساس�ي حق�وق مالكي�ت فكري 
تبديل شده است. در اين ميان اسرار تجاري به عنوان 
يكي از اش�كال كمتر شناخته‌ ش�ده اما بسيار حياتي 
مالكيت فكري، نقش�ي كليدي در حفظ مزيت رقابتي 
ايف�ا مي‌كنند، اما اس�رار تج�اري دقيقاً چه اس�راري 
هس�تند؟ چگون�ه در نظ�ام حقوق�ي م�ورد حمايت 
ق�رار مي‌گيرند؟ و چ�ه تفاوت‌‌هايي با س�اير اش�كال 
مالكيت فكري مانند اخت�راع يا علامت تجاري دارند؟ 

     
كنوانسيون پاريس در ماده دقيقي به تعريف اسرار تجاري 
نپرداخته اس��ت اما در توضيح كلي مطابق كنوانس��يون 
پاريس و همچنين قوانين ملي بسياري از كشورها، اسرار 
تجاري به اطلاعاتي اطلاق مي‌ش��ود كه محرمانه هستند، 
داراي ارزش اقتصادي به دليل محرمانه بودن‌شان هستند 
و اقدامات معقولي براي حفظ محرمانگي آنها انجام ش��ده 
است. اين اطلاعات مي‌توانند شامل فرمول‌‌ها، الگوريتم‌‌ها، 
روش‌‌هاي توليد، فهرس��ت مش��تريان، اس��تراتژي‌‌هاي 
بازاريابي يا حتي داده‌هاي تحقيقاتي باش��ند. براي مثال، 
فرمول نوشابه كوكاكولا يكي از مشهورترين اسرار تجاري 
در تاريخ صنعت است كه هرگز به ثبت اختراع نرسيده، اما 

با دقت و هزينه بالا محافظت شده است. 
  جايگاه اسرار تجاري در نظام مالكيت فكري

برخلاف ساير اشكال مالكيت فكري مانند اختراعات، علائم 
تجاري يا آثار ادبي و هنري كه نيازمند ثبت رسمي هستند، 
اس��رار تجاري بدون نياز ب��ه ثبت و صرف��اً از طريق حفظ 

محرمانگي مورد حمايت قرار مي‌گيرند. اين ويژگي باعث 
شده است اسرار تجاري براي بسياري از شركت‌‌ها، به‌ ويژه 
در حوزه‌هاي فناوري، داروسازي و خدمات مالي، جذاب‌‌تر 
از ثبت اختراع باشند. در واقع، اسرار تجاري نوعي مالكيت 
فكري منفي هستند، يعني به جاي افشاي اطلاعات در ازاي 
دريافت حمايت قانوني، اطلاعات را مخفي نگه مي‌دارند و 
از طريق قوانين رقابت ناعادلانه يا مسئوليت مدني از آنها 

محافظت مي‌شود. 
  چارچوب‌‌هاي قانوني حمايت از اسرار تجاري

در سطح بين‌المللي، مهم‌‌ترين سند حقوقي در زمينه اسرار 
تج��اري، موافقت‌نام��ه TRIPS )موافقت‌نامه جنبه‌هاي 
تجاري حقوق مالكيت فكري( اس��ت كه در ماده39 خود، 
كشورها را ملزم به فراهم كردن حمايت قانوني از اطلاعات 
محرمانه مي‌كند. در س��طح ملي، قوانين مربوط به اسرار 
تجاري معم��ولاً در قالب قوانين رقاب��ت ناعادلانه، قوانين 

مسئوليت مدني يا مقررات خاص در حوزه كار و قرارداد‌ها 
تدوين مي‌ش��وند. براي مث��ال، در ايران، م��اده۶۵ قانون 
تجارت الكترونيكي به صراحت از اس��رار تجاري به عنوان 
اطلاعاتي كه افش��اي آنها موجب ضرر به صاحبان‌ش��ان 
 مي‌ش��ود، ي��اد و افش��اي غيرمج��از آنه��ا را جرم‌‌انگاري 

كرده است. 
  راهكار‌هاي عملي براي حفاظت از اسرار تجاري

حمايت مستمر از اسرار تجاري نيازمند تركيبي از اقدامات 
حقوقي، فني و سازماني است. برخي از مهم‌‌ترين راهكار‌ها 
عبارتند از تنظي��م قرارداد‌هاي محرمانگ��ي )NDA( با 
كاركنان، ش��ركا و مش��اوران، محدود كردن دسترسي به 
اطلاعات حس��اس، اس��تفاده از رمزنگاري و فناوري‌‌هاي 
امنيت اطلاع��ات، آموزش كاركن��ان در خصوص اهميت 
محرمانگي و تدوين سياس��ت‌‌هاي داخلي براي مديريت 

اطلاعات محرمانه. 

  چالش‌‌ها و تهديدها
با گس��ترش فناوري‌‌ه��اي ديجيتال، اس��رار تج��اري با 
تهديد‌هاي جديدي مواجه ش��ده است. حملات سايبري، 
افش��اي ناخواسته از طريق ش��بكه‌هاي اجتماعي يا حتي 
جابه‌‌جايي كاركنان به شركت‌‌هاي رقيب، همگي مي‌توانند 
محرمانگي اطلاعات را به خطر بيندازند. از س��وي ديگر، 
اثبات نقض اس��رار تجاري در دادگاه‌‌ها نيز دش��وار است. 
برخلاف نقض حق اختراع كه معمولاً با بررس��ي محصول 
قابل اثبات اس��ت، نقض اس��رار تج��اري نيازمن��د اثبات 
دسترس��ي غيرمجاز و سوءاس��تفاده از اطلاعات محرمانه 

است. 
  اسرار تجاري در اقتصاد جهاني

در اقتصاد دانش‌ بنيان امروز، ارزش اس��رار تجاري گاه از 
دارايي‌‌هاي فيزيكي ش��ركت‌‌ها بيشتر است. شركت‌‌هايي 
كه بتوانند اطلاعات حساس خود را به‌ درستي مديريت و 
محافظت كنند، از مزيت رقابتي پايدار برخوردار خواهند 
بود. براي مثال، در صنعت داروسازي، داده‌هاي مربوط به 
آزمايش‌‌هاي باليني، فرمول‌‌هاي تركيبي و استراتژي‌‌هاي 
بازاريابي، همگي به عنوان اسرار تجاري حياتي محسوب 
مي‌ش��وند. افش��اي اين اطلاعات مي‌تواند ميلياردها دلار 

خسارت به شركت وارد كند. 
  نتيجه‌گيري

اسرار تجاري، اگرچه در سايه ساير اشكال مالكيت فكري 
قرار دارند، اما در عمل يكي از مؤثرترين ابزار‌هاي حفاظت 
از نوآوري و مزيت رقابتي هستند. با توجه به پيچيدگي‌‌هاي 
حقوقي و فني مرتبط با آنها، ش��ركت‌‌ها باي��د رويكردي 
جامع و چندلايه براي حفاظ��ت از اين دارايي‌‌هاي نامرئي 

اتخاذ كنند. 

» اسرار تجاري«  گنجينه‌هاي خاموش در نظام مالكيت فكري

 مكانيسم ماشه 
نقض حقوق بين‌‌الملل با بازي قدرت

قراردادهاي اجاره از رايج‌تري��ن قراردادهاي 
حقوقي هستند كه به دليل تأثير مستقيم بر 
زندگي روزمره، اغلب با س��ؤالات و اختلافات 
متعددي همراه‌ هستند. قانون مدني و قانون 
روابط موجر و مستأجر مصوب۱۳۷۶، چارچوب 

حقوقي اين روابط را مشخص كرده‌اند. 
 تعريف قرارداد اجاره و اهميت آن

قرارداد اجاره، توافقي اس��ت كه به موجب آن 
موجر )صاحب‌ملك( اجازه اس��تفاده از ملك 
خود را براي مدت معين و در ازاي اجاره‌بها به 
مستأجر مي‌دهد. اين قرارداد معمولاً يك‌ساله 
تنظيم و در دفاتر املاك يا به‌صورت خصوصي 
با رعايت تشريفات قانوني امضا مي‌شود. تنظيم 
قرارداد كتب��ي با كد رهگي��ري، از مهم‌ترين 
الزامات براي جلوگي��ري از اختلافات بعدي 

است. 
 حقوق مستأجر

مستأجران از حقوق متعددي برخوردارند كه 
قانون براي حمايت از آنه��ا پيش‌بيني كرده 
اس��ت. حتماً براي‌تان سؤال ش��ده كه در چه 
شرايطي مي‌توانيد از اين حقوق استفاده كنيد. 

مهم‌ترين حقوق مستأجر عبارتند از:
- حق استفاده از ملك تا پايان قرارداد: مستأجر 
تا پايان مدت قرارداد حق اس��تفاده از ملك را 
دارد و موجر نمي‌تواند ب��دون دليل قانوني او 
را ملزم به تخليه كند، حتي در صورت فروش 
ملك، قرارداد اج��اره معتبر باق��ي مي‌ماند و 

خريدار جديد موظف به رعايت آن است. 
- حق تقدم در خري��د: اگر موجر قصد فروش 
ملك را داشته باشد، مستأجر داراي حق تقدم 
براي خريد است. اين حق بايد به‌ صورت كتبي 

به مستأجر اعلام شود. 
- حق درخواست تعميرات اساسي: تعميرات 
اساسي مانند سيستم تأسيسات يا ديوارهاي 
اصلي بر عهده موجر است، مگر اينكه در قرارداد 

شرط ديگري ذكر شده باشد. 
- محدوديت افزايش اجاره‌بها: افزايش اجاره‌بها 
بايد مطابق نرخ‌هاي مصوب يا توافق طرفين 
باشد. براي مثال، در سال ۱۴۰۴، شوراي عالي 
مسكن س��قف افزايش اجاره در تهران را ۲۵ 
درصد تعيين كرده است. افزايش بيش از اين 

مقدار بدون توافق مستأجر غيرقانوني است. 

- حق رجوع به شوراي حل اختلاف: در صورت 
بروز اختلاف، مانند درخواست تخليه غيرقانوني 
يا افزايش غيرمنطقي اجاره، مستأجر مي‌تواند 

به شوراي حل اختلاف محل مراجعه كند. 
 تكاليف مستأجر

مستأجر در كنار حقوق، تكاليفي نيز دارد كه 
عدم‌رعاي��ت آنها مي‌تواند به فس��خ قرارداد يا 

مطالبه خسارت از سوي موجر منجر شود:
- پرداخت بموقع اجاره‌بها: مس��تأجر موظف 
است اجاره‌بها را در موعد مقرر پرداخت كند. 
تأخير مكرر مي‌تواند به درخواس��ت تخليه از 

سوي موجر منجر شود. 
- استفاده صحيح از ملك: مستأجر بايد از ملك 
مطابق كاربري تعيين‌ش��ده در قرارداد )مثلًا 
مسكوني يا تجاري( اس��تفاده و از وارد كردن 

خسارت به آن خودداري کند. 
- تحويل ملك در پايان قرارداد: مستأجر موظف 
است در پايان مدت قرارداد يا در صورت فسخ 
قانوني، ملك را تخليه و به موجر تحويل دهد. 

 حقوق موجر
موجران نيز از حقوق��ي برخوردارند كه قانون 
براي تضمين منافع آنها پيش‌بيني كرده است. 
حتماً براي‌تان س��ؤال ش��ده كه موجر در چه 

شرايطي مي‌تواند از اين حقوق استفاده كند:
- دريافت اجاره‌بها: موجر حق دارد اجاره‌بها را 
بموقع و طبق قرارداد دريافت كند. در صورت 
تأخير يا عدم‌پرداخت، مي‌تواند از طريق شوراي 
حل اختلاف اقدام ب��ه دريافت اجاره معوقه يا 

تخليه ملك كند. 
- درخواس��ت تخليه در موارد قانوني: موجر 
مي‌تواند در موارد خاصي مانند نياز ش��خصي 
به ملك، فروش ملك يا تخلف مستأجر )مثلًا 
استفاده غيرمجاز از ملك( درخواست تخليه 
كند. اين درخواست بايد با طي مراحل قانوني و 

اخطار كتبي انجام شود. 
- مطالبه خس��ارت: اگ��ر مس��تأجر به ملك 
خس��ارت وارد كند، موج��ر مي‌تواند جبران 

خسارت را مطالبه کند. 
- تمديد يا فسخ قرارداد: موجر در پايان مدت 
قرارداد حق دارد از تمديد آن خودداري كند، 
مش��روط بر اينكه تش��ريفات قانوني رعايت 

شود. 

 تكاليف موجر
موجر نيز مكلف به رعايت تكاليفي اس��ت كه 
عدم‌اجراي آنها مي‌تواند به اعتراض مستأجر 

منجر شود:
- تحويل ملك در موعد مقرر: موجر بايد ملك 
را در زمان تعيين‌شده در قرارداد به مستأجر 
تحويل ده��د. تأخير در تحوي��ل مي‌تواند به 
مطالبه خسارت از سوي مستأجر منجر شود. 

- انجام تعميرات اساسي: موجر موظف است 
هزينه تعميرات اساسي مانند تأسيسات يا سازه 
اصلي را تقبل كند، مگر اينكه در قرارداد توافق 

ديگري شده باشد. 
- رعايت سقف افزايش اجاره: موجر نمي‌تواند 
اجاره‌بها را بيش از نرخ مصوب يا توافق طرفين 

افزايش دهد. 
 چالش‌هاي رايج در قراردادهاي اجاره

حتماً براي‌تان سؤال ش��ده كه چرا اختلافات 
اجاره اين‌قدر شايع است؟ برخي از چالش‌هاي 

متداول عبارتند از:
- افزايش غيرقانوني اجاره‌بها: برخي موجران 
بدون رعايت س��قف مصوب، اجاره را افزايش 
مي‌دهند. در اين موارد، مس��تأجر مي‌تواند به 

شوراي حل اختلاف مراجعه كند. 
- درخواس��ت تخليه غيرقانوني: موجر گاهي 
بدون رعايت تش��ريفات قانوني )مانند اخطار 
كتب��ي يا حك��م قضايي( درخواس��ت تخليه 

مي‌كند كه غيرقانوني است. 
- خس��ارت به ملك اختلاف بر سر خسارات 
وارده به ملك يا تعميرات جزئي و اساس��ي از 
مشكلات رايج است. توصيه مي‌شود در ابتداي 
قرارداد، وضعيت مل��ك به‌صورت كتبي ثبت 

شود تا از اختلافات بعدي جلوگيري شود. 
- قراردادهاي بدون كد رهگيري قراردادهاي 
بدون كد رهگيري يا شفاهي، پيگيري حقوقي 
را دشوار مي‌كنند. كد رهگيري، ثبت رسمي 

قرارداد در سامانه املاك را تضمين مي‌كند. 
 نكات حقوقي كليدي

ب��راي جلوگي��ري از مش��كلات حقوقي در 
قراردادهاي اج��اره، رعايت نكات زير ضروري 

است:
- تنظيم قرارداد كتب��ي: قرارداد بايد در دفاتر 
املاك معتبر يا با حضور دو شاهد تنظيم شود. 

كد رهگيري از الزامات قانوني براي قراردادهاي 
اجاره است. 

- بررس��ي دقيق مفاد قرارداد: پيش از امضا، 
بندهاي قرارداد، به‌ويژه در مورد افزايش اجاره، 
تعميرات و ش��رايط فس��خ را به‌دقت مطالعه 

كنيد. 
- ثبت وضعيت اوليه مل��ك: در ابتداي اجاره، 
وضعيت ملك )مانن��د خرابي‌ها ي��ا امكانات 
موج��ود( را در ق��رارداد يا صورت‌جلس��ه‌اي 

جداگانه ثبت كنيد. 
- مش��ورت ب��ا مش��اور حقوق��ي: در صورت 
پيچيدگي قرارداد يا بروز اختلاف، مش��ورت 
با وكيل يا مشاور حقوقي مي‌تواند از مشكلات 

بعدي جلوگيري كند. 
- مراجعه به ش��وراي حل اختلاف: در صورت 
بروز اختلاف، شوراي حل اختلاف محل وقوع 
ملك، مرجع صالح براي رسيدگي است. براي 
مبالغ بالاي ۲۰ميليون تومان، پرونده به دادگاه 

ارجاع مي‌شود. 
  رويه‌هاي قضايي و مراجع رسيدگي

حتماً براي‌تان سؤال شده كه در صورت بروز 
اختلاف، به كجا بايد مراجعه كنيد؟ ش��وراي 
حل اختلاف، مرجع اصلي رسيدگي به دعاوي 
اجاره اس��ت. براي دعاوي ب��ا ارزش بالاتر يا 
موضوعات پيچيده )مانند فس��خ ق��رارداد(، 
دادگاه عمومي حقوقي صالح اس��ت. مراحل 
رسيدگي شامل ارائه دادخواست، ارائه مدارك 
)مانند ق��رارداد و كد رهگيري( و ش��ركت در 
جلسات رسيدگي است. حفظ مدارك قرارداد، 
رس��يدهاي پرداخت و مكاتبات كتبي براي 

اثبات ادعا ضروري است. 
  توصيه‌هاي نهايي

قراردادهاي اجاره به دليل تأثير مس��تقيم بر 
زندگي روزمره، نيازمند دقت و آگاهي طرفين 
هستند. مس��تأجران و موجران بايد پيش از 
امضاي قرارداد، از حق��وق و تكاليف خود آگاه 
شوند و با تنظيم قرارداد كتبي و رسمي، از بروز 
اختلافات احتمالي پيشگيري كنند. در صورت 
بروز مشكل، مراجعه به شوراي حل اختلاف يا 
مشورت با وكيل مي‌تواند راهگشا باشد. آگاهي 
از قوانين و رعايت تشريفات قانوني، از حقوق 

شما محافظت مي‌كند. 

حقوق مستأجران و موجران 

حتماً برات سؤال شده که:

   گزارش 2

نادیا آهنجان- وکیل 
  گزارش يك

تفاوت اسرار تجاري با ساير اشكال مالكيت فكري

ويژگياسرار تجارياختراععلامت تجاري

نياز به ثبتندارددارددارد

مدت حمايتتا زماني كه محرمانه بماندمعمولاً 20 سالنامحدود )با تمديد(

افشاي عموميممنوعالزاميالزامي

هزينه حفاظتنسبتاً پايينبالامتوسط


