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دولت بس�ته اي جامع براي حماي�ت از واحدهاي 
صنعتي و توليدي آس�يب ديده از جنگ تحميلي 
رژيم صهيونيس�تي پيش بيني و تدوين كرده كه 
شامل تس�هيلات بانكي با بهره پايين، تخفيفات 
ماليات�ي و حمايت ه�اي بيمه اي از جمل�ه امهال 
بدهي ه�اي تأمي�ن اجتماعي اس�ت و ب�ه زودي 
پس از تصوي�ب در هيئت دول�ت اجرايي خواهد 
ش�د. با توج�ه به خس�ارات گس�ترده ناش�ي از 
جنگ ب�ه زيرس�اخت هاي غيرنظام�ي، از جمله 
واحدهاي صنعتي و تولي�دي، انتظار مي رود اين 
بس�ته حمايتي گامي مؤث�ر در راس�تای كاهش 
فش�ارهاي مال�ي و پاي�داري توليد ملي باش�د.

    
جنگ تحميلي اخير، اهميت استفاده از ظرفيت هاي 
بخش خصوصي را به بروز و ظهور رس��اند و تكيه بر 
ظرفيت هاي بخش خصوصي در شبكه هاي توليد و 
توزيع به خصوص در تأمين كالاهاي اساسي مورد نياز 
مردم به خوبي ديده شد. اين موضوع مي تواند نقطه اثر 
جدي باشد كه بايد به ظرفيت هاي بخش خصوصي 
تكيه شود و دولت از مداخله در اقتصاد فاصله بگيرد و 

بر امر نظارت و سياستگذاري متمركز شود. 
بخش خصوصي در همه اين سال ها ظرفيت هاي خود 
را براي توسعه كشور بسيج كرده و هيچ وقت كوتاهي 
نكرده اس��ت تا اختلالي در وضعيت كشور به وجود 
نيايد. بخش خصوصي در دوره جنگ تحميلي اخير 
نيز بيش از هر زمان ديگري، نشان داد چطور مي تواند 
ب��راي اداره اقتصاد كش��ور به خصوص در ش��رايط 
بحراني كمك كند. حملات اخير رژيم صهيونيستي 
به شهرك هاي صنعتي و كارخانه هاي توليد قطعات و 
ماشين آلات، تأكيدي بر ضرورت اتخاذ تدابير جدي 

در مديريت بحران و امنيت صنعتي دارد. 
صنايع مختلف كشور اعم از صنعتي، غذايي، بهداشتي 
و خدماتي با تمام قوا توليد را حفظ كردند و كارش��ان 
تعطيل نشد، به طوري كه برخي از صنايع غذايي سه 
شيفت كار كردند تا سفره هاي مردم در شرايط حساس 
كنوني تأمين باشد. در ايام پساجنگ دولت به منظور 
حمايت از توليد و حفظ آن در ايام بحراني مانند جنگ 
تحميلي، بس��ته اي جامع براي حمايت از واحدهاي 
صنعت��ي و توليدي آس��يب ديده از جن��گ تحميلي 
رژيم صهيونيستي به كش��ورمان، پيش بيني و تدوين 
كرده است كه شامل تس��هيلات بانكي با بهره پايين، 
تخفيفات ماليات��ي و حمايت هاي بيم��ه اي از جمله 
امهال بدهي هاي تأمين اجتماعي است و به زودي پس 

از تصويب در هيئت دولت اجرايي خواهد شد. 
اين بس��ته حمايتي پيش از تصويب در هيئت دولت 
و نهايي ش��دن تصميم��ات، در جلس��ه اي با حضور 
رئيس جمهور، وزراي صمت، تعاون، اقتصاد، رئيس 
كل بانك مرك��زي و توليدكنن��دگان و اعضاي اتاق 
بازرگاني ايران رونمايي و نقطه نظرات پارلمان بخش 

خصوصي در تدوين و اجراي بهتر آن لحاظ شد. 
    افزايش مشاركت مردمي در اقتصاد، ضامن 

حفظ و تقويت انسجام ملي
صمد حسن زاده، رئيس اتاق بازرگاني، صنايع، معادن 
و كش��اورزي ايران در رابطه با جزئيات اين نشست 
اظهار كرد: در اين نشست، چارچوب بسته حمايتي 
دولت تشريح شد و هيئت رئيس��ه اتاق ايران ضمن 
حمايت از اين طرح، پيشنهادهايي جهت اثربخشي 
بيشتر آن ارائه كرد. بخش خصوصي خواستار گسترش 
دامنه اين بسته حمايتي به واحدهاي توليدي كوچك 
و متوسط با هدف حفظ اشتغال در اين واحدها و در 
تمامي اقشار جامعه اس��ت كه با هدف حفظ اشتغال 

اين واحدها، نگاه ويژه به آنها صورت گيرد. 
وي با اشاره به اينكه در اين نشست از همدلي و انسجام 
مردم، دولت و بخش خصوصي با يكديگر به عنوان يك 
س��رمايه بزرگ براي كش��ور نام برده ش��د، گفت: از 
رئيس جمهور درخواست شد اين سرمايه اجتماعي 
و روحيه همدلي و همكاري در كش��ور حفظ ش��ود. 
افزايش مش��اركت مردمي در اقتصاد، ضامن حفظ 
و تقويت انسجام ايجاد ش��ده، بوده است. اميدواريم 
دولت بتواند با بهره گيري بيش��تر از ظرفيت مردم و 
بخش خصوصي، گام هاي اثربخش��ي براي توسعه و 

آباداني كش��ور بردارد. حس��ن زاده خاطرنشان كرد: 
توصيه هاي بخش خصوص��ي به منظور جلوگيري از 
نوس��انات در بازار س��رمايه، به رئيس جمهور و تيم 
اقتصادي دولت ارائه ش��د. در نتيجه اين نشس��ت، 
آمادگ��ي و علاقه دولت ب��راي به كارگيري بيش��تر 

ظرفيت بخش خصوصي قابل درك بود. 
   بسته حمايتي دولت، بسته جامعي است

همچني��ن محمدرضا بهرام��ن، نايب رئي��س اتاق 
بازرگان��ي، صنايع، معادن و كش��اورزي ايران نيز در 
تش��ريح جزئيات اين ديدار اظهار كرد: در اين ديدار 
تأكيد ش��د ك��ه از ظرفيت هاي اجتماع��ي و فضاي 
همدلي ايجادشده در كش��ور پس از جنگ تحميلي 
بتوانيم بهره بگيريم و مشكلات توليد را مرتفع كنيم. 
وي خاطرنش��ان كرد: وزير صمت در اين نشس��ت 
پيرامون بسته حمايتي وزارت صنعت، معدن و تجارت 
كه در راس��تای حمايت از واحدهاي صنعتي، شامل 
۴۸ مورد است، توضيحاتي ارائه داد و اعضاي هيئت 
رئيسه اتاق ايران نيز پيش��نهاداتي براي بهره گيري 
هر چه بهتر از بس��ته ارائه كردند، ضمن اينكه تأكيد 
شد در اجراي اين بسته حمايتي، براي جلوگيري از 
مشكلات واحدهاي توليدي كوچك و متوسط، دقت 
لازم به خرج داده ش��ود. اين بس��ته حمايتي، بسته 

جامعي است كه مي تواند براي بخش توليد در كشور 
راهگشا باشد. 

نايب رئيس اتاق بازرگاني اي��ران از گفت وگوي بين 
اعضاي هيئت رئيس��ه اتاق اي��ران و رئيس جمهور و 
وزراي اقتصادي در زمينه هايي همچون موضوعات 
ارزي، نقدينگ��ي واحدهاي توليدي، مس��ائل بيمه، 
چك هاي برگش��تي فعالان اقتص��ادي و واحدهاي 
توليدي به عنوان ديگر محورهاي مورد بحث در اين 
نشست ياد كرد و افزود: چارچوب گفت وگوها ناظر بر 
همكاري متقابل دولت و بخش خصوصي به منظور 
جبران آسيب هاي ناش��ي از تنش هاي اخير و تداوم 

پرقدرت حركت توسعه اقتصادي در كشور بود. 
   بوروكراس�ي هاي اداري به حداقل برسد تا 

شاهد رسوب در گمركات نباشيم
بهرامن خاطرنش��ان كرد: رئيس جمهور و وزير امور 
اقتصادي و دارايي درباره عملكرد گمركات كش��ور 
توضيحاتي ارائه دادند و مطرح شد كه در اين روزها 
تخليه بار از گمركات به صورت مطلوب انجام ش��ده 
اس��ت، ضمن اينكه تأكيد بر اين بود تا در آينده نيز 
بوروكراس��ي هاي اداري به حداقل برس��د تا شاهد 

رسوب در گمركات نباشيم. 
اين عضو ات��اق بازرگاني ايران با بي��ان اينكه در اين 

نشس��ت، همراهي بين بخش خصوصي و دولت در 
جنگ تحميلي اخير ب��ه عنوان يك��ي از جلوه هاي 
اميدبخش در اين دوران نام برده ش��د، تصريح كرد: 
مهم ترين تأكي��د رئيس جمهور اين ب��ود كه بخش 
خصوصي در تصميم س��ازي ها حضور داشته باشد و 
قرارگيري ظرفيت هاي بخ��ش خصوصي براي حل 

مسائل در كنار دولت تداوم داشته باشد. 
بهرامن ابراز امي��دواري كرد كه ط��ي روزهاي آتي 
تمهيدات لازم براي كنترل ه��اي رواني و تخصصي 
بازار س��رمايه و بورس ديده شود تا صاحبان سرمايه 
در بورس آس��يب نبينند. گفتني است در پايان اين 
نشست، از وحدت و انسجام ملي آحاد مردم كه در اين 
ايام شكل گرفت، قدرداني و بر استفاده هوشمندانه از 
فرصت انسجام ملي براي تقويت سرمايه اجتماعي و 
حل مشكلات اقتصادي تأكيد شد. با توجه به خسارات 
گسترده ناشي از حملات ۱۲روزه رژيم صهيونيستي 
به زيرس��اخت هاي غيرنظامي، از جمل��ه واحدهاي 
صنعتي و توليدي، انتظار مي رود اين بسته حمايتي 
گامي مؤث��ر در راس��تای كاهش فش��ارهاي مالي و 

پايداري توليد ملي باشد. 
   بسته حمايتي سريعاً ابلاغ شود

همچنين پيام باقري ديگر نايب رئيس اتاق بازرگاني، 
صنايع، معادن و كش��اورزي ايران ني��ز در خصوص 
اين نشس��ت، ضم��ن گفت وگ��و پيرامون مس��ائل 
اقتصادي با تمركز ب��ر جنگ تحميل��ي تأكيد كرد 
ك��ه برنامه ريزي هاي مش��تركي بين دول��ت و اتاق 
بازرگاني، صنايع، معادن و كش��اورزي ايران ش��كل 
بگيرد تا بتوانيم در مديريت شرايط اقتصادي كشور 
و مديريت آثار و تبعات جنگ تحميلي اخير، موفق تر 
عمل كنيم. پيغام اتاق بازرگاني ايران، همراهي كامل 
با دولت بود، همانگونه ك��ه بخش خصوصي در دوره 
جنگ تحميلي اخير نش��ان داد، در كنار دولت قرار 
دارد و تلاش مي كنيم ظرفيت هاي اتاق هاي بازرگاني 
را براي مديريت هر چه بهتر اقتصاد كشور در شرايط 

كنوني به كار بگيريم. 
وي بيشترين تمركز نشست هيئت رئيسه اتاق ايران 
با رئيس جمهور و اعضاي اقتصادي كابينه چهاردهم 
را ناظر بر بررسي بسته حمايتي دولت دانست و گفت: 
بسته حمايتي دولت، يك بسته جامع و كامل است. 
از رئيس جمهور خواسته ش��د اين بسته حمايتي به 
صورت كامل و در اس��رع وقت ابلاغ ش��ود تا فعالان 
اقتصادي هر چه سريع تر بتوانند از مزايا و فرصت هاي 

اين بسته بهره مند شوند. 
نايب رئيس اتاق ايران در رابطه با مهم ترين خواسته 
رئيس جمهور از بخش خصوصي تصريح كرد: خواسته 
وي اين بود كه فعالان اقتصادي در كنار دولت باشند و 
اين همراهي ادامه پيدا كند. دولت و بخش خصوصي 
ظرفيت هاي خود را به هم گره بزنند تا جريان و چرخه 

اقتصاد روان پيش برود.

بسته حمايت از توليد رونمايي شد
 فعالان اقتصادي در كنار دولت باشند و اين همراهي ادامه پيدا كند. دولت و بخش خصوصي ظرفيت هاي خود را به هم گره بزنند

تا جريان و چرخه اقتصاد روان پيش برود

بهناز قاسمي
  گزارش  یک

دم »گروسي« را قيچي كنيد
علي لاريجاني، مش��اور سياسي رهبر 
معظم انقلاب در اثناي »دفاع مقدس« 
۱۲روزه ك��ه رژي��م موق��ت صهيوني 
به عنوان مجري امري��كا در تلاش براي 
ضربه زدن به استقلال سياسي كشوري 
به قدمت و عظمت ايران اس��لامي بود، 
جمله اي كوتاه توييت كرد: »جنگ تمام 
شود به حساب گروسي خواهيم رسيد.« 
براي واكاوي چنين جمل��ه اي از زبان 
چنين مقامي، بايد مقداري به فرامتن 
آن نگاه كرد. هيچ كشوري در جهان به اندازه ايران ما بهاي »اطلاعات 
مجاني« را با خون و خسارت نپرداخته است. هر بار كه درِ تأسيسات 
هسته اي مان را به روي به اصطلاح مأموران آژانس بين المللي انرژي 
اتمي باز كرده ايم، باور داشتيم ش��فافيت مي تواند راهي براي تعامل 
محترمانه با جهان باشد، اما تجربه نشان داد اين »شفافيت يك طرفه« 
بيش��تر از آنكه چراغ صلح باشد، فانوس راه دش��منان براي طراحي 
عمليات هاي خرابكارانه بوده است. »رافائل گروسي« همان  زمان كه 
تلاش ها براي نشاندنش براي رياست آژانس به اصطلاح »بين المللي« 
انرژي اتمي در جريان بود، مشخص كرد عمله اي بيشتر نيست و گذر 
زمان نيز مشخص كرد كه واقعاً فراتر از يك عمله براي دشمنان مردم 
ايران نيز ظاهر نشد و زمينه وحشي گري رژيم موقت صهيوني را فراهم 
كرد؛ با همان دست هاي پر از گزارش هاي تكراري، با همان لبخندهاي 
زشت ديپلماتيك و با همان عبارت هاي دلسوزانه منافقانه درباره صلح 
جهاني. حالا همين موجود باز دم درآورده اس��ت و مي گويد، »اجازه 
دسترسي بدهيد«، اما پشت اين جملات ساده، دقيقاً همان سازوكاري 
خوابيده اس��ت كه از دل آن حملات به صنعت افتخارآميز هسته اي 

كشورمان بيرون آمد. 
ماجراي گروس��ي، ماجراي يك مديركل بي طرف نيس��ت. او بخشي 
از چرخه اي اس��ت كه در اتاق هاي فكر واش��ينگتن و تل آويو طراحي 
مي شود. همه چيز از يك نقطه شروع مي شود: حلقه طراحي، عمليات 
و بازخورد. دش��منان ما براي ضربه زدن به توان هسته اي ايران مان، 
ابتدا با نقش��ه هاي دقيق جلو مي آيند. اهداف را مش��خص مي كنند. 
زيرساخت ها را مي شناسند. دسترسي هاي ممكن را مي سنجند. بعد 
عمليات را اجرا مي كنند، اما اين عمليات بدون بازخورد كامل نيست. 
بازخورد يعني چه؟ يعني دشمن بايد بفهمد عملياتش چه نتيجه اي 
داده است. چه چيزي آسيب ديده و چه چيزي سر جايش مانده است. 
چه چيزي لو رفته و چه چيزي هنوز پنهان است. اين بازخورد همان 
چيزي اس��ت كه دوباره خوراك طراحي عمليات بعدي مي شود. اين 
حلقه آنقدر مي چرخد تا به هدف برسند، البته شايد شتر در خواب بيند 
پنبه دانه اما سگ هار در خواب هم نخواهد ديد ايران بدون هسته اي 

را، به فضل الهي. 
حالا سؤال ساده است: در اين ميان آژانس چه نقشي بازي مي كند؟ 
جواب از نظر ما روش��ن اس��ت: آژانس هم��ان دوربي��ن و قلم و مهر 
رس��مي حلقه بازخورد دشمن است. هر دسترس��ي تازه، هر گزارش 
جديد، هر بازديد به ظاهر فن��ي، در عمل تبديل مي ش��ود به همان 
»اطلاعات تازه« كه طراحان خرابكاري ها به آن ني��از دارند. به گواه 
گزارش فارس، »نورمن رول، مس��ئول اس��بق ميز ايران در سازمان 
جاسوسي سيا در جلس��ه آوريل ۲۰۲۵ كنگره، نظارت هاي آژانس را 
مهم ترين حلقه طراحي نظامي امريكا عليه صنعت هسته اي  دانسته 
بود.« حالا گروس��ي چرا دوباره اصرار دارد اطلاعات بيشتري بگيرد؟ 
دليلش ساده است، دش��من در عمليات هاي قبلي شكست ها خورده 
اس��ت، حالا براي موج بعدي خرابكاري، نقش��ه هاي تازه لازم دارد و 
اين نقش��ه بدون اطلاعات ميداني جديد كامل نمي ش��ود، اما اين بار 
اوضاع فرق مي كند. ايرانِ امروز، ايران ديروز نيس��ت. افكار عمومي، 
نيروهاي امنيتي و حتي تيم هاي ديپلماسي ما خوب مي دانند بهاي 
خوش خيالي در تعامل يك طرفه با آژانس چيست. كافي است كمي 
در اسناد حملات خرابكارانه گذشته دقت كنيم: بسياري از جزئيات 
حساس، از مس��ير همان گزارش هاي فني »محرمانه« لو رفته است. 
دوربين هاي آژانس، براي بعضي ها كه دست ش��ان در كار بوده، حكم 

ديده بان مجاني داشته است. 
پس حالا كه گروس��ي دوباره مدعي شده اس��ت، آژانس بايد بفهمد، 
تهران ديگر اجازه نمي دهد حلقه طراحي دش��من با دسترس��ي هاي 
رسمي تكميل ش��ود، راه حل اين است كه دم گروسي را قيچي كنيم. 
اين همان عقل سليم است كه مي گويد »اطلاعات« در دنياي امروز، از 
بمب هم خطرناك تر است، اگر در دست دشمن باشد. نبايد فراموش 
كنيم برنامه هسته اي ما با خون شهيداني سروقامت و وطن دوست سرپا 
مانده است. پشت هر س��انتريفيوژ، قصه مقاومت مردمي ايستاده كه 
تحريم، تهديد و ترور نتوانسته است پاي شان را از مسير علم و استقلال 
ببرد. اگر امروز دوباره اجازه دهيم نقش��ه ها را از دل گزارش هاي مان 
استخراج كنند، يعني از خون شهيدان مان خرج كرده ايم. اين كمترين 
چيزي است كه مردم از مسئولان مي خواهند: مراقبت، دقت و مقاومت 
در برابر زياده خواهي هاي گروس��ي و اربابانش. عده اي ش��ايد بگويند 
»آژانس نهادي بي طرف اس��ت.« در پاسخ بايد گفت، اگر اين سازمان 
در س��ال هاي گذش��ته حتي يك بار در برابر خرابكاري ها و ترورها و 
تحريم هاي ظالمانه عليه صنعت هس��ته اي ايران ما موضعي مستقل 
گرفته بود، شايد امروز هنوز جايي براي اين خوش خيالي مي ماند، اما 
تاريخ قضاوت كرده است آژانس وقتي پاي منافع واقعي غرب به ميان 
مي آيد، اغلب ابزاري بيش نيس��ت. دش��منان ما بارها با گزارش هاي 
آژانس، به ما ضربه زده اند. امروز دوباره همان بازي را مي خواهند تكرار 
كنند، اما نبايد اجازه دهيم اين چرخه كامل شود. دم گروسي را بايد 
قيچي كرد؛ با قانون، با هوش��مندي ديپلماتيك، با وحدت داخلي و با 

چشم هاي باز نهادهاي امنيتي. 
صنعت هسته اي ستون فقرات بخش��ي از آينده اقتصادي كشورمان 
اس��ت. درس��ت همان طور كه نفت در ۱۰۰سال گذش��ته مهم ترين 
پش��توانه توس��عه ما بود، انرژي هس��ته اي هم در دهه هاي پيش رو 
مي تواند تضمين كنن��ده امنيت ان��رژي، توليد برق پايدار، توس��عه 
پزشكي هسته اي و حتي صادرات فناوري باشد. دشمن اين را بهتر از 
هركسي مي داند. اگر برنامه غني سازي و توليد سوخت ما صرفاً يك 
نماد سياس��ي بود، اين همه هزينه براي طراحي عمليات خرابكاري 
و ترور دانش��مندان معنا نداشت. تحريم هاي ش��ديد، قطعنامه هاي 
س��نگين و حمله نظامي همه براي اين اس��ت كه ايران را از مس��ير 
استقلال فناورانه و انرژي ارزان و باثبات دور نگه دارند، اما جمهوري 
اسلامي ايران با صلابت اين مس��ير را طي خواهد كرد، همانگونه كه 
طي دو دهه اخير از اين مسير عقب نشيني نكرده است. نيروگاه هاي 
هسته اي نسل جديد، سوخت داخلي، فناوري چرخه سوخت بومي و 
صدها پروژه تحقيقاتي، در عمل مي تواند كشور را از واردات سوخت 
و برق نجات دهد. اين يعن��ي اراده اقتصادي ملي، يعني اقتصادي كه 
كمتر از تكانه هاي نفتي ضربه مي خورد، يعني چانه زني قوي تر در بازار 
انرژي، يعني تكيه كمتر به گاز و نفت در شرايط تحريم. اين صنعت را 
فقط نبايد حفاظت كرد، بايد آن را توسعه داد، قدرتمندتر كرد، بومي تر 
كرد. باز كردن درهاي اطلاعاتي يعني گذاشتن چاقو دست كسي كه 
مي خواهد ريشه اين درخت را بزند. بس��تن حلقه نفوذ يعني آبياري 
دوباره ريشه هاي استقلال. ما وارث تلاش شهيدان هسته اي هستيم 
و بايد وارث آينده اي باشيم كه از اين صنعت قدرت ملي ساخته شود، 
پس داستان فقط امنيت نيست، داستان اقتصاد است، رفاه مردم است، 
درمان بيماران است، روشن ماندن خانه هاست. اين همان جايي است 
كه دم گروسي بايد قيچي شود تا چرخه خرابكاري دشمن متوقف و 

چرخه پيشرفت ملت تكميل شود.

وحيد عظيم نيا

دبير گروه اقتصادی 

در جنگ 12 روزه اسرائيل 

سعيده زماني
عليه ايران، بازار مسكن   گزارش 2

از جمله بازارهايي بود كه 
بيشترين واكنش را نسبت به اين مسئله نشان داد؛ 
از كاهش 8/5درصدي شاخص قيمت پيشنهادي تا 
عميق تر شدن ركود معاملات، اما اين ركود مرتبط 
با ش�رايط جنگ 12روزه چق�در ادام�ه مي    يابد و 
بازيگ�ران بخش مس�كن در اين ش�رايط بايد چه 

رفتارهايي اتخاذ كنند؟
     

كارت قرمز رك��ود معاملات��ي در خرداد م��اه ۱۴۰۴ 
به بازار مس��كن با افت ۸/۵درصدي ش��اخص قيمت 
پيشنهادي تعلق گرفت. در حالي كه سطح قيمت در 
پايان ارديبهشت ۱۰۲ ميليون تومان بود، اين رقم در 
ابتداي تيرماه به حدود 93 ميليون تومان رسيد كه اين 
ميزان كاهش از فروردين ۱39۲ بي سابقه بوده است. 

بعد از بازار مسكن، بازار س��رمايه نيز در اين فاصله به 
منفي ۴درصد و بازدهي بازار دلار و سكه نيز به ترتيب 
به حدود ۱۲ درصد و ۱/۵درصد رس��يد، بنابراين بازار 
مسكن در ميان اين بازارها بيش��ترين بازدهي منفي 
را در خرداد ماه داشته است. همچنين گزارش جديد 
مركز آمار نيز نشان مي دهد، نرخ تورم سالانه مسكن در 
خردادماه ۱۴۰۴ به 39 درصد رسيده، اين در حالي است 
كه تورم نقطه به نقطه مسكن در همين ماه 36/۸درصد 

و تورم ماهانه نيز ۲/۲درصد اعلام شده است. 
براي مقايس��ه، در خردادماه سال گذش��ته )۱۴۰3( 
نرخ تورم س��الانه بخش مس��كن ۴۰/7درص��د، تورم 
نقطه به نقط��ه ۴۲/۵درصد و ت��ورم ماهانه ۲/3درصد 
گزارش شده بود كه حاكي از كاهش نسبي در هر سه 

شاخص تورمي در سال جاري است. 
واس��طه گران ملكي از كاهش فايل هاي جديد پس از 
توقف جنگ مي گويند و تأكيد دارند كه تعداد فايل ها 
محدود شده اس��ت و عمدتاً فايل ها به ابتداي خرداد 
بازمي گردند. آنها در خصوص كاهش نرخ مسكن نيز 
معتقدند اين كاهش بيشتر از سوي فروشندگاني بوده 
كه عجله داش��ته و قيمت هاي خود را كاهش داده اند. 
فعالان بازار، وضعيت فعلي را اين گونه عنوان مي كنند 
كه بازار در شوك جنگ قرار گرفته است و بازار خريد و 

فروش در سكون نسبي قرار دارد. 
    تقاضاي معلق در بازار مسكن

در هر صورت اين رفتار بازيگران بخش مسكن رفتاري 

قابل پيش بيني در ش��رايط جنگي است. به طور كل 
بازارهاي مسكن در همه جاي جهان در شرايط جنگي 
با كاهش قيمت و كاهش عرضه و تقاضا  روبه رو مي شوند 
و عمده توجهات ب��ه بازارهايي معطوف مي ش��ود كه 
نقدشوندگي بالايي دارند، اما بازار مسكن به طور كل 
نقدشوندگي پاييني داشته اس��ت و شرايط جنگي به 

مراتب آن را تشديد مي كند. 
اين وضعيت البته نه فقط به دليل ذات بازار مس��كن 
است، بلكه در شرايط جنگ و تنش سيستم مراودات 
اداري نيز با اختلال روبه رو مي ش��ود، در نتيجه همان 
معاملاتي نيز كه در حال انجام است با مشكل روبه رو 
مي ش��ود؛ از قطعي ارتباط با س��امانه املاك گرفته تا 

مشكلات سيستمي در نظام بانكي. 
يكي از راه هاي تأمين بخش��ي از منابع خريد مسكن 
از حوزه تس��هيلات بانكي عبور مي كند كه قاعدتاً در 
چنين ش��رايطي امكان اخذ وام به روال معمول ادامه 

پيدا نمي كند. 
در مجموع، وضعيت توصيف شده شرايطي است كه به 
طور كل بخش مسكن در همه جاي جهان را در شرايط 

جنگي دچار تنش مي كند. 
    بازگشت قيمت ها به نقطه تعادل 

اما بازار مسكن در كش��ورمان پيش از جنگ ۱۲روزه 
اخير نيز در ركودي نسبتاً عميق به سر مي برد. افزايش 
متوالي و بي محاباي قيمت مسكن و همچنين بي عملي 
سياستگذار در حوزه تقويت تقاضا و عرضه مسكن به 
تداوم ركود در اين بازار منجر شد. كارشناسان معتقدند 
بازار مس��كن به ش��رايط تعادل بازمي گردد. مسعود 

سرحدي يكي از اين كارشناسان است. 
وي با اش��اره به جنگ تحميلي هشت ساله عراق عليه 
ايران به »جوان« گفت: ريس��ك سياسي ناشي از اين 
جنگ اثر موقت بر بازار مسكن داش��ت. در آن مقطع 
قيمت ها با ري��زش قابل توجهي روبه رو ش��دند اما در 
فاصله دو تا سه سال قيمت ها به نقطه تعادل رسيدند. 

وي با بيان اينكه ريشه ركود در بازار مسكن نه فقط از 
منظر سياست هاي اقتصادي است، افزود: راهكار مهم 

براي تقويت معاملات مسكن كاهش ريسك است.
به گفته او در شرايط ريسك بالا به رغم همه مؤلفه هاي 
مثب��ت از جمله كاهش قيمت هزينه ساخت وس��از يا 
افزايش مبلغ وام ساخت وساز و افزايش رقم تسهيلات 
خريد باز هم نمي توان به بهبود وضعيت بازار مس��كن 
اميدوار بود، چراكه اعتماد و ريس��ك، موضوعي مهم 

براي سرمايه گذار است. 
    نبايد ركود را با كاهش ارزش دارايي يكسان 

دانست
س��رحدي در بخش ديگري از اظهارات خ��ود افزود: 
سرمايه گذاري در بازار مسكن ذاتاً امري بلندمدت است 

و نبايد در اين شرايط رفتارهاي هيجاني داشت. 
اين كارشناس بازار مسكن با بيان اينكه ممكن است در 
كوتاه مدت بازار مسكن چشم انداز عبور از شرايط ركود 
را نداشته باشد اما در ميان مدت شرايط تغيير مي كند، 
افزود: نبايد اين ركود را با كاهش ارزش دارايي يكسان 
دانست و بازار مس��كن همواره از بازارهاي كم ريسك 
است. س��رحدي افزود: بازار مس��كن اگرچه در برابر 
شوك   هاي سياسي آسيب   پذير است، اما در بلندمدت 
تابع شاخص هاي اقتصاد كلان و انتظارات تورمي و رشد 

جمعيت مي    ماند. 
    تجربه جنگ عراق

داود بيگي نژاد، نايب رئيس اتحاديه مش��اوران املاك 
نيز درب��اره تأثير جنگ ب��ر بازار مس��كن گفت: بحث 
جنگ در كشور ما نبايد ملاك قرار گيرد. ما هشت سال 
جنگ تحميلي را داشتيم. بعد از آن قطعنامه ۵9۸ را 
داشتيم. بعد از آن هم ورود به برجام و خروج از برجام 
را داشتيم. ما همه اينها را داشتيم و مردم تجربه سطح 

بالايي دارند.
كيانوش گ��ودرزي، رئيس اتحاديه مش��اوران املاك 
تهران نيز نسبت به وضعيت بازار مسكن ابراز اميدواري 
كرد. وي با اشاره به افزايش خروج مهاجران غيرقانوني 
افغانس��تاني از ايران گفت: به طور كل بازگشت اتباع 
غيرمجاز به كشورهاي خود، تبعات مثبتي براي بازار 
مسكن كشور خواهد داش��ت. از جمله اينكه با كاهش 
تقاضا در برخ��ي مناطق، عرضه واحدهاي مس��كوني 
افزايش خواه��د يافت كه اين ام��ر مي تواند به كاهش 

قيمت ها در بازار منجر شود. 
به گفته گودرزي، براساس گزارش هايي كه از مناطق 
مختلف تهران درياف��ت كرده ايم، به وي��ژه در نواحي 
حاشيه اي مناطق ۱۵، ۱6 و ۱9 كه پيش تر جمعيتي از 
اتباع بيگانه در آن سكونت داشتند، اكنون شاهد افزايش 
خانه هاي خالي هستيم. اگرچه ممكن است برخي از 
اين واحدها از نظر شرايط زيس��تي براي خانواده هاي 
ايراني چندان مطلوب نباشند، اما به هر حال اين خانه ها 
قابليت سرمايه گذاري، بازسازي و ساخت  وساز دارند و 

مي توان از آنها براي تقويت عرضه در بازار بهره برد. 

در حالي كه بورس تهران س�ه روز متوالي را با س�قوط س�نگين پش�ت سر گذاشت 
و ش�اخص كل نزديك ب�ه 1۹۰هزار واحد اف�ت كرد، معام�لات بلوكي معن�اداري در 
روز نهم تير ماه انجام ش�د؛ معاملات�ي كه به گفته س�ازمان بورس، ب�ا هدف تجهيز 
منابع صن�دوق توس�عه و تثبيت ب�ازار س�رمايه صورت گرفته اس�ت. پش�ت پرده 
اين معام�لات، تلاش نهاد ناظر ب�راي مقابله با بح�ران رواني و نقدينگي بازار اس�ت. 

     
بازار سرمايه در روزهاي ابتدايي تابس��تان ۱۴۰۴ شرايطي متفاوت و نگران كننده را تجربه 
كرد. سه روز متوالي ريزش سنگين شاخص كل بورس، نشانه اي روشن از فشار فروش، كمبود 
نقدينگي و بي اعتمادي معامله گران به روند آتي بازار بود. روزهاي 7، ۸ و 9 تير ماه به ترتيب 
با افت 6۲، 7۲ و ۵6هزار واحدي همراه ش��د؛ سقوطي كه زنگ هش��دار را براي بسياري از 
فعالان بازار به صدا درآورد. در همين شرايط، سازمان بورس و اوراق بهادار روز دوشنبه 9تير، 
اطلاعيه اي منتشر كرد كه به نظر مي رسد نقطه عطفي در فضاي تصميم گيري اين نهاد باشد. 
براساس اين اطلاعيه، معاملات بلوكي بزرگي كه در بازار انجام شده، با هدف تجهيز منابع 
مالي صندوق توسعه و صندوق تثبيت بازار سرمايه صورت گرفته است؛ اقدامي كه معناي 
روشني دارد: نهاد ناظر براي مقابله با بحران به ميدان آمده است. معاملات بلوكي به خريد 
و فروش سهام در حجم هاي بزرگ گفته مي شود كه معمولاً ميان نهادهاي حقوقي صورت 
مي گيرد و در بازار عادي ثبت نمي ش��ود. اين معاملات تأثير مستقيم بر قيمت هاي روزانه 
ندارند، اما نقدينگي قابل توجهي را جابه جا مي كنند. در واقع، اين نوع معامله ها ابزار مؤثري 

هستند براي جلب سرمايه يا تأمين منابع براي مداخله هاي راهبردي. 
طبق اعلام مع��اون نظ��ارت بر بورس ه��ا، در روزه��اي هفتم و هش��تم تير م��اه، معادل 
۵/۵هزارميليارد تومان منابع جديد به صندوق تثبيت بازار تزريق ش��ده اس��ت. اين رقم، 
عددي قابل توجه در ساختار فعلي بازار به حساب مي آيد. همزماني اين تزريق با ريزش شديد 
شاخص كل نشان مي دهد كه تصميم گيران بازار قصد داشتند به شكل عملي از سقوط بيشتر 
جلوگيري كنند. نكته مهم تر اما، تداوم روند حمايت هاست. صندوق تثبيت بازار سرمايه در 
چهار ماه نخست سال جاري در بيش از 7۰درصد روزهاي معاملاتي وارد بازار شده و به طور 

فعال نقش خريدار را ايفا كرده است.
 اين حضور منظم، نش��ان از برنامه ريزي س��اختاري براي مديريت بح��ران دارد. صندوق 
تثبيت بازار س��رمايه از س��ال۱39۴ با هدف كاهش نوسانات ش��ديد و حمايت از بازار در 
مواقع بحراني شكل گرفت. منابع اين صندوق از سه محل تأمين مي شود: بخشي از كارمزد 
معاملات، منابع صندوق توسعه ملي و همچنين سود حاصل از فعاليت هاي خود صندوق. 
آمار منتشر شده از عملكرد اين صندوق در سال ۱۴۰۲ نشان مي دهد كه در مجموع بيش 
از ۱7هزارميليارد تومان از بازار حمايت كرده و بخش عمده آن نيز در س��ال ۱۴۰3 ادامه 
يافته اس��ت. تزريق منابع در روزهاي اخير نيز بخش��ي از همين روند حمايتي است كه با 

شدت بيشتري در حال اجراست. 
معاملات بلوكي روز نهم تير، اگرچه از نظر فني معامله اي عادي محسوب مي شود، اما پيامد 
رواني و اقتصادي مهمي براي بازار دارد. از يك سو، نشان مي دهد سازمان بورس و نهادهاي 
بالادستي نسبت به وضعيت فعلي بازار بي تفاوت نيستند و براي بازگرداندن ثبات و آرامش، 
ابزارهاي حمايتي را فعال كرده اند. از سوي ديگر، پيام روش��ني براي سرمايه گذاران دارد: 
بازار رها نشده و حمايت از آن، نه صرفاً شعاري، بلكه در عمل در حال اجراست. اين موضوع 
مي تواند در هفته هاي آينده بر رفتار معامله گران اثر بگذارد و از شدت فشار فروش بكاهد، 
حتي اگر روند نزولي متوقف نشود، انتظار مي رود حجم معاملات حقوقي افزايش يابد و بازار 

از حالت يخ زدگي خارج شود.

بازيگران بخش مسكن براي عبور از شرايط فعلي بايد چه رفتاري اتخاذ كنند؟
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