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سال هاس��ت كه سرش��ماري عمومي نفوس و مسكن 
در كشور، نماد رسمي ترين ش��يوه گردآوري داده هاي 
آم��اري درباره جمعيت، اش��تغال، مس��كن، آموزش و 
بسياري از ش��اخص هاي اجتماعي و اقتصادي به شمار 
مي آيد، اما تجربه جهاني و پيشرفت هاي فناوري، لزوم 
عبور از روش ه��اي پرهزينه و زمان بر گذش��ته را به ما 
گوشزد مي كنند. در اين ميان، تغيير رويكرد مركز آمار 
ايران به سمت »سرشماري ثبتي مبنا«، نقطه عطفي در 
تاريخ نظام آماري كشور است، اما سرشماري ثبتي مبنا 
چيس��ت؟ به زبان س��اده، اين روش به ج��اي مراجعه 
حضوري مأموران آمارگير به منازل از اطلاعاتي استفاده 
مي كند كه پيش تر در دستگاه هاي مختلف اجرايي كشور 
ثبت شده اند؛ اطلاعاتي از پايگاه هاي داده اي مانند ثبت 
احوال، بيمه، آموزش و پرورش، ش��هرداري ها، وزارت 
كشور و ساير نهادها گردآوري مي شوند. اين شيوه، نه تنها 
سرعت و دقت بيش��تري دارد، بلكه از تكرار جمع آوري 

اطلاعات مشابه جلوگيري مي كند. 
مسئولان آماري اخيراً اعلام كرده اند كه براساس دستور 
رئيس جمهور، همه دس��تگاه هاي اجراي��ي موظف به 
همكاري با مركز آمار در اجراي اين سرش��ماري و ارائه 
داده هاي خود هستند، اما همكاري صرف، كافي نيست. 
داده ها اگر استاندارد نباشند، مانند قطعاتي خواهند بود 
كه به هم نمي خورند. از همين رو، بر لزوم استانداردسازي 
داده ها تأكيد دارند. در اين راس��تا پيشنهاد شده است 
كه كارگروهي تخصصي با حضور نمايندگان مركز آمار 
ايران و سازمان ملي استاندارد تشكيل شود تا هم افزايي 
لازم براي تدوين دس��تورالعمل هاي تخصصي، تعيين 
شاخص هاي استاندارد و اجراي دقيق اين تحول بزرگ 
صورت گيرد. اين كارگروه قرار است جلساتي منظم با 

محوريت دفتر استانداردها، نظارت و ارزيابي طرح هاي 
آماري مركز آمار ايران برگزار كند. 

اما چرا استانداردسازي داده ها تا اين اندازه اهميت دارد؟ 
پاس��خ را بايد در ذات آمار جست وجو كرد. آمار، يعني 
بازنمايي واقعيت از دل داده ها، اما وقتي هر دس��تگاه، 
داده هاي خود را ب��ا تعاريف، قالب ها و س��اختارهاي 
متفاوتي ثبت مي كند، تركيب اين داده ها به يك چالش 
جدي تبديل مي ش��ود. براي مثال، تعريف »شاغل« 
در يك وزارتخانه ممكن اس��ت متفاوت با تعريف آن 
در سازمان تأمين اجتماعي باش��د يا داده هاي مربوط 
به »سرپرست خانوار« در ش��هرداري با آنچه آموزش 
و پ��رورش ثبت مي كند، متفاوت باش��د. ب��دون زبان 
مشترك، فهم مش��ترك نيز ممكن نيس��ت. سازمان 
ملي استاندارد با برخورداري از تجربه غني در تدوين 
استانداردهاي ملي و بين المللي، مي تواند در اين مسير 
نقش��ي كليدي ايفا كند. اين س��ازمان براي همكاري 
همه جانبه و تشكيل كارگروه مشترك با مركز آمار اعلام 
آمادگي و تأكيد كرده است اين همكاري مي تواند منجر 
به تدوين دستورالعمل هايي جامع و كاربردي شود كه 
ضمن حفظ حريم خصوصي افراد، كيفيت و همخواني 

داده ها را افزايش دهد. 

از سوي ديگر، اين تحول فقط نهادهاي دولتي را درگير 
نمي كند. پيامدهاي آن تا دورترين نقاط زندگي مردم نيز 
خواهد رسيد. تصور كنيد كه دولت، براساس داده هاي 
واقعي و دقيق، بتواند پيش بيني كند در منطقه اي خاص 
در سه سال آينده نياز به چند مدرسه جديد است، يا در 
چه محله هايي بيشترين تقاضا براي خريد مسكن وجود 
دارد. چنين تصميم هايي اگر مبتني بر داده هاي واقعي و 
استاندارد باشند، هزينه ها را كاهش مي دهند و بهره وري 
را افزايش مي بخش��ند. تجربه كشورهاي شمال، نشان 
مي دهد كه سرشماري ثبتي مبنا، نه تنها كارآمدتر، بلكه 
قابل به روزرساني مستمر نيز است. در گذشته، داده هاي 
آماري هر 10 س��ال يك بار گردآوري مي ش��دند و در 
بسياري از موارد تا زمان انتشار نهايي، اطلاعات از اعتبار 
افتاده بودند، اما با اس��تفاده از روش ثبت محور، امكان 
به روزرس��اني س��الانه يا حتي فصلي برخي شاخص ها 
فراهم مي شود؛ مزيتي كه مي تواند برنامه ريزي اقتصادي 

و اجتماعي را دگرگون كند. 
مركز آمار ايران در س��ال هاي اخير، زيرس��اخت هاي 
فني و قانون��ي متعددي ب��راي اين گ��ذار فراهم كرده 
است. از توسعه سامانه هاي يكپارچه جمع آوري داده ها 
گرفته تا تدوين استانداردهاي اوليه براي دريافت داده 

از دس��تگاه ها، اما آنچه اي��ن روند را تكمي��ل مي كند، 
هماهنگي فرابخش��ي اس��ت؛ هماهنگي اي كه تنها با 
زبان مش��ترك داده اي ممكن مي ش��ود. در اين مسير، 
چالش هاي متعددي نيز وجود دارد. نخستين چالش، 
تفاوت كيفي داده ها ميان نهادهاي مختلف است. برخي 
دستگاه ها به روزتر و س��اختاريافته تر عمل كرده اند، در 
حالي كه برخي ديگر هنوز ب��ا چالش هاي نرم افزاري يا 
حتي مقاومت نهادي روبه رو هس��تند. دومين چالش، 
دغدغه هاي��ي در ح��وزه حري��م خصوص��ي و امنيت 
داده هاس��ت. اگرچه داده ها در اختيار مرك��ز آمار قرار 
مي گيرند، اما بايد به گونه اي با آنها رفتار ش��ود كه هيچ 
حقي از افراد سلب نش��ود و اعتماد عمومي خدشه دار 
نگردد. مركز آمار براي اين منظور، چارچوب هاي دقيقي 
را بايد تدوين كند تا داده ه��اي دريافتي با رعايت اصل 
بي نام سازي و محرمانگي، صرفاً در راستاي سياستگذاري 
عمومي مورد استفاده قرار گيرند. از همين رو، همكاري 
با سازمان هايي نظير س��ازمان ملي استاندارد، مي تواند 
تضمين كننده آن باشد كه هم كيفيت داده ها بالا باشد و 

هم حقوق افراد محترم شمرده شود. 
به بيان ديگر، سرش��ماري ثبتي مبنا، تنها يك پروژه 
آماري نيست؛ اين يك »تحول ساختاري در حكمراني 

داده ها«ست. ساختاري كه در آن، داده ها نه صرفاً براي 
آرشيو، بلكه براي عمل، تصميم و پيشرفت گردآوري 
مي شوند. از نگاهي وسيع تر، اين رويكرد نشان دهنده 
بلوغ حكمراني ديجيتال در كش��ور اس��ت؛ بلوغي كه 
هرچند نيازمن��د راه طولاني و تلاش جمعي اس��ت، 
اما آينده اي روش��ن را نويد مي دهد. اگرچه اين مسير 
پرچال��ش و پيچيده اس��ت، اما با همراه��ي نهادهاي 
تخصصي و مش��اركت جدي دس��تگاه هاي اجرايي، 
مي توان انتظار داشت كه در سال هاي آينده، ديگر نيازي 
به سرشماري هاي كلاسيك نباشد و نظام آماري كشور، 
با كمترين هزينه و بيشترين بهره وري، اطلاعات دقيقي 

از وضعيت جامعه در اختيار تصميم گيران بگذارد. 
با اين ح��ال، بايد واقع گرايانه نگريس��ت، هر چقدر هم 
روش هاي نوين به كار گرفته شوند، اگر داده هاي دريافتي 
از دستگاه هاي اجرايي صحيح نباشند، خروجي نهايي 
نيز از اعتبار خواهد افتاد. داده نادرست، تصميم نادرست 
مي زايد. اگر در يك دستگاه، اطلاعات مربوط به وضعيت 
اشتغال افراد به روزرساني نشده باشد، آمار نهايي مي تواند 
تصوير اش��تباهي از نرخ بي��كاري ارائه ده��د؛ اگر ثبت 
اطلاعات خانوار در يك وزارتخانه ناقص باشد، برنامه ريزي 
براي توزيع يارانه يا ساخت مدارس در آن منطقه به خطا 
خواهد رفت. بنابراين، موفقيت سرش��ماري ثبتي مبنا 
نه تنها در گرو تدوين استانداردهاي فني، بلكه در گرو 
راستي آزمايي داده ها و تعهد سازمان ها به دقت و صحت 
اطلاعات ثبت شده اس��ت. بايد نظامي طراحي شود كه 
دستگاه ها در قبال كيفيت داده هاي خود پاسخگو باشند؛ 
نظامي كه ن��ه تنها صحت، بلكه جامعي��ت و روزآمدي 
اطلاعات را نيز تضمين كند. اين پاسخگويي نبايد فقط 
در قالب آيين نامه ها باقي بمان��د، بلكه نيازمند نظارت 
فعال و شفاف، ابزارهاي پايش ديجيتال و فرهنگسازي 

در سطوح مختلف مديريتي است. 
براي اي��ن منظور، اقدامات��ي نظير آم��وزش نيروهاي 
تخصصي، ارزيابي دوره اي سامانه هاي اطلاعاتي، توسعه 
داشبوردهاي تحليلي و حتي به كارگيري هوش مصنوعي 
براي تشخيص ناسازگاري ها و خطاهاي آماري، مي توانند 
به عنوان ابزارهاي مكمل مورد استفاده قرار گيرند. حتي 
يك عدد اشتباه در يك پايگاه داده، مي تواند زنجيره اي از 
تصميمات غلط را رقم بزند. در نهايت، هيچ الگوريتمي، 
هيچ س��امانه اي و هيچ روش آم��اري ای  نمي تواند خلأ 
ناشي از داده هاي نادرست را پر كند. ستون فقرات آمار، 
»اعتماد« اس��ت و اين اعتماد زماني شكل مي گيرد كه 
مردم، كارشناسان و سياستگذاران مطمئن باشند آنچه 
به عنوان داده ثبت ش��ده، تصويري حقيقي از واقعيت 
جامعه است. تنها در چنين بستري است كه آمار مي تواند 

به چراغ راه آينده بدل شود. 

باتوسعهنيروگاههاي

حسام کمالی
كوچكمقياسخانگي  گزارش 2

خورش�يدي،كش�ور
ميتواندنهتنهادرمواجههباتهديدهايامنيتيبرق
پايدارداشتهباشد،بلكهدرزمانصلحنيززمينهاي
برايدرآمدزاييخانوارهاوتحققعدالتاجتماعي
فراهمميشود.كارشناس�انانرژيتأكيددارندكه
توليدبرقخانگيبايدبهعنوانسياستيراهبردي،
اولويتدولتدرشرايطبحرانيوغيربحرانيباشد.

 
با تنوع بخشيدن به سبد توليد برق كشور از محل توليد 
برق خورشيدي خانگي  نه تنها در شرايط بحراني كشور، 
با تحقق تأمين برق غيرمتمركز، مي توانيم برق پايدار 
براي بخش خانگي حتي با ش��رايط سخت نيروگاه ها 
داشته باشيم، بلكه در زمان صلح نيز محل درآمدزايي 

خانواده هاي ايراني خواهد شد. 
يكي از مهم تري��ن عوامل در تحق��ق پدافند غيرعامل 
كشور در حوزه انرژي، مس��ئله تنوع بخشيدن به سبد 
برق خانگي است كه اين موضوع از اهميت بسيار بالايي 
برخوردار است و موجب كاهش تلفات حاصل از شرايط 
بحراني و جلوگيري از ضربه خوردن رفاه عموم مردم و 
حفظ پايداري شبكه توزيع برق كشور خواهد شد. مسير 
اصلي تحقق اين امر ني��ز توليد برق در بخش خانگي با 
تكيه بر نيروگاه هاي كوچك مقي��اس بخش خانگي و 
مبتني بر قرارگيري س��لول هاي خورشيدي به شكل 
پرتابل در اطراف منزل و سقف خانه هاست. اين رويكرد 
كليدي علاوه بر رش��د غيرمتمركز توليد برق كشور، 
منجر به تنوع بخشيدن به س��بد برق كشور در شرايط 

بحراني خواهد شد. 
مسئله مهم ديگر ايجاد درآمد مستقيم براي خانواده هاي 
ايراني در شرايط صلح است. وقتي يك خانواده مازاد برق 
خورشيدي توليد مي كند، اين امكان را خواهد داشت كه 
آن را به شبكه بفروشد. دولت مي تواند با سياست هاي 
خريد تضميني برق تجديدپذير، اين مازاد را با قيمتي 
معقول خريداري كند. در نتيجه خانواده ها نه تنها برق 
رايگان خواهند داشت، بلكه درآمدي هم از اين محل به 
دست مي آورند كه اين درآمد مي تواند به ويژه در مناطق 
محروم و روس��تايي، نقش مهمي در بهبود معيشت و 
كاهش مهاجرت به شهرها داشته باشد. از سوي ديگر، 
اين مدل توزيع درآمد مبتني بر توليد، كاملًا با رويكرد 

عدالت اجتماعي منطبق است. به جاي پرداخت يارانه 
مستقيم نقدي كه اغلب تورم زا و ناكارآمد است، مي توان 
مردم را به توليدكننده انرژي و دريافت كننده مستقيم 

درآمد از محل فروش آن تبديل كرد. 
دول��ت همچني��ن باي��د قواني��ن و مقررات ش��فاف 
و تس��هيل كننده اي براي خريد تضميني ب��رق مازاد 
خانواده ها تدوين كند. در بسياري از كشورهاي جهان، 
با مدل خريد تضميني با موفقيت پياده شده است. در 
اين مدل، دولت يا شركت هاي توزيع برق موظفند برق 
تجديدپذير توليد شده از س��وی مشتركان را با قيمت 
مشخص و براي دوره اي بلندمدت خريداري كنند. اين 
تضمين مالي، ريسك سرمايه گذاري را كاهش مي دهد 
و انگيزه مردم براي ورود به اين حوزه را افزايش مي دهد. 
شبكه برق هوشمند اين امكان را فراهم مي كند كه برق 
توليدي از هزاران واحد خورش��يدي خانگي به صورت 

هماهنگ و كارآمد به شبكه تزريق و مديريت شود. 
از جنب��ه امني��ت ملي، توس��عه اين م��دل توليد برق 
غيرمتمركز باعث مي شود دش��من در صورت طراحي 
حملات خرابكارانه يا س��ايبري  با چالش جدي مواجه 
ش��ود. برخلاف مدل متمركز كه حمل��ه به چند نقطه 
كلي��دي مي توان��د كل ش��بكه را فلج كن��د، در مدل 
غيرمتمركز برق خورش��يدي خانگي، ه��زاران منبع 
كوچك توليد پراكنده وجود خواهد داشت كه خاموش 
كردن همه آنها عملًا ناممكن اس��ت. اين مدل همان 
چيزي اس��ت كه در ادبيات پدافند غيرعامل به عنوان 
افزايش تاب آوري و كاهش آس��يب پذيري ش��ناخته 
مي شود. علاوه بر اين، سيس��تم هاي خورشيدي قابل 
حمل يا پرتابل )Portable( هم اهميت بالايي دارند. 
اين سيستم ها مي توانند در شرايط اضطراري جابه جا 
شوند و در نقاط مورد نياز نصب ش��وند. اين ويژگي در 
مديريت بحران هاي طبيعي مانند زلزله يا س��يل نيز 
اهميت دارد. در چنين شرايطي، تأمين برق پايدار براي 
مراكز درماني، پايگاه هاي ام��دادي و حتي كمپ هاي 
اسكان موقت مي تواند نجات بخش باشد. بنابراين توجه 
ويژه به خودكفا كردن توليد برق كشور در بخش خانگي 
با نيروگاه هاي برق تجديدپذير پرتابلي، بايد در اولويت 

سياستگذاري انرژي كشور قرار گيرد. 
از منظر مالي، يك��ي از بهترين روش ها براي توس��عه 
برق خورش��يدي خانگ��ي، اعطاي هدفمن��د وام هاي 
قرض الحسنه براي خريد تجهيزات اوليه است. هزينه 

اوليه نصب سيستم هاي خورشيدي يكي از اصلي ترين 
موانع براي خانواده هاس��ت. دولت مي تواند با طراحي 
مدل هاي مالي هوشمند، اين هزينه را از طريق تسهيلات 
بانكي قابل بازپرداخت در بلندمدت و با اقس��اط پايين 
پوش��ش دهد. بازپرداخت اين وام ها مي تواند از محل 
صرفه جويي در قبوض برق يا درآمد حاصل از فروش برق 
مازاد انجام شود. تجربه بسياري از كشورها نشان داده كه 
اين مدل حمايتي مي تواند ظرف مدت كوتاهي ظرفيت 
توليد برق خورش��يدي خانگي را به طور چشمگيري 

افزايش دهد. 
در همين رابطه پيرامون اهميت اين سازوكار با حسين 

حيدريان كارشناس انرژي به گفت وگو پرداختيم. 
ح�لهمزمانمش�كلوابس�تگيتوليدبرق 
ب�هنيروگاهه�ايگازيوناترازيباتوس�عهبرق

خورشيديخانگي
حس��ين حيدري��ان، كارش��ناس ان��رژي  در ابت��داي 
صحبت هاي خود با اش��اره به ضعف جدي پدافندي و 
امنيت انرژي كشور به دليل وابس��تگي بيش  از حد به 
نيروگاه هاي گازي مي گويد: »مس��ئله اصلي كشور در 
حوزه انرژي، مس��ئله وابس��تگي بيش از حد نيازهاي 
انرژي كش��ور به گاز و به خصوص ميدان گازي پارس 
جنوبي است كه اين موضوع، موضوعي بسيار پيچيده و 
همچنين اثرگذار است و اين مسئله تنها به شرايط بحران 
نيز وابستگي ندارد و از منظر امنيت انرژي و همچنين نياز 
به رشد توليد نيز بايد از وابستگي بيش از 85 درصدي 
توليد برق كشور به گاز فاصله بگيريم كه اين مسئله صرفاً 

در زمان بحران مطرح نيست و حتي قبل از بحران نيز 
مصداق عيني داشت.«

وي در ادامه با اشاره به اهميت برق خورشيدي براي حل 
ناترازي برق كشور مي افزايد: »اگر فرض كنيم كه حتي 
بحران نيز نبود و نيازي به سيستم هاي غيرمتمركز با 
قابليت حمل نيروگاه كوچك مقياس نداشتيم؛ باز هم 
گزينه توسعه برق خورشيدي خانگي اولويت شماره يك 
سياستگذار بخش انرژي كشور بايد باشد. مسئله تنوع 
بخشيدن به سبد توليد برق كشور تنها در زمان بحران به 
يك اجبار تبديل شده است وگرنه حتي پيش از بحران 
نيز بايد وابس��تگي بيش از حد خود را به توليد برق از 

طريق نيروگاه هاي گازي كاهش مي داديم.«
او تأكيد مي كند: »مسئله برق خورشيدي حتي براي 
پيك مصرف و جبران ناترازي انرژي نيز بس��يار مهم و 
حياتي و كارآمد است. كش��ور در فصول گرم سال و به 
خصوص روزهايي كه بيش��ترين مي��زان گرما و تابش 
خورشيد در سطح كشور احساس مي شود، نياز به جبران 
ناترازي توليد با مصرف دارد. حال قدرت خورشيد را در 
راس��تاي توليد برق با تكيه بر نيروگاه هاي توليد برق 
خانگي به استفاده خواهيم برد و علاوه بر تنوع بخشيدن 
به سبد توليد برق كشور، شاهد كاهش ناترازي برق نيز 

خواهيم بود.«
حيدريان مي افزايد: »توسعه برق خورشيدي در بخش 
خانگي، مسيري روشن براي تأمين امنيت انرژي ايران 
چه در ش��رايط صلح و چه در ش��رايط بحران است. در 
مواجهه با تهديدات رژيم صهيونيس��تي يا هر دشمن 

ديگر، مهم ترين نقطه قوت ما توانايي كاهش وابستگي 
به سيس��تم هاي متمركز و آس��يب پذير خواهد بود. با 
تنوع بخشيدن به سبد توليد برق كشور و تكيه بر مسير 
تأمين پايدار انرژي از طريق توسعه برق خورشيدي قابل 
حمل در بخش خانگي، ايران مي تواند تاب آوري خود را 

در برابر هر گونه تهديد افزايش دهد.«
اين كارش��ناس انرژي با اش��اره به اهميت توليد برق 
خورشيدي در بخش خانگي تنها با 200 ميليون تومان 
سرمايه گذاري اوليه مي گويد: »يكي از مهم ترين اصول 
پدافند غيرعام��ل، كاهش تمركز در زيرس��اخت هاي 
حياتي است. تمركز توليد برق در چند نقطه، مي تواند 
به صورت بالقوه يك هدف آسان براي حملات نظامي يا 
خرابكاري باشد، اما برق خورشيدي پراكنده اين نقطه 
ضعف را برطرف مي كند و تنه��ا با 200 ميليون تومان 
س��رمايه گذاري اوليه كه دولت مي توان��د در قالب وام 
قرض الحسنه نيز به مردم پرداخت كند، نياز اصلي هر 
خانواده ايراني در تأمين انرژي بخش خانگي را به راحتي 

فراهم كنيم و پدافند غيرعامل نيز رعايت شود.«
وی مي افزايد: »اولاً هر واحد توليد برق كوچك مي تواند 
مستقل عمل كند. در ثاني امكان جابه جايي سيستم هاي 
خورشيدي پرتابل در مواقع بحران وجود دارد. همچنين 
در صورت حمله به يك منطقه، مناطق ديگر مي توانند 
به توليد برق ادامه دهند و شبكه ملي برق دچار فروپاشي 

نمي شود.«
وي در رابطه با تجربه جهاني توليد برق خورشيدي براي 
بخش خانگي مي گويد: »كشورهاي مختلف در جهان، به 
ويژه كشورهاي توسعه يافته و پيشرو در حوزه انرژي هاي 
تجديدپذير، سال هاست روي توسعه برق خورشيدي 
خانگي سرمايه گذاري كرده اند و نتايج موفقيت آميزي 
گرفته اند. در آلمان، امريكا و چين ميليون ها خانه مجهز 
به پنل خورشيدي خانگي شده اند كه بخشي از برق مورد 

نياز خود را تأمين و مازاد را به شبكه تزريق مي كنند.«
اين كارشناس انرژي در پايان اظهار مي كند: »بهترين 
مس��ير در اين زمينه، طراحي سياس��ت هاي حمايتي 
هوشمند، اعطاي هدفمند وام براي خريد تجهيزات اوليه، 
خريد تضميني برق توليدي، توس��عه زيرساخت هاي 
هوشمند و فرهنگسازي گسترده است. چنين رويكردي، 
علاوه بر تقويت امنيت ملي و پدافند غيرعامل، موجب 
رش��د توليد برق، كاهش آلودگي ه��وا، بهبود عدالت 

اجتماعي، ايجاد اشتغال و توسعه پايدار خواهد شد.«

ثبتكمترينسهمساختمانازتسهيلاتبانكي

كركره وام مسكن پايين كشيده شد
كركرهواممس�كنپايينكش�يدهش�د؛اينبارتقصيرنهفقطبر
گردنبانكهاوبيميليمعمولش�انبرايپرداختتس�هيلات،
بلكهدلاي�لبرايثب�تكمترينوزنمس�كنازوامه�ايبانكي
متعدداس�ت.رك�ودفراگي�ردرب�ازارمس�كنوزنكلوامهاي
مس�كنازكلتس�هيلاتبانك�يراب�هش�كلتاريخ�يپايين
آوردهوناكارآم�ديمبالغواممس�كنني�زكهجايخ�وددارد.

گزارش جدي��د بانك مركزي درباره تس��هيلات پرداخت��ي بانك ها به 
بخش   هاي مختلف اقتصادي حاكي از آن اس��ت كه بهار امس��ال تنها 
حدود 61 همت انواع تسهيلات مسكن پرداخت شد كه وزن آن از كل 
تسهيلات پرداختي بانك ها تنها 7/3 درصد است. اين نرخ، پايين ترين 

سهم در دو دهه گذشته و به نوعي سقوط آزاد وام مسكن است. 
 ركودفراگيردربازارمسكن

يكي از مهم ترين دلايل آب رفتن س��هم مسكن از تسهيلات بانكي، به 
ركود فراگير بخش مسكن و ساختمان بازمي گردد. اين وضعيت با وقوع 
جنگ اسرائيل عليه ايران در خردادماه به مراتب بدتر و تقاضا براي وام 
به كمترين ميزان خود رسيد. هم س��رمايه گذاران بخش مسكن و هم 
متقاضيان مصرفي در خردادماه از خريد دست نگه داشتند. اين وضعيت 
ركودي البته فراتر از جنگ اخير، بلكه در چند سال اخير همواره ادامه 
داشته و حالا با تداوم ركود تورمي در بازار مسكن بيشتر شده است. هر 
چند اعلام ش��د كه وقوع جنگ بر كاهش قيمت ها تأثيرگذار بوده، اما 
بررسي فايل هاي ارائه شده در بازار مس��كن ريزش قابل ملاحظه اي را 

نشان نمي دهد. 
منصور غيبي، كارشناس بازار مس��كن نيز معتقد است كه بازار خريد و 
فروش ملك اكنون در شرايط ركود به سر مي برد و مردم به دنبال ثبات 
اقتصادي و چشم انداز روشن هستند و فعلًا تقاضاي جدي براي خريد 
مشاهده نمي شود. تنها در حوزه اجاره، جابه جايي ها ادامه دارد چون نياز 

به مسكن براي زندگي، اجتناب ناپذير است. 
وي تأكيد كرد: تغيي��رات قيمتي در بازار خريد و ف��روش به هيچ وجه 
ناگهاني و چشمگير نخواهد بود. حتي اگر كاهش قيمتي رخ دهد، آنقدر 

آهسته و تدريجي است كه خريدار عادي آن را احساس نمي كند. 
كارشناسان از ش��رايط فعلي به عنوان قفل ش��دگي بازار مسكن تعبير 
مي كنند و يكي از دلايل مهم كاهش تقاضا براي وام مس��كن را همين 
مسئله مي دانند. گزارش ها نش��ان مي دهد بهار امسال تنها 2/1 درصد 
كل تسهيلات بانكي به شكل وام خريد خانه پرداخت شد در حالي كه اين 
نرخ پارسال 4/1  درصد بود. برخي كارشناسان كاهش پرداخت تسهيلات 
را نه فقط ناشي از بي    ميلي شبكه بانكي به وام   دهي نيست، بلكه عمده 

دليل آن را نبود توان خريد خانه و ساخت آپارتمان مي دانند. 
 ناكارآمديواممسكن

بي   اثري وام خريد روي قيمت خانه و ناكارآمدي وام مسكن يكي ديگر از 
دلايل ريزش سهم مسكن از تسهيلات شبكه بانكي است. 

در حالي كه شيوه معمول قدرت پوشش وام خريد مسكن در كشورها، 
رقمي معادل حداقل 75 درصد از بهاي خريد يك خانه است، اما در تهران 
با وام فعلي، تنها مي شود پنح مترمربع از يك آپارتمان متعارف را خريد 
كه زير 10 درصد بهاي خريد خانه مي شود. قدرت مالي تسهيلات فعلي 
در حد پنج متر مربع اس��ت و البته اگر هزينه خريد اوراق تسهيلات از 
مبلغ اسمي تسهيلات كسر ش��ود، قدرت واقعي به حدود سه مترمربع 
سقوط مي كند.  گزارش ها نشان مي دهد از س��ال 97 تاكنون رقم وام 
خريد مسكن 8/3 برابر شده، در حالي كه قيمت مسكن در همين فاصله 

زماني 20 برابر شده است. 
 همچنين ناتواني طبقه متوسط جامعه به عنوان بخش اصلي تقاضاي 
مصرفي خريد آپارتمان در پرداخت قسط ماهانه تسهيلات مسكن نيز از 

ديگر دلايل كاهش تقاضاي وام مسكن است. 
مجموع همه تسهيلاتي كه مي شود براي خريد مسكن در تهران دريافت 
كرد يك ميليارد و 280ميليون تومان است كه قسط آن ماهي 28ميليون 
تومان تعيين شده است. رقمي كه از جيب خيلي از خانوارها با توجه به 
سطح بالاي تورم عمومي و رقم سنگين بهاي سبد مصرف، بزرگ و تأمين 

آن تقريبا غيرممكن است. 
 بيميليبانكهابهپرداختتسهيلاتمسكن

البته در اين ميان نمي توان بي ميلي بانك ها به پرداخت تسهيلات را نيز 
ناديده گرفت. جمش��يد برزگر، رئيس هيئت مديره كانون انبوه سازان 
كشور با اش��اره به بي ميلي بانك ها به پرداخت تسهيلات ساخت و ساز 

گفت: بانك ها از اعطاي تسهيلات ساخت خودداري مي كنند. 
وي افزود: حتي بانك مسكن كه در ميان بانك ها به عنوان بانك تخصصي 
مسكن ش��ناخته مي ش��ود نيز در اعطاي تسهيلات س��اخت مقاومت 
مي كند.  برزگر گفت: ساخت و ساز مسكن در كما به سر مي برد و بايد 
گفت كه ساخت و  ساز حال نزاري دارد. متأس��فانه افت شديد خريد و 
فروش مس��كن به دليل كاهش قدرت خريد متقاضيان يكي از دلايل 

چالش ساخت و ساز است. 
اغلب سازندگان مسكن بر اين باور هستند مادامي كه به مشكلات بخش 
خصوصي توجهي نشود و براي آنها تسهيلات در نظر گرفته نشود افت 

توليد مسكن هر روز بيشتر از قبل خواهد شد. 
كارشناسان تأكيد دارند كه مسير طراحي شده براي مصرف منابع بانكي 
در بخش مسكن بايد از چند طريق اصلاح شود. بر اين اساس گام اصلي 
كمك به بانك توسعه  اي در بخش مسكن به شكل افزايش سرمايه و نيز 
تأمين منابع به اشكال ديگر نظير تأمين از محل وجوه اداره شده براي 
ايفاي تكاليف پيش بيني شده در حوزه پرداخت تسهيلات بانكي از سوی 

اين بانك است. 
راهكار ديگر، جذاب شدن نرخ سود سپرده بلندمدت در بانك تخصصي 
و توس��عه  اي بخش مس��كن با هدف كمك به تأمين مال��ي در همين 
بخش خواهد بود. در نهايت راهكار ديگري ك��ه بانكداران براي احياي 
سهم مسكن از تس��هيلات ش��بكه بانكي توصيه مي  كنند، پيش  بيني 
سياست هاي مشوق مشاركت س��اير بانك ها براي پرداخت تسهيلات 

مسكن است. 
در هر صورت براساس قانون سهم بخش مسكن از كل تسهيلات بانكي 
بايد احيا و به 20 درصد برسد كه با حدود 3 درصد فعلي فاصله و شكاف 
عميقي دارد. البته كارشناسان در كنار ضرورت افزايش سهم مسكن از 
تسهيلات بانكي تأكيد دارند كه صرف پرداخت وام براي رونق مسكن 
كافي نيس��ت و قبل از آن بايد توان اقتصادي خانوارهاي فاقد مسكن، 
چشم    انداز سرمايه گذاري در بخش و همچنين تورم اصلاح شود. اين مهم 
نيز با كاهش پايدار ريسك   هاي اقتصادي و غيراقتصادي ممكن مي  شود. 
رونق بخش مسكن، منجر به افزايش اشتغال و رشد اقتصادي مي شود 
و ركود فراگير در اين بخش مخاطراتي براي اقتصاد كشور و تحقق رشد 

اقتصادي 8 درصدي برنامه ريزي شده در برنامه هفتم توسعه دارد. 

سعیده زماني


