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معمولاً »سرمايه گذاري« در بس��ياري از ذهن ها با 
تصوير دلارهاي خارجي، س��رمايه گذار خارجي و 
انتقال فناوري گره خورده اس��ت، واقعيتي ساده و 
مغفول مانده: ما خود، صاحب سرمايه اي هستيم كه 
اگر به درستي هدايت ش��ود، مي تواند چرخ توليد را 
بي نياز از بيرون به حركت درآورد. سرمايه داخلي، 
فقط به منابع مالي موجود در بانك ها يا بازار سرمايه 
محدود نيست. شبكه وسيعي از دارايي هاي خوابيده، 
نقدينگي س��رگردان، زمين هاي باير، ماشين آلات 
بلااستفاده، دانش فني بومي، تجربه هاي كارآفريني 
و حتي نيروي انس��اني ج��وان، همگي بخش��ي از 
ظرفيت هاي بالقوه اي هستند كه مي توانند در مسير 

توليد به بالفعل تبديل شوند. 
  هدايت نقدينگي به سمت توليد

بر اساس آخرين گزارش هاي رسمي، حجم نقدينگي 
در كشور از 8هزارهزار ميليارد تومان گذشته است. 
اين ارقام، اگرچه در ن��گاه اول نگران كننده اند اما با 
طراحي سازوكارهاي جذاب براي توليد، مي توانند 
به فرصتي ب��زرگ بدل ش��وند. دول��ت مي تواند از 
طريق انتشار اوراق مش��اركت صنعتي، تسهيلات 
هدفمند با نرخ ترجيحي ب��راي صنايع اولويت دار و 
ضمانت نامه هاي بانكي ويژه براي پروژه هاي توليدي، 
مسير امن و س��ودآوري براي صاحبان سرمايه هاي 
خرد و كلان فراهم آورد. مهم آن است كه سود اين 
سرمايه گذاري، نه صرفاً از محل سوداگري، بلكه از 

محل توليد واقعي و بازده عملياتي باشد. 
  سرمايه گذاري هاي مشاركتي و تعاوني

در بسياري از روستاها، شهرك ها و نواحي صنعتي 
كش��ورمان، امكانات و نيروي انس��اني آماده به كار 
وجود دارد اما س��رمايه اولي��ه براي راه ان��دازي يا 
توسعه خط توليد فراهم نيست. يكي از راهكارهاي 
كم هزين��ه و كارآمد، تروي��ج الگ��وي تعاوني هاي 
توليدي و س��رمايه گذاري هاي مش��اركتي مردمي 
اس��ت. نمونه ه��اي موفق��ي از اين م��دل در حوزه 
كشاورزي، صنايع تبديلي، دام پروري و بسته بندي 
طي سال هاي اخير در برخي استان ها ايجاد شده اند. 
نهادهاي حمايتي مثل بسيج س��ازندگي، صندوق 
كارآفريني اميد، كميته ام��داد و برخي بانك هاي 
توسعه اي نيز مي توانند به عنوان پشتوانه هاي اوليه 

ورود كنند. 

  استفاده بهينه از دارايي هاي راكد
ميليارده��ا توم��ان داراي��ي، ش��امل س��وله هاي 
بلااس��تفاده، زمين هاي باير در حاش��يه ش��هرها، 
خطوط توليد متوقف شده و كارگاه هاي نيمه فعال، 
در حال حاض��ر ب��دون بهره ب��رداري مانده اند. اين 
دارايي ه��ا اگر شناس��ايي و احيا ش��وند، مي توانند 
بستري براي توليد با كمترين سرمايه گذاري اوليه 
باشند. طرح هايي مانند»مولدس��ازي دارايي هاي 
دولت« اگر به درستي اجرا ش��وند و به جاي فروش 
صرف، ب��ا قرارداده��اي BOT، اجاره بلندمدت يا 
ش��راكت با بخش خصوصي همراه شوند، مي توانند 
 جهش��ي واقعي در ح��وزه س��رمايه گذاري داخلي 

ايجاد كنند. 
  پيوند س�رمايه هاي خ�رد ب�ا كارآفرينان 

واقعي
يك��ي از موانع س��رمايه گذاري توليدي، نداش��تن 
ايده يا تجربه كافي از س��وي صاحبان سرمايه هاي 
خرد است. در مقابل، كارآفريناني هستند كه طرح 
توليدي و مهارت دارند اما فاقد منابع مالي اند. ايجاد 
پلتفرم ه��اي ديجيتال ب��راي پيوند اي��ن دو گروه، 
مي تواند فصل تازه اي در اكوسيستم سرمايه گذاري 
باز كند. پلتفرم هاي تأمين مال��ي جمعي صنعتي، 
اگر با مجوز و نظارت دقيق همراه باشند، مي توانند 
فرصت هاي توليدي را به س��رمايه گذاران معرفي و 

شفافيت لازم را تضمين كنند. 
  اولويت دهي به صنايع مزيت دار بومي

تجربه نشان داده است در هر اس��تان، يك يا چند 
حوزه توليدي وجود دارد ك��ه به دليل اقليم، منابع، 
نيروي كار ي��ا بازار منطقه اي، مزي��ت رقابتي دارد. 
تمركز بر اين صنايع، به جاي كپي برداري از الگوهاي 
وارداتي، مي تواند ريسك سرمايه گذاري را كاهش 
دهد. ب��راي نمونه، صناي��ع ف��رش در آذربايجان، 
گياهان دارويي در خراس��ان، محصولات لبني در 
مازندران، شيلات در بوشهر و خدمات فني مهندسي 
در تهران، هركدام بس��ترهايي كم هزينه و سودآور 

براي سرمايه گذاري با سرمايه داخلي اند. 
  سخن پاياني

س��رمايه گذاري در توليد، نياز به معج��زه ندارد، به 
نقشه راه نياز دارد. منابع در داخل كشور وجود دارند 
اما بايد س��ازوكارهاي اتصال آنها به توليد، شفاف، 
جذاب و قابل اتكا ش��ود. ما اگر بخواهيم، مي توانيم 
بدون تكيه به س��رمايه خارجي، تولي��د را بر دوش 
خودمان بنا كنيم، به شرطي كه سرمايه هاي داخلي 

را باور كنيم و به كار اندازيم. 

  راه هاي سرمايه گذاري
  در توليد با تكيه 
بر سرمايه داخلي

 بيش از يك ماه از آغاز برداشت گندم در استان هاي 
گرمسير كش�ور مي گذرد ولي هنوز دولت حتي يك 
ريال به كش�اورزان باب�ت خريد تضمين�ي پرداخت 
نكرده است. اين مسئله به گفته نايب رئيس كميسيون 
كشاورزي مجلس خلاف صريح قانون بوده و مي تواند 
ضربه اي س�خت به اعتماد توليدكنندگان وارد كند. 
طبق قانون، دولت موظف اس�ت بهاي گندم تحويلي 
را ظرف 2۴ تا ۴۸س�اعت به حساب كش�اورز واريز 
كند اما اين ال�زام، مانند بس�ياري از تعهدات ديگر، 
در كلاف ناكارآم�دي اداري گ�م ش�ده اس�ت. هيچ 
كش�وري بدون امنيت غذاي�ي نمي توان�د پايداري 
سياس�ي و اقتصادي داشته باش�د و امنيت غذايي، 
از مزرع�ه آغاز مي ش�ود. اما كش�اورزي ك�ه گندم 
كاش�ته، با خون دل آبياري كرده و پس از ماه ها رنج، 
محصولش را تحويل داده، هنوز پولي دريافت نكرده 
اس�ت. اين، نه يك خط�اي اداري س�اده، بلكه زنگ 
خطري ب�راي زنجي�ره توليد غذايي كش�ور اس�ت. 

     
نايب رئيس كميس��يون كش��اورزي مجلس از تأخير در 
پرداخت مطالبات گندم كاران خبر داده و هشدار داده كه اين 
تأخير خلاف قانون و برخلاف وعده هاي مكرر دولت است. 
طبق قانون بودجه ۱۴۰۴، بيش از ۲۵۰هزارميلياردتومان 
براي يارانه گندم و آرد اختصاص يافته اما تخصيص آن به 
زارعاني ك��ه در صف دريافت مطالبات ايس��تاده اند، هنوز 
انجام نشده اس��ت. در حالي كه برخي مقامات وعده داده 
بودند پرداخت ها طي ۴8س��اعت پ��س از تحويل صورت 
گيرد، امروز گندم كاران جنوب كشور بيش از ۳۰روز است 
چشم انتظار واريز پول محصولي هستند كه دولت تحويل 

گرفته اما پولش را نپرداخته است. 
  آيا اين روش رفتار با امنيت غذايي كشور است؟

براي كش��اورز، گندم فقط يك محصول نيست؛ روايت 
زندگي است. بذر را با اميد در دل خاك مي گذارد، با عرق 

جبين آن را مي پروراند و روزي را چش��م انتظار برداشت 
مي ماند اما حالا بعد از گذش��ت يك ماه از آغاز برداشت، 
هنوز خب��ري از پرداخت پول نيس��ت. در اس��تان هاي 
گرمسيري مانند برداش��ت گندم از فروردين آغاز شده، 
اما كش��اورزان مي گويند »فقط گندم تحويل داديم، نه 
پول گرفتيم، نه پاس��خي ش��نيديم«. اين رفتار، علاوه 
بر بي اعتنايي به زحمت توليدكنن��ده، به نوعي ضربه به 
چرخه كشت آينده است. چراكه كشاورزي كه نتواند بذر 
بخرد، زمين را براي فصل بعد آماده كند يا بدهي هايش 
را پرداخت كند، در نهايت يا كشت را رها مي كند يا وارد 

بازار سياه مي شود. 
  قانون چه مي گويد؟

بر اس��اس قانون خريد تضميني گن��دم، دولت موظف 
است ظرف ۲۴ تا ۴8 ساعت پس از تحويل گندم، مبلغ 

توافق شده را به حساب كشاورز واريز كند. اين الزام قانوني، 
براي حف��ظ انگيزه كش��اورزان و جلوگي��ري از انحراف 
محصولات به سمت بازار آزاد پيش بيني شده است. اما در 
عمل، به رغم اينكه خريد آغاز شده و حتي ظرفيت سيلوها 
در حال پر شدن است، هنوز هيچ يك از گندم كاران پولي 
دريافت نكرده اند. پيمان فلسفي، نايب رئيس كميسيون 
كشاورزي، هشدار داده تكرار تراژدي سال گذشته، يعني 
پرداخت با تأخير چندماهه، به شدت اعتماد كشاورزان را 

فرسوده خواهد كرد. 
  تكرار تجربه تلخ سال قبل

در سال زراعي گذشته، كشاورزان برخي استان ها تا چهار 
ماه پس از تحويل گندم هم چنان در انتظار بودند. همين 
امر موجب شد بسياري از آنها در فصل جديد، يا زير كشت 
نبرند يا بخشي از محصول را در بازار آزاد عرضه كنند. اگر 

اين روند در سال جاري نيز تكرار شود، به زودي شاهد افت 
جدي در سطح زير كشت گندم خواهيم بود. مسئله اي 
كه با توجه به وضعيت خشكسالي، مي تواند بحران امنيت 

غذايي را وارد مرحله تازه اي كند. 
  2۵۰هزار ميلياردي كه هنوز به دس�ت كشاورز 

نرسيده است
طبق قانون بودجه س��ال ۱۴۰۴، براي يارانه گندم و آرد 
مبلغ قابل توجهي )۲۵۰هزارميليارد تومان( در نظر گرفته 
شده است. اما منابع اين رديف هنوز به درستي تخصيص 
نيافته يا در فرايند ديوان سالاري گير افتاده است. همين 
موضوع باعث شده تا وزارت جهاد كش��اورزي، سازمان 
برنامه و بودجه، ش��ركت بازرگاني دولتي و خزانه داري 
هركدام ديگري را مس��ئول تأخير بدانن��د، در حالي كه 

نتيجه نهايي، فقط به زيان توليدكننده است. 

  جاي خالي شفافيت در زنجيره پرداخت
يكي از مشكلات اساس��ي نظام پرداخت به كشاورزان، 
نبود يك سامانه شفاف و دقيق براي اطلاع رساني درباره 
وضعيت پرداخت هاست. بسياري از كشاورزان نمي دانند 
پرونده شان در چه مرحله اي است، چه نقصي دارد و چه 
زماني پول واريز مي شود. اين ابهام، زمينه ساز بي اعتمادي 
و در برخي موارد حتي مهاجرت از روستا شده است. دولت 
مي تواند با اس��تفاده از سامانه هايي مش��ابه »سجام« يا 
»سامانه يكپارچه گندم« وضعيت پرداخت را قابل رديابي 
و روش��ن كند اما به نظ��ر مي رس��د اراده لازم براي اين 

شفافيت هنوز شكل نگرفته است. 
  مسئوليت اجتماعي دولت در برابر كشاورز

فراموش نكنيم كشاورز گندم كار، در واقع ضامن نان سفره 
مردم است. اگر كش��اورز امنيت معيشتي نداشته باشد، 
نمي توان از او انتظار تأمين امنيت غذايي داش��ت. امروز، 
دولت موظف است نه فقط براساس قانون، بلكه براساس 
يك تعهد اخلاقي، مطالبات كشاورزان را پرداخت و برنامه 
دقيقي براي آينده آنها طراحي كند. عدم پرداخت مطالبات 
در موعد مقرر، مي تواند روند عرضه گندم به دولت را مختل 
كرده و بازار آزاد را داغ تر از هميش��ه كند. در اين حالت، 
دولت يا بايد به واردات گندم با ارز بالا تن دهد، يا با كمبود 
ذخاير راهبردي مواجه شود. در هر دو حالت، هزينه آن را 

نه فقط كشاورز، بلكه تمام جامعه خواهد پرداخت. 
به هر روي نبايد فراموش كرد كشاورزي، صنعت توليد نان 
است، صنعتي كه در آن، سرمايه كشاورز نه ماشين آلات 
صنعتي، بلكه جان و زمين و اميد است. اگر اين سرمايه 
بي پاسخ بماند، نه تنها سفره مردم كوچك تر مي شود كه 
در بلندمدت اعتماد عمومي به نظام اقتصادي نيز آسيب 
مي بيند. سياستگذاران بايد هرچه سريع تر از فاز وعده به 
فاز عمل عبور كنند. پرداخت به موقع، يك لطف نيست، 
يك وظيفه است و اين وظيفه، با هيچ توجيهي نبايد به 

تأخير بيفتد. 

دولت هنوز پول گندم هاي خريداري شده را پرداخت نكرده است

گندمرامیخرنداماپولنميدهند!

 دوره انتظ�ار ب�راي خانه دارش�دن در كش�ورمان به 
2۷سال رسيده اس�ت. آن هم به ش�رطي كه خانوار 
هيچ هزينه اي جز مسكن نداش�ته باشد. در واقع اگر 
خان�واده اي بخواهد همه درآمد خ�ود را صرف خريد 
خانه كند، اين دوره به ۹سال مي رسد. هرچند ساخت 
۵۰۰هزار واحد از نهضت ملي مس�كن ش�روع ش�ده 
و دول�ت چهاردهم نيز س�اخت 11۰ه�زار واحد ديگر 
را كليد زده اس�ت اما همچنان عطش بازار و ش�كاف 
عرضه و تقاضا به ق�وت خود باقي مانده اس�ت. هيچ 
چيز مانند نداشتن سقف، طعم بي خانماني را در جان 
آدمي نمي ريزد. در روزگاري كه خانه از يك نياز اوليه 
به كالايي سرمايه اي تبديل ش�ده، مردم نه براي رفاه 
كه براي بقا مي جنگند. واقعيت سخت تر از اين اعداد 
اس�ت. با هزينه هاي ج�اري و تورم افسارگس�يخته، 
ميانگين واقعي انتظار براي خانه دار شدن به 2۷سال 
رسيده اس�ت. در چنين ش�رايطي حتي جهش هاي 
آماري در صدور پروانه هاي س�اختماني نيز نتوانسته 
اميد را به بازار مس�كن بازگردان�د. دولت چهاردهم 
وعده ساخت 11۰هزار واحد جديد را داده است، اما آيا 
اين مسكن ها به مقصد نيازمندان واقعي خواهد رسيد؟ 

     
خانه، هنوز رؤيايي ناتمام است. در روزگاري كه اجاره خانه 
به كابوسي ماهانه تبديل ش��ده، خريد خانه ديگر تنها از 
جنس آرزو نيست، بلكه از جنس رؤياي گمشده اي است 
كه مردم درپي آن فرسوده مي شوند. تازه ترين آمارهاي 
ارائه شده از سوی حبيب الله طاهرخاني، معاون وزير راه، 
تصويري دقيق تر از اين وضعيت به دست مي دهد. به گفته 
وي، در قالب طرح نهضت ملي مس��كن ت��ا كنون حدود 
8۴۰هزارنفر ثبت ن��ام كرده اند. از اين مي��زان، عمليات 
س��اخت ۵۰۰هزار واحد آغاز ش��ده و در ادام��ه، دولت 
چهاردهم نيز با آغاز س��اخت ۱۱۰هزار واحد جديد وارد 
ميدان شده است.  افزايش صدور پروانه هاي ساختماني از 
۴۹۰هزار واحد به حدود ۶۲۰هزار واحد در مدت كوتاهي، 
نشانه اي از تحرك در بخش ساخت وساز است اما واقعيت 
اين است كه شكاف عميق ميان توان مالي خانوار و قيمت 

مسكن، همچنان حل نشده باقي مانده است. 
  زنگ خطر براي دهك هاي پايين

دهك هاي پايين درآم��دي اولين قربانيان اين ش��كاف 
عميق اند. سياس��ت هاي حمايتي كه بايد با هدف گذاري 
دقيق به اين گروه ها برس��د، گاهي با موان��ع اداري، مالي 
و فني مسير را دش��وار مي كنند. حتي اگر پروژه ها روي 
كاغذ پيش بروند، عملياتي ش��دن آنها و تبديل شدن به 
سقف واقعي براي خانواده ها، با چالش هايي چون تأمين 
زمين، زيرس��اخت و منابع مالي روبه روست. در بسياري 
از شهرها، پروژه هاي نهضت ملي با سرعت مطلوب پيش 
نمي رود. معوقات پيمانكاران، دشواري هاي تأمين مصالح، 
و نبود برنامه جامع بهره برداري، همگي سبب شده تا روند 

خانه دارشدن كندتر از وعده ها پيش برود. 
  بازي قيمت ها، بازي بي پايان

افزايش بي رويه قيمت مسكن در سال هاي اخير، علاوه بر 
حذف اقشار متوسط از بازار خريد، حتي امكان اجاره نشيني 
پايدار را نيز دشوار كرده اس��ت. خانوارهايي كه روزي در 
آرزوي مالكيت خانه بودند، امروز به دنبال تمديد يك ساله 
اجاره نامه ها با كمترين افزايش قيمت هستند. در شرايطي 

كه ش��اخص قيمت مس��كن در تهران از متوسط درآمد 
ماهانه يك خانوار به مراتب فراتر رفته، مفهوم »توان خريد 
مسكن« عملًا بي معنا شده است. كارشناسان مي گويند 
دولت بايد به جاي صرفاً ساخت وساز، نظام مالي و اعتباري 

مؤثري براي تسهيل خريد فراهم آورد. 
  راهكار چيست؟

كارشناسان اقتصاد مسكن تأكيد دارند، صرفاً ساخت وساز 
دردي را دوا نمي كند. به ويژه اگر پروژه ها در مناطق فاقد 
تقاضاي واقعي متمركز ش��وند. مس��كن بايد به درستي 
مكان يابي ش��ود، به دهك هاي هدف تخصيص يابد و با 
مدل هاي مش��اركتي، قدرت خريد خانوار تقويت شود. 
يك��ي از راهكارهاي مطرح ش��ده، اس��تفاده از ابزارهايي 
نظير اجاره به ش��رط تمليك، پرداخت يارانه مستقيم به 
دهك هاي پايين و توسعه صندوق هاي پس انداز مسكن 
است. رويكردي كه در كشورهاي توسعه يافته نيز پاسخگو 

بوده است. 
  وعده ها روي كاغذ، واقعيت در ميدان

نمي ت��وان تلاش دولت در توس��عه كمي توليد مس��كن 
را ناديده گرفت اما تجربه هاي گذش��ته نش��ان مي دهد 
بخش مهمي از اين پروژه ها در مسير بهره برداري با مانع 
روبه رو شده اند. از پروژه هاي نيمه تمام گرفته تا نارضايتي 
متقاضيان، همگي نش��انه هايي از ض��رورت بازنگري در 

سياستگذاري هستند. 
  آيا چرخه تكرار خواهد شد؟

پرسشي كه امروز ذهن بسياري را مشغول كرده اين است 
كه آيا طرح جديد دولت مي تواند سرنوشت متفاوتي رقم 
بزند؟ يا باز هم پروژه هايي آغاز مي ش��ود كه در ميانه راه، 

بي س��رانجام رها خواهند ش��د؟ براي جلوگيري از تكرار 
خطاهاي گذشته، لازم است نظارت دقيق تري بر زنجيره 
اجرا از طراحي تا تحويل، اعمال شود. شفافيت در تخصيص 
منابع، اطلاع رساني درس��ت و حذف واسطه ها مي تواند 

اعتماد عمومي را به اين پروژه ها بازگرداند. 
  اقتصاد مسكن، نيازمند ريشه درماني

بازار مس��كن، آيينه تمام نم��اي نابراب��ري اقتصادي در 
كشورمان است. در حالي كه بخش مهمي از جمعيت كشور 
حتي از داشتن سرپناهي در شأن محروم مانده اند، بخش 
كوچكي از جامعه با مالكيت چندين واحد مسكوني، عملًا 
به جريان اصلي سرمايه گذاري در اين بازار بدل شده اند. 

در چنين فضايي، مس��كن به جاي آن كه كالاي مصرفي 
و زيستي باش��د، به كالاي س��رمايه اي و ابزار سفته بازي 
تبديل شده است. تغييري كه تبعات آن نه فقط اقتصادي، 
بلكه اجتماعي و رواني نيز بوده است. دولت ها در دو دهه 
گذش��ته، بارها با طرح هاي ملي مانند »مس��كن مهر«، 
»مس��كن ملي« و اكنون با نس��خه هاي دولت چهاردهم 
تلاش كرده اند اين گره را باز كنند. اما ساختار بيمار بازار 
زمين و ناترازي عرضه و تقاضا همچنان پابرجاست. سهم 
بالاي قيمت زمين در بهاي نهايي مسكن، كمبود زمين 
دولتي آماده سازي شده در كلانشهرها و نبود منابع پايدار 
مالي براي اقشار كم درآمد، اين سياست ها را بارها در نيمه 

راه متوقف كرده است. 
  ناهمگوني منطقه اي از تهران تا طبس

بايد توجه داش��ت بحران مس��كن يك پديده يك دست 
در سراسر كشور نيست. در كلانش��هرهايي مانند تهران، 
كرج، اصفهان و ش��يراز، مس��ئله كمبود عرض��ه و گراني 
زمين عامل اصلي بحران است. در مقابل، در برخي مناطق 
كم جمعيت تر، واحدهاي ساخته ش��ده ب��دون متقاضي 
مانده اند. زيرا سياستگذاري بدون توجه به تمركز جمعيتي، 
اشتغال و خدمات انجام ش��ده است. نظام ساخت مسكن 
در ايران به يك بازنگري اساس��ي در مكان يابي نياز دارد. 
نمي توان واحدي در منطقه اي بي زيرس��اخت، ساخت و 
انتظار داشت مردم به آن جا مهاجرت كنند. مردم در جايي 
زندگي مي كنند كه مدرسه، درمانگاه، بازار كار و حمل ونقل 
دارد. نبود يك طرح جامع آمايش سرزمين در سياست هاي 
مسكن سازي، موجب شده است تا سرمايه هاي ملي صرف 

پروژه هايي شود كه در نهايت خالي بمانند. 

  نقدي بر بانك ها و نظام تسهيلاتي
بانك ه��ا به عنوان نهاده��اي مؤثر در بازار مس��كن، طي 
سال هاي گذشته به جاي تأمين مالي براي ساخت و خريد 
خانه، بيش��تر درگير س��وداگري ملكي و خريد و فروش 
املاك خود ش��ده اند. نظام بانكي بايد ب��ه كاركرد اصلي 
خود يعني تجهيز و تخصيص مناب��ع در خدمت توليد و 
مصرف واقعي بازگردد. متأسفانه وام هاي خريد مسكن نه 
متناسب با قيمت واقعي خانه هس��تند و نه اقساط آنها با 
درآمد دهك هاي پايين سازگاري دارد. وام 8۰۰ميليون 
توماني خريد مسكن كه در برخي بانك ها اعطا مي شود، با 
اقساط ماهانه چندين ميليون توماني همراه است. رقمي 
كه از توان بسياري از خانوارهاي كارگري، بازنشستگان و 
دهك هاي پايين خارج اس��ت. در نتيجه، اين تسهيلات 
عملًا از دسترس نيازمندان واقعي خارج شده اند و فقط به 

بخشي از طبقه متوسط شهري مي رسند. 
  مشاركت عمومي، حلقه مفقوده

بازار مسكن نيازمند يك رويكرد مشاركتي جدي با حضور 
بخش خصوصي، ش��هرداري ها، بانك ها و حتي نهادهاي 
مردمي اس��ت. دولت نمي تواند و نباي��د نقش مطلق در 
ساخت و تأمين مسكن داشته باشد، بلكه بايد تسهيلگر، 
سياس��تگذار و ناظر باش��د. يكي از الگوهاي موفق، مدل 
تعاوني هاي مس��كن با حمايت دولت��ي و نظارت مردمي 
است. در اين مدل، مردم با تجميع منابع خود و با استفاده 
از تسهيلات هدفمند، ساخت و تحويل خانه را در چارچوبي 
شفاف دنبال مي كنند. چنين راهكاري مي تواند در ايران 
نيز اجرا شود. به شرط آن كه شفافيت، نظارت و حذف رانت 

از چرخه ساخت و تحويل مسكن رعايت شود. 
  پيامدهاي اجتماعي تأخير در خانه دار شدن

تأخير در دستيابي به مسكن، تنها يك مسئله اقتصادي 
نيست. جوانان، با تأخير در ازدواج و استقلال مالي، عملًا 
بخش مهمي از تجربه زيستي خود را از دست مي دهند. 
نارضايتي اجتماعي، احساس نابرابري و اضطراب ناشي از 
ناتواني در تأمين حداقل هاي زندگي، همگي پيامدهاي 
مستقيم بحران مسكن اند. وقتي خانه به آرزويي دوردست 
تبديل مي ش��ود، رابطه نس��ل جديد با مفهوم »ثبات« و 
»اميد به آينده« نيز خدش��ه دار مي ش��ود. مسكن، پايه 
زندگي اس��ت و بي مس��كني، پايه گ��ذار نارضايتي هاي 
تلنبارش��ده اي اس��ت كه مي تواند پيامده��اي امنيتي و 

فرهنگي نيز به دنبال داشته باشد. 

ميانگين انتظار براي خانه دار شدن در كشورمان ركورد زد

خانه، رؤياي دور با سقفي در مه

با گذش�ت بيش از يك ماه از آغاز برداشت گندم، 
كش�اورزان مناطق گرمس�ير هنوز ريال�ي بابت 
محص�ول خود درياف�ت نكرده اند، اي�ن در حالي 
اس�ت كه طبق قانون، دولت موظف ب�ه پرداخت 
ظ�رف ۴۸س�اعت پ�س از تحوي�ل محص�ول 
اس�ت. كش�اورزان كه ب�ار تأمي�ن نان كش�ور را 
ب�ر دوش دارند، در س�كوت دولت و بي پاس�خي 
نهاده�اي مس�ئول، چش�م انتظار وعده ه�اي 
عمل نش�ده اي مانده ان�د كه مي تواند سرنوش�ت 
فصل آينده كش�ت را ه�م تحت تأثير ق�رار دهد

حتي با ص�رف تمام درآمد خان�وار براي خريد 
خانه، دوره انتظار به ۹ س�ال كاهش مي يابد اما 
اين فرض رويايي در ش�رايط واقعي اقتصادي 
دوام نم�ي آورد. ت�ورم، هزينه ه�اي ج�اري 
و نوس�انات بازار مس�كن، موجب ش�ده اند تا 
ميانگين زمان واقعي انتظار براي خانه دارشدن 
در اي�ران ب�ه ع�ددي نگران كنن�ده يعن�ي 
2۷س�ال برس�د. اين داده، نم�ادي از بحراني 
خام�وش در جامعه اس�ت ك�ه اگر فك�ري به 
حال آن نش�ود، ش�كاف طبقاتي را تش�ديد و 
امنيت رواني شهروندان را تهديد خواهد كرد

س�اخت خانه، فقط بخشي از پاس�خ به بحران 
مس�كن اس�ت. آنچه كمتر مورد توج�ه قرار 
گرفته، سياستگذاري درست براي بهره برداري 
عادلانه و پايدار از اين واحدهاست. اگر سازوكار 
توزيع، هدف گذاري و قيمت گذاري به نفع اقشار 
نيازمند اصلاح نش�ود، انبوه�ي از پروژه هاي 
س�اختماني بدون س�كنه باقي مي ماند. آنچه 
امروز به آن نياز داريم، نه فقط آجر و س�يمان 
كه اراده اي براي ساختن عدالت در بازار مسكن 
است. سقفي كه همه زير آن جا بگيرند، نه فقط 
آنان ك�ه در ص�ف اول مزايده ها ايس�تاده اند
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