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88523060سرويس  اقتصاد‌‌ي

دولت به جاي اينكه رويكردي حمايت‌گونه از توليد و 
بخش مولد اقتصاد داشته باشد؛ در رفتاري متناقض 
به دنبال افزايش فش�ار مالياتي به توليد و مردم با 
افزايش نرخ ماليات ب�ر ارزش اف�زوده و همچنين 
عدم دريافت مالي�ات از بازارهاي م�وازي توليد و 
س�وداگري اس�ت به نحوي كه به باور كارشناسان، 
در سايه بي‌عملي و اهمال‌كاري، شاهد فرار مالياتي 
بزرگ در بازارهاي موازي توليد هستيم و در عوض 
هر ساله فشار مالياتي به توليد و مردم زياد مي‌شود. 

يكي از مهم‌ترين حمايت‌ها از فضاي كسب‌‍وكار اصلاح 
رويكردهاي مالياتي كش��ور به خص��وص در اين ايام 
ركودي و تورمي در اقتصاد اس��ت. اين رويكرد مبتني 
بر اخذ حداكثري ماليات از بخش‌هاي غيرمولد اقتصاد 
و اعطاي حداكثر معافيت به بخش‌هاي مولد و با ارزش 
افزوده اقتصاد اس��ت. با اين حال، رويكرد دولت دقيقاً 
عكس اين اقدامات است و پيشنهاد افزايش ماليات بر 
ارزش افزوده در بودجه 1405 را داده اس��ت و از طرف 
ديگر كاهش ماليات توليد كه هر ساله در شرايط نرمال 
و عادي رخ مي‌داد؛ ديگر امسال در بودجه نيست و حتي 
مجلس نيز اين پيشنهاد را مصوب نكرد. اين وضعيت 
در كنار رشد شديد فرار مالياتي در سايه اقدامات غلط 
مالياتي نظير عدم شناسايي مؤديان جديدي كه ماليات 
بپردازند يا اقداماتي در حوزه اخذ ماليات از سوداگران و 
بازارهاي موازي توليد، همگي سبب شده است وضعيت 
توليد بسيار نگران‌كننده شود و در طرف مقابل هيئت 
رئيسه اتاق بازرگاني ايران در بيانيه‌اي، نسبت به رويكرد 
مالياتي دولت در بودجه س��ال ۱۴۰۵ ابراز نگراني كرد 
كه اين نگراني خ��ود را در بخش‌هاي مختلف مالياتي 
ذكر ش��ده بيان كرد.  آمار و ارقام در زمينه شناس��ايي 
مؤديان جدي��د، حكايت از عقب‌گرد بس��يار جدي در 
زمينه شناسايي مؤديان دارد.در زمان دولت سيزدهم، با 
تكيه بر تقاطع‌گيري داده‌ها، حجم زيادي مؤدي و فرار 

مالياتي شناخته شد؛ با اين وجود در سال گذشته، مؤدي 
جديدي كه ماليات قابل‌توجهي بپردازد؛ شناس��ايي 
نشده است و همين موضوع بيانگر فشار روي مؤديان 
قبلي و شفاف اقتصاد اس��ت كه اين امر موجب تشديد 
فرار مالياتي، گس��ترش اقتصاد زيرزميني و همچنين 

بي‌عدالتي در نظام مالياتي شده است. 
در طرف ديگر فرار مالياتي بازارهاي موازي توليد در سايه 
بي‌عملي است. در طي يك سال اخير، نرخ رشد بازارهاي 
طلا و دلار بسيار زياد و از تورم نيز بسيار بالاتر بوده است 
و همه اين موارد در حالي اس��ت ك��ه بخش عمده‌اي 
از درآمدهاي مالياتي كش��ورهاي مختل��ف نه از اخذ 
ماليات بر توليد، بلكه از مسير اخذ ماليات بر سوداگري 
و دلالي در بازارهاي موازي توليد ش��كل مي‌گيرد و در 
اين وضعيت با وجود قواني��ن متعدد در زمينه برخورد 
مالياتي از سود دلالي در بازارهاي طلا و دلار، باز هم هيچ 
بخشي از ماليات كشور از محل اخذ ماليات از سوداگران 
و همچنين شناسايي سوداگران عايد كشور نشده است 
و به اين ترتيب، در سايه اهمال‌كاري مالياتي شاهد فرار 
مالياتي بزرگ در بازارهاي موازي توليد هس��تيم و در 
عوض هر ساله فشار مالياتي به توليد و مردم زياد مي‌شود 
كه آخرين اقدام نيز پيشنهاد غلط افزايش نرخ ماليات بر 

ارزش افزوده در بودجه 1405 بود. 
نكته بعدي در عملكرد مالياتي دولت، وجود انحراف در 
عملكرد در اخذ درآمدهاي مالياتي بوده اس��ت؛ به اين 
ترتيب كه با توجه به عملكرد بودجه در سال گذشته، 
عدم تحقق اخذ ماليات بر ثروت و ماليات‌هاي مرتبط با 
كالاها و خدمات به خوبي بيانگر انحراف جدي بودجه 
از اخذ ماليات بوده اس��ت به نحوي ك��ه بخش اعظم 
درآمدهاي مالياتي حتي بيشتر از منابع مالياتي مصوب 
شده در بودجه، از مسير اخذ ماليات از مشاغل، كاركنان 
و بخش‌هاي توليدي بوده اس��ت و ماليات بر ثروت كه 
عمدتاً ماليات بر س��وداگران اس��ت و ماليات مرتبط با 
كالاها و خدمات ك��ه عمدتاً به توليد اصاب��ت ندارد؛ با 

كس��ري در وصول روبه‌رو بودند كه اين انحراف جدي 
در زمينه وصول نامتوازن درآمدهاي مالياتي منجر به 

تشديد فشار به مردم و بخش مولد اقتصاد شده است. 
بنابراين دولت در سال 1405 به جاي اينكه رويكردي 
حمايت‌گونه از توليد و بخش مولد اقتصاد داشته باشد؛ 
در رفتاري متناقض به دنبال افزايش فش��ار مالياتي به 
توليد و مردم ب��ا افزايش نرخ ماليات ب��ر ارزش افزوده 
و همچنين ع��دم دريافت مالي��ات از بازارهاي موازي 
توليد و سوداگري است به نحوي كه در سايه بي‌عملي و 
اهمال‌كاري محض شاهد فرار مالياتي بزرگ در بازارهاي 
موازي توليد هستيم و در عوض هرساله فشار مالياتي به 

توليد و مردم زياد مي‌شود. 
 ماليات بر ارزش افزوده همين حالا هم به جامعه 

فشار مي‌آورد؛ چه برسد آن را زياد هم كنيم!
عبدالوحيد فياضي، نماينده مجلس شوراي اسلامي در 
گفت‌وگو با »جوان« در ارتباط با اتكای دولت به ماليات 
بر ارزش افزوده در بودجه ۱۴۰۵ با اش��اره به وابستگي 
تاريخي اقتصاد كشور به نفت اظهار داشت: در شرايط 

عادي، منابع كشور بيشتر بر پايه نفت بوده و ما هيچ‌گاه 
مانند بسياري از كشورها ماليات را به عنوان يك منبع 

جدي و پايدار در اداره كشور دنبال نكرديم. 
به گفته وي، اكنون كه به س��مت اخذ ماليات حركت 
كرده‌ايم، اين حوزه هنوز به بلوغ كامل ساختاري نرسيده 

و نيازمند اصلاحات اساسي است. 
اين نماينده مجلس افزود: اشكالات متعددي در نظام 
مالياتي وجود دارد؛ از جمله نحوه معافيت‌ها، تمركز 
بر برخي گروه‌ها مانن��د حقوق‌بگي��ران و در مقابل، 
گس��تردگي معافيت‌هايي ك��ه گاه نتيجه معكوس 
داده اس��ت.  فياضي تأكيد كرد نشاندار‌كردن ماليات 
مي‌تواند گام مثبتي در جهت ارتقاي شفافيت و افزايش 
ش��اخص‌هاي وصول باش��د.  اين نماينده مجلس در 
خصوص ماليات بر ارزش افزوده تصريح كرد: همين 
ميزان فعلي نيز فش��ار قابل توجهي ب��ر جامعه وارد 
مي‌كند.  به اعتقاد وي، در ش��رايط اقتصادي موجود 
بايد نس��بت به آثار اين نوع ماليات بر معيشت مردم 
توجه جدي داشت.  فياضي در عين حال پيشنهادي 

جايگزين مطرح كرد و گف��ت: مي‌توان به جاي تعدد 
پايه‌هاي مالياتي، درصد مش��خصي از تراكنش‌ها را 
مبناي اخذ مالي��ات قرار داد؛ به اي��ن معنا كه هر فرد 

متناسب با حجم گردش مالي خود ماليات بپردازد. 
 افزايش ماليات بر ارزش افزوده عامل بي‌عدالتي 

و فشار به توليد
علي احمدي، ديگر نماينده مجلس ش��وراي اسلامي 
نيز در گفت‌وگو با »جوان« در تشريح وضعيت ماليات 
بر ارزش اف��زوده و اثر آن بر توليد اظه��ار كرد: ماليات 
موضوعي جهاني است و همه كش��ورها از آن استفاده 
مي‌كنند اما پيش از هر افزاي��ش مالياتي، بايد عدالت 

مالياتي برقرار باشد و نظارت دولت تقويت شود. 
وي افزود: طرحي كه براي مجلس ارائه ش��ده بود ابتدا 
۱۲درصد بود كه به ۱۰درص��د كاهش يافت اما قبل از 
اينكه ماليات اعمال شود، بايد مطمئن شويم  ماليات از 
كساني گرفته مي‌شود كه واقعاً درآمد كلان دارند، نه از 

توليدكنندگان خرد و ريز. 
احمدي با اش��اره به مش��كلات ناش��ي از نبود نظارت 
گفت: يك لنت ماشين در فروش��گاهي ۳ميليون، در 
فروشگاهي ديگر ۲ميليون و در فروشگاهي ديگر يك 
ميليون و خورده‌اي فروخته مي‌ش��ود، با همان برند و 

كيفيت! اين نشان‌دهنده نبود كنترل است. 
او ادامه داد: اگر دولت كنترل كافي نداشته باشد، فشار 
ماليات بر دوش توليدكنندگان خرد مي‌افتد، در حالي 
كه مؤديان بزرگ از پرداخت ماليات فرار مي‌كنند. اين 
وضعيت باعث مي‌شود هم توليدكننده ضرر كند و هم 

مصرف‌كننده، و دلالان وسط بازار سود ببرند. 
احمدي در پايان تأكيد كرد: دولت بايد نظارت خود را 
افزايش دهد تا قشر آسيب‌پذير و متوسط جامعه دچار 
مشكل نشود و بازار به صورت منصفانه و منطقي عمل 
كند. تا اين اصلاحات انجام نشود، اعمال ماليات بر ارزش 
افزوده براي توليدكنندگان خ��رد و مصرف‌كنندگان 

مضر خواهد بود. 

رنج مالياتي بیشتر بر تولید و مردم
سال گذشته، مؤدي جديدي كه ماليات قابل‌توجهي بپردازد، شناسايي نشده است و همين موضوع بيانگر فشار روي مؤديان قبلي و شفاف اقتصاد است

رفتاري متناقض به دنبال افزايش فشار مالياتي به توليد و مردم با افزايش نرخ ماليات بر ارزش افزوده و همچنين عدم دريافت ماليات از بازارهاي موازي توليد و سوداگري است

درحالي كه تا پايان سال حدود ۸۰هزار دستگاه خودرو به كشور وارد خواهد شد، بازار خودرو نه‌تنها آرام نشده، بلكه افزايش قيمت‌هاي غيرقابل‌توجيه
 زنگ خطر ناكارآمدي سياست‌هاي تنظيم بازار را به صدا درآورده است

با باز شدن پاي سوداگران به خريد شركت‌هاي بزرگ خودروسازي

گره خودرو هر روز كورتر مي‌شود

آش�فتگي قيم�ت خ�ودرو در آخري�ن ماه س�ال 
موضوعي است كه هرس�اله تكرار مي‌ش�ود اما به 
اميد افزايش واردات در س�ال آينده به گواه قانون 
بودجه و تخصيص ارز براي واردات، سپري مي‌شود. 
امسال نيز اين داس�تان تكرار شد. با اين تفاوت كه 
قيمت‌ه�اي كارخانه‌اي دو خودروس�از ب�زرگ، در 
بهمن ماه، نجومي افزايش يافت و ب�ازار آزاد نيز به 
تبع‌ آن به شدت گران شد. تجربه نشان داده، زماني 
كه قيمت‌ها با سرعتي بيشتر از درآمد مردم افزايش 
مي‌يابد، تقاضا به ش�دت كاهش مي‌ياب�د و اين امر 
مي‌تواند خودروس�ازان را با انبارهاي پر از خودرو و 
دسترسي محدود به نقدينگي مواجه كند. پيش‌بيني 
مي‌شود، در ماه‌هاي آينده، تعادل بين قيمت‌گذاري 
زيان‌ده�ي و قدرت خري�د مصرف‌كنن�ده، چالش 
اصلي مديران اي�ن صنعت خواهد بود و ب�ازار آزاد 
نيز به ش�دت تحت‌تأثير اين نوس�انات كارخانه‌اي 
قرار خواهد گرف�ت. مگر آن ك�ه واردات خودرو به 
ش�كل واقعي انجام گيرد و خودروه�اي اقتصادي 
جايگزين خودروهاي لوكس شود و با تعادل قيمت‌ها 
و تنظيم ب�ازار؛ قيمت‌ه�اي خودرو متعادل ش�ود. 

امسال يكي از پرنوس��ان‌ترين س��ال‌ها براي بازار آزاد 
خودرو در ايران بود؛ س��الي كه در آن قيمت‌ها بيش از 
گذشته مسير صعودي به خود گرفتند و خريد خودرو 
براي بخش بزرگي از متقاضيان دشوارتر از گذشته شد 
و در كن��ار آن لاتاري و بخت‌آزمايي براي برنده‌ش��دن 
متقاضيان نيز بيش از ديگر موارد به شكاف ميان قيمت 
كارخانه محصولات و قيمت بازار دامن زد و به رقابت در 
بازار خودرو سرعت داد و در طرف ديگر بيش از گذشته 
چش��م‌انداز خودرو به عنوان يك كالاي س��رمايه‌اي را 

گسترده كرد. 
بررس��ي ميداني بازار نش��ان مي‌دهد، از ابتداي سال 
همزمان با افزايش نرخ رس��مي برخ��ي محصولات و 
تش��ديد انتظارات تورمي، قيمت خودرو در معاملات 
آزاد به‌تدريج بالا رفت و در مقاطع مختلف با جهش‌هاي 
مقطعي همراه شد و هر زماني كه فاصله خودرو در بازار 
با فاصله نرخ ارز در بازار آزاد زياد ش��د، بازار خودرو به 
سرعت خود را به بازار ارز رس��اند و اين عقب‌نشيني را 

جبران كرد. 
س��ومين موج گران��ي خودروهاي داخل��ي، تصويري 
واضح از چالش‌هاي صنعت خ��ودرو و اقتصاد كلان را 
ترس��يم كرد. اينكه ايران‌خودرو با رشد ۴۰درصدي و 
س��ايپا با حدود ۲۸درصدي قيمت‌ها را اصلاح كردند، 
نشان مي‌دهد هنوز فاصله زيادي بين قيمت كارخانه و 
واقعيت‌هاي هزينه‌اي وجود دارد. با اين حال، نكته حائز 
اهميت، »توان جذب بازار« است، چراكه قدرت خريد 
خانوارها به شدت كاهش يافته و جذب اين قيمت‌هاي 
جديد براي بازار دشوار به نظر مي‌رسد. موافقان افزايش 
قيمت‌ها معتقدند با توجه به تورم عمومي كشور، افزايش 

قيمت نهاده‌هاي توليد و نوسانات نرخ ارز، اين افزايش‌ها 
براي بقا و پوشش هزينه‌هاي توليد ضروري بوده است. 
از سوي ديگر، مخالفان بر اين باورند؛ مديريت ناكارآمد 
و بهره‌وري پايين خودروسازان، عامل اصلي زيان‌دهي 
اس��ت و قيمت‌گذاري‌ه��اي پي‌در‌پي، ب��دون اصلاح 
ساختار مديريتي، تنها فشار را بر دوش مصرف‌كننده 
نهايي مي‌گذارد. با توجه به اينكه خودروس��ازان هنوز 
نتوانستند تعهدات سابق خود را تحويل دهند، سايپا در 
توليد و تحويل كوييك و خودروي شاهين و ايران‌خودرو 
در تحويل خودروهاي ۲۰۶، س��ورن پلاس و دنا دچار 
عقب‌ماندگ��ي هس��تند، همچنان حق��وق خريداران 
خودروهاي داخلي درحال تضييع است و وزارت صمت 
به عنوان متولي اين صنعت هنوز تصميم عاجلي اتخاذ 
نكرده اس��ت. با توجه به قيمت‌هاي نجومي بهمن‌ماه 
امسال، چنانچه خودروسازان نتوانند قيمت تمام شده 
توليدات‌ش��ان را كاهش دهند، قطعاً ب��ا كاهش تقاضا 

مواجه شده و اقتصادشان دچار نابساماني خواهد شد. 
بس��ياري از فعالان بازار معتقد هس��تند؛ مؤلفه اصلي 
افزايش قيمت خودرو، تركيبي از چند عامل هم‌زمان 
از جمله نوس��ان نرخ ارز، تورم و مهم‌ت��ر از همه ميزان 
عرضه خودروسازان اس��ت؛ به طوري‌كه هر زماني كه 
خودروسازان ميزان عرضه خود را كاهش دادند قيمت 
خودرو در بازار با افزايش چشمگيري روبه‌رو شد. با اين 
حال، فضاي انتظارات تورم��ي و اقتصادي در جامعه و 
عدم پيش‌بيني‌پذيري اقتصادي نقش بزرگي در رفتار 

خريداران و فروشندگان داش��ته؛ به‌طوري كه هر خبر 
مرتبط با ارز يا قيمت كارخانه‌اي به موجي از واكنش در 

بازار خودرو منتج شده است. 
 دلايل التهاب بازار خودرو در سال‌جاري 

از يك سو، بالا بودن قيمت تمام شده توليد خودروهاي 
داخلي و از س��وي ديگر واردات قطره چكاني خودرو و 
عدم‌تخصيص ارز موجب شد بازار خودرو سال ۱۴۰۴ را 
ملتهب‌تر از سال‌هاي قبل سپري كند و مصوبه واردات 
خودروهاي صفر و كاركرده، بي‌اثر ش��ود. زيرا به دليل 
عدم تخصيص ارز، واردات به سمت خودروهاي لوكس 
منحرف شده و همين امر تأثير چنداني برتنظيم بازار 
خودرو نداش��ته اس��ت. در بند »ر« قانون بودجه سال 
جاري، ۲ميلي��ارددلار ب��راي واردات خودروهاي نو و 
كاركرده با تعرف��ه ۱۰۰درصد )به‌ص��ورت ميانگين( 
پيش‌بيني ش��ده بود. با اين حال، طبق اعلام رسمي، 
هيچ مبلغي از اي��ن ۲ميليارددلار ب��ه واردات خودرو 
اختصاص نيافته است. اين در حالي است كه آيين‌نامه 
اجرايي نيز پس از طي فرايندي پرچالش از اختلاف سر 
نحوه اعمال تعرفه گرفته تا ابطال در ديوان عدالت اداري 
و اصلاح مجدد ازسوی دولت نهايتاً در آبان‌ماه قابليت 

اجرا يافته است. 
 مصوبه واردات خودرو به سود لوكس سواران 

آمارهاي رس��مي وزارت صنعت، معدن و تجارت نشان 
مي‌دهد؛ در ۱۰ماهه سال‌جاري ۵۴هزار دستگاه خودرو 
وارد كشور شده و با احتساب خودروهاي درحال حمل، 

موجود در گمرك و ترخيص‌ش��ده‌هاي تحويل‌نشده، 
مجموع واردات سال ۱۴۰۴ به حدود ۸۰هزار دستگاه 
مي‌رسد؛ رقمي كه نسبت به سال‌هاي گذشته رشد قابل 
توجهي داشته است. با اين حال، بازار خودرو همچنان 
نش��اني از تعادل پايدار ندارد و قيمت‌ها در سطوح بالا 
باقي مانده‌اند. بر اس��اس آمار رس��مي، ميزان واردات 
خودرو در سال ۱۴۰۲ حدود ۱۱هزار دستگاه، در سال 
۱۴۰۳ حدود ۶۰ هزار دستگاه و در سال‌جاري نزديك 
به ۸۰ هزار دستگاه بوده است. اين روند افزايشي نشان 
مي‌دهد از نظر عددي، واردات نس��بت به دو سال قبل 
جهش قابل توجهي داشته اس��ت. اما پرسش اساسي 
اينجاس��ت: اگر واردات تقريباً هفت برابر شده، چرا اثر 
محسوس��ي بر كاهش قيمت‌ها يا تنظيم بازار مشاهده 
نمي‌ش��ود؟ كارشناسان معتقدند، بخش��ي از پاسخ به 
»تركيب واردات« و »سطح قيمتي خودروهاي واردشده« 
بازمي‌گردد. عمده خودروهاي وارداتي در بازه‌هاي قيمتي 
متوسط و بالاتر قرار دارند و سهم خودروهاي اقتصادي 
محدود اس��ت؛ در نتيجه اث��ر آنها بر ب��ازار خودروهاي 

پرتقاضاي داخلي چندان محسوس نيست. 
 رش�د ارزش�ي واردات؛ زنگ خطر گرايش به 

خودروهاي لوكس
به گزارش تسنيم، براساس آمارهاي گمرك جمهوري 
اس�المي اي��ران، در ۱۰ ماه��ه س��ال ۱۴۰۴، تعداد 
خودروهاي وارداتي نس��بت به مدت مشابه سال قبل 
۱۸درصد افزايش يافته اما ارزش اين واردات رش��دي 

۲۵درصدي را تجربه كرده اس��ت. ميانگين ارزش هر 
دستگاه خودروي وارداتي از ‌۱۸هزارو۸۰۰ دلار در سال 
۱۴۰۳ به ۲۲هزارو۶۸۰دلار در سال‌جاري رسيده كه 
افزايشي حدود ۴هزاردلاري را نشان مي‌دهد. اين آمار 
حاكي از تغيير تركيب سبد وارداتي به نفع خودروهاي 
گران‌قيمت‌تر است. بررسي بازار نيز اين موضوع را تأييد 
مي‌كند، جاي��ي كه قيمت برخ��ي خودروهاي لوكس 
وارداتي به ارقام نجومي رس��يده اس��ت. ب��راي نمونه، 
تويوتا لندكروز ۲۰۲۵ با قيمتي حدود ۵۰ميلياردتومان 
در بازار معامله مي‌شود. اين در حالي است كه به گفته 
كارشناس��ان، هدف اصلي از آزادسازي واردات، تأمين 
خودروهاي اقتصادي براي اقش��ار متوس��ط و تنظيم 

بازار بوده است. 
 خودروهاي كاركرده، وعده‌اي كه محقق نشد

يكي از مهم‌ترين راهكارها براي تعديل قيمت‌ها، واردات 
خودروهاي كاركرده با قيمت‌هاي مناس��ب‌تر است. بر 
اساس اعلام كارشناس��ان، خودروي كاركرده با قيمت 
۱۰هزاردلار و با احتساب حداكثر تعرفه ۵۰ درصدي، 
حدود ۲ميلياردتومان هزينه مي‌برد؛ رقمي كه با توجه 
به قيمت خودروهاي داخلي در همين رنج، مي‌تواند به 

رقابت‌پذيري بازار و كاهش قيمت‌ها كمك كند. 
با گذشت بيش از دو سال از تصويب قانون ساماندهي 
صنعت خودرو كه در م��اده ۱۱آن به صراحت بر مجاز 
بودن واردات خودروهاي كاركرده تأكيد ش��ده، هنوز 
حتي يك دستگاه خودروي دست‌دوم وارد كشور نشده 
است. محدودسازي واردات و نبود شفافيت، فضا را براي 
سودجويان باز كرده اس��ت. اخيراً اعلام شده، واردات 
خودروهاي كاركرده ازسوی مردم عادي انجام نمي‌شود 
و تنها شركت‌هايي كه توانايي ارائه خدمات پس از فروش 
دارند، مي‌توانند اقدام به اين كار كنند. اين رويكرد اگرچه 
از منظر تضمين كيفيت خدمات پس از فروش قابل دفاع 
است اما عملًا واردات خودروهاي كاركرده را به انحصار 
شركت‌هاي خاصي درآورده كه ممكن است تمايلي به 

واردات خودروهاي ارزان‌قيمت نداشته باشند. 
به نظر مي‌رس��د، س��قف ۲۰هزار يورويي براي ارزش 
خودروهاي وارداتي )با اولويت خودروهاي زير ۱۰هزار 
يورو( كه درمصوبات اوليه پيش‌بيني شده بود، در صورت 
اجراي دقيق مي‌تواند از ورود خودروهاي لاكچري كه از 
مسيرهايي مثل خودروي جانبازي و... جلوگيري كرده 
و بازار را به سمت خودروهاي اقتصادي سوق دهد. قطعاً 
موفقيت طرح واردات خودرو در گ��رو دو اقدام موازي 
است: نخست، تسريع در واردات خودروهاي كاركرده 
با قيمت مناس��ب و شكس��تن انحصار موجود؛ و دوم، 
جلوگيري جدي از ورود خودروهاي لوكس كه نه‌تنها به 
تنظيم بازار كمكي نمي‌كنند، بلكه با قيمت‌هاي نجومي 
خود به نماد ناكارآمدي سياس��ت‌هاي وارداتي تبديل 
مي‌ش��وند. اين موضوع به تنظيم‌گري دقيق و نظارت 
مؤثر وزارت صمت نياز دارد كه متأس��فانه مورد غفلت 

قرار گرفته است. 

دام واسطه‌گران مسكن
 براي خريداران مصرفي 

18 ماه گذشته فصل رونق بسياري از دارايي‌ها از جمله طلا و ارز بود. 
شايد كمتر كسي تصور مي‌كرد قيمت طلا بتواند با سرعت اين چنين، 
گوي س�بقت را از بازارهاي موازي بربايد. در اي�ن ميان خريداران و 
فروشندگان بازار مس�كن به نوعي به تماشاي سود بازارهاي موازي 
نشستند و بسياري از س�رمايه‌گذاران ترجيح دادند تا به بازارهاي 
نقدشونده‌تر كوچ كنند. با اين حال در ماه مياني زمستان امسال در 
سايه تش�ديد انتظارات تورمي و همچنين جاماندگي بازار مسكن 
از س�اير بازارها ش�اهد افزايش كم س�ابقه قيمت‌ها كه بر اس�اس 
گزارش‌هاي غيررس�مي به 15درصد نيز رسيده است؛ بوديم. عمده 
دليل اين افزايش تلاش واسطه‌گران مسكن از طريق ارائه تحليل‌هاي 
غيررسمي براي پيوند‌دادن نرخ دلار به مسكن در شرايطي است كه به 
گفته بسياري از كارشناسان اين پيوند تاريخي دستكم به دليل كاهش 
قدرت خريد متقاضيان مصرفي از سال 1400 به بعد از بين رفته است. 

عمده تحليل‌گران در چند ماه گذش��ته پيش‌بين��ي مي‌كردند كه بازار 
مس��كن دس��تكم به اندازه بازارهاي زودبازده همانند طلا، فرصت رشد 
چنداني ندارد. از اين رو توجهات تقاضاي غيرمصرفي بر بازارهاي موازي و 
زودبازده قرار گرفته بود. اين مسئله را نه فقط در حوزه خريد بلكه در حوزه 
ساخت‌و‌ساز مسكن نيز ش��اهد بوديم؛ جايي كه از ناحيه افزايش قيمت 
مصالح ساختماني قيمت آپارتمان‌هاي نوساز سربه فلك كشيد و تقاضاي 
سرمايه‌گذاري نيز در اين شرايط تمايل چنداني براي ورود نداشت. بر اين 
اساس سازندگان مسكن نيز از بابت ركود مسكن و سود اندك ساخت‌و‌ساز 
نسبت به بازارهاي موازي مسكن دلخوشي چنداني براي فروش واحدهاي 

نوساز را نداشتند. 
با افزايش ش��تابان قيمت طلا، كم‌كم اوضاع به نوعي ب��راي خريدهاي 
مصرفي بهتر ش��د. س��رمايه‌گذاراني كه به نوعي مي‌توانستند با فروش 
طلا و وام مسكن رؤياي خريد خانه را براي خود محقق كنند. با اين حال 
وضعيت افزايش قيمت‌ها در بهمن‌ماه به گونه‌اي شده كه واحد مناسب 
براي خريداران مصرفي وجود ندارد. بر اساس گزارش‌ها متوسط قيمت 
ملك در بهمن ماه در تهران به متري 133ميليون تومان افزايش يافته كه 

همچنان با وام يك ميلياردي خريد مسكن همخواني ندارد. 
  افزايش قيمت مسكن بيشتر هيجاني است

منصور غيبي، كارشناس بازار مسكن با اشاره به آمارهاي جديد از قيمت 
مسكن گفت: بر اس��اس برآوردهاي ميداني شخصي، طي يك‌ونيم تا دو 
ماه اخير حدود ۳۱ تا ۳۳ درصد افزايش قيمت در برخي بخش‌هاي بازار 
مسكن مشاهده شده كه بخشي از آن ناشي از هيجانات و انتظارات تورمي 
است.  وي تأكيد كرد: ما تشويق به رفتار هيجاني و شتاب‌زده نمي‌كنيم و 
نمي‌گوييم امروز نخريد فردا گران‌تر مي‌شود، بلكه توصيه مي‌كنيم تحليل 
قيمت مسكن را از نرخ دلار جدا كنيم و بر مبناي توان مالي، نياز مصرفي و 
واقعيت‌هاي اقتصادي تصميم بگيريم. اگر امكان خريد وجود دارد، تعويق 

آن به اميد ارزاني قابل‌توجه، تصميم منطقي نيست. 
وي درباره برخي آگهي‌هاي منتشرشده با محوريت »معامله ملك با دلار 
۸۰هزارتوماني« و »دلاري بودن قيمت مسكن« به مهر گفت: مدتي است 
در فضاي مجازي آگهي‌هايي منتشر مي‌شود كه مدعي‌اند با دلار ۱۶۰هزار 
توماني، قيمت دلاري مسكن هنوز پايين است و اكنون بهترين زمان خريد 
ملك است.  وي افزود: حوزه اقتصاد مسكن چسبندگي خود را به نرخ دلار 
از دست داده و ديگر نمي‌توان رونق يا ركود بازار مسكن را صرفاً با قيمت 
ارز سنجيد. از سال ۱۴۰۰ اين چسبندگي تضعيف شده اما برخي همچنان 
تلاش مي‌كنند همان الگو را احيا كنند و به نوعي به طبل گراني مسكن 
بكوبند كه اين رويكرد، هم تحليل اشتباه است و هم مصرف‌كننده را دچار 

خطاي تصميم‌گيري مي‌كند. 

اين كارش��ناس بازار مس��كن تصري��ح ك��رد: اينكه گفته ش��ود چون 
قيمت دلاري مس��كن ۸۰هزار تومان اس��ت بايد دو برابر شود، تحليل 
درس��تي نيس��ت. نمي‌توان گفت آپارتمان ۲۰۰ميليون��ي بايد ناگهان 
۴۰۰ميليون‌تومان ش��ود. اين مدل محاس��به ديگر مبناي علمي ندارد 
و القاي جه��ش قريب‌الوقوع قيمت‌ها، فضاي س��وداگري ايجاد مي‌كند 
و مصرف‌كننده را س��ردرگم مي‌س��ازد.  غيبي ادامه داد: بازار مسكن از 
بازارهاي موازي مانند ارز و طلا بي‌تأثير نيست اما اثرپذيري آن مستقيم و 
آني نيست. عملكرد بازار ملك بيشتر ترميمي است و با تأخير واكنش نشان 
مي‌دهد. بنابراين پيوند زدن كامل قيمت مسكن به دلار، تحليل دقيقي از 

وضعيت بازار مسكن ارائه نمي‌دهد. 
  توصيه به خريداران مصرفي

در ماه‌هاي پاياني س��ال، معمولاً فرهنگ خريد و تغيير متراژ واحدهاي 
مسكوني افزايش مي‌يابد؛ يعني خانوارها در تلاشند واحدهاي كوچك‌تر 
خود را به واحدهاي بزرگ‌تر تبديل كنند. اين رفت��ار، همراه با تقاضاي 
مؤثر محدود، يكي ديگر از دلايل فشار بر قيمت‌ها و گراني مسكن در بازار 
فعلي است.  جمع‌بندي آن اس��ت كه بازار مسكن مسير خود را بر اساس 
متغيرهاي درون��ي و هزينه‌هاي توليد طي مي‌كن��د. انتظار ريزش‌هاي 
سنگين يا جهش‌هاي صرفاً دلاري، تحليل دقيقي از وضعيت بازار مسكن 
ارائه نمي‌دهد و خريداران بايد با نگاه واقع‌بينانه و مبتني بر نياز مصرفي 

وارد بازار شوند. 
  كنترل تورم و افزايش عرضه مسكن بازار را بهبود مي‌بخشد

فعالان بازار مسكن تهران مي‌گويند در حال‌حاضر، قيمت‌ها اگرچه افزايش 
داشته اما در بسياري از موارد، قيمت‌هاي پيشنهادي با ارزش واقعي املاك 
همخواني ندارد و بالاتر از سطح تعادلي تعيين مي‌شود. برخي واسطه‌ها از 
تغيير روزانه قيمت‌ها خبرمي‌دهند؛ به‌طوري‌كه در نمونه‌هايي، طي كمتر 
از يك‌هفته حدود يك‌ميليارد‌تومان به قيمت برخي آپارتمان‌ها با ارزش 

حدود ‌۴ميليارد‌تومان افزوده شده‌است. 
 در هر صورت عمده‌ترين دليل اين موارد به ناهمخواني عرضه و تقاضاي 
مس��كن بازمي‌گردد. در همه س��ناريوهاي آينده بازار مسكن نقش اين 
ناهمخواني ديده مي‌شود و سياس��تگذار از طريق كنترل تورم و افزايش 
عرضه مي‌تواند تا حدودي اين مسير را متعادل كند. بخش قابل توجهي 
از فروشندگان مس��كن كه از پاي ميز معامله خارج مي‌شوند چشم‌انداز 
مشخصي براي جايگزين ش��دن واحد خود ندارند. واقعيت آن است كه 
ابهامات غيراقتصادي فعلي وضعيت ساخت و ساز 1405 را با مشكلات 
زيادي همراه مي‌كند و در كل كمبود مسكن سرنخ مهمي براي مشكلات 

اين حوزه است. 
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