
چالش های تداوم نهضت ملي مسكن 
خبرگزاري فارس آمارهایی از طرح نهضت ملي مس�كن را پس از 

سه سال منتشر کرد. 
به گزارش فارس، نهضت ملي مس��كن يكي از برنامه هاي دولت براي 
تأمين مسكن مورد نياز اقشار مختلف جامعه بود كه به ويژه براي افراد 
كم درآمد و متوسط در نظر گرفته شده بود. اين طرح از سال۱۴۰۰ از 
سوی دولت وقت آغاز شد و هدف آن ساخت ميليون ها واحد مسكوني 

در نقاط مختلف كشور بود. 
    شرح طرح نهضت ملي مسكن

    اهداف و برنامه ها
هدف اصلي نهضت ملي مسكن، ساخت ۴ ميليون واحد مسكوني طي 
چهار سال است. اين طرح به ويژه براي خانواده هاي فاقد مسكن و اقشار 

متوسط جامعه طراحي شده است. 
يكي از ويژگي ه��اي مهم اين طرح، اس��تفاده از زمين ه��اي دولتي و 

تخصيص منابع مالي براي كاهش هزينه هاي ساخت مسكن است. 
    آمارهاي موجود

تعداد متقاضيان ثبت نامي: بيش از ۶ ميليون نفر براي دريافت مسكن 
در اين طرح ثبت نام كرده اند. اين موضوع نش��ان دهنده نياز شديد به 

مسكن در كشور است. 
اولويت هاي ثبت نام: اين طرح به ويژه براي اقشار كم درآمد، جوانان و 

خانواده هاي فاقد مسكن در نظر گرفته شده است. 
تعداد واحدهاي در دس��ت س��اخت: تا آبان ماه س��ال۱۴۰۳ بيش از 

۳۹۵ هزار واحد مسكوني در سراسر كشور در دست ساخت است. 
تعداد واحدهاي تحويلي به متقاضيان: بر اس��اس گزارش ها، در حال 

حاضر تعدادي از واحدهاي مسكوني آماده بهره برداري هستند. 
پيش بيني مي شود تا پايان سال۱۴۰۴ حدود يك ميليون واحد مسكوني 

ديگر تحويل داده شود. 
    نحوه اجراي طرح

طرح نهضت ملي مسكن به طور عمده بر اساس ارائه زمين هاي دولتي 
و استفاده از تسهيلات بانكي به متقاضيان است. 

دولت زمين هايي را كه در اختيار دارد، براي س��اخت اين مس��كن ها 
تخصيص مي دهد و با تسهيلات ارزان قيمت، به مردم امكان ساخت و 

خريد مسكن را مي دهد. 
    چالش ها و مشكلات

مس��ائل مربوط به زمين: دسترس��ي ب��ه زمين هاي مناس��ب يكي از 
چالش هايي اس��ت كه با توجه به تعارض منافع بين س��ازمان ها باعث 
كاهش سرعت روند ساخت پروژه ها شده است كه دولت سيزدهم سعي 

در حل و فصل اين موضوع داشت. 
تورم و افزايش قيمت مصالح: نوس��انات ب��ازار و افزايش قيمت مصالح 
ساختماني باعث ش��ده اس��ت هزينه هاي ساخت مس��كن بيشتر از 
پيش بيني هاي اوليه باشد، در صورتي كه دولت مي تواند با دادن مصالح 

دولتي به پيمانكاران باعث تسريع در روند ساخت مسكن شود. 
تخلف دس��تگاه هاي اجرايي در انجام قانون: سازمان ها و دستگاه هاي 
دولتي با تعويق انداختن اجراي قوانين به دلايلي اعم از مشكلات مالي و 
نبود سازوكار مناسب باعث بروز اختلال در روند نهايي شدن پروژه هاي 

نهضت ملي مسكن شده اند. 
    صف طویل متقاضيان ودیعه مسكن

طبق آخرين اطلاعات وزارت راه و شهرسازي بيش از يك ميليون واحد 
 در  صف  انتظار  براي دريافت  تسهيلات بانكي هستند و حدود ۶۵۷ هزار 
واحد انعقاد ق��رارداد و ۲ ميليون و۲۸۵ هزار هزار واح��د هم تعداد كل 

واحدهاي معرفي شده است. 
    مشارکت مردم در طرح نهضت ملي مسكن

بر اساس آخرين آمار وزارت راه و شهرسازي تا ۱۴۰۲/۰۸/۳۰ بيش از 
۳۲۴همت آورده از سوی مردم به طرح نهضت ملي مسكن تزريق شده 
 است كه نس��بت آورده مردم به تمام تس��هيلاتي كه بانك ها پرداخت 

كرده اند حدود ۱/۷۶برابر بيشتر است. 

اطلاعات سامانه »تم« به اين موضوع اش��اره مي كند كه سهم الشركه 
پرداختي تسهيلات تا تاريخ ۱۴۰۲/۰۸/۳۰ حدود ۱۸۴همت بوده كه 
در مجموع، منابع جذب شده براي طرح نهضت ملي مسكن تا ابتداي 

آذرماه بيش از ۵۰۹همت است. 
    کاهش سهم تسهيلات مسكن

طبق نموداري كه وزارت راه و شهرسازي منتشر كرده، توزيع  تسهيلات  
پرداختي  در يك  دهه  گذشته كاهش محسوسي داشته است، به نحوي 
كه سهم  مسكن  و ساختمان  از ۱۷  درصد  تسهيلات  پرداختي  به حدود 
۶/۹درصد  رسيد و سهم  نهضت  ملي  مسكن  از  كل  تسهيلات فقط حدود 

۳/۵درصد كل تسهيلات است. 
    تسهيلات غيرمولد بانك ها

تمام اين آمار و ارقام در شرايطي اس��ت كه بخش بزرگي از تسهيلات 
بانكي صرف بخش هاي غيرمولد مي شود. 

به عنوان مثال در سال۱۴۰۰ مانده تس��هيلات كارمندان نظام بانكي 
۱۴۶ همت و تس��هيلات پرداخت��ي بانك ها ب��ه كارمن��دان خود در 

سال۱۴۰۲ حدود ۹۱ همت بوده  است. 
اين در حالي است كه متوسط رشد اقتصادي در دهه۹۰ سالانه حدود 
۰/۱درصد بود،  در حالي كه نقدينگي در اين دوره بيش از ۱۳برابر شد و 
از ۳۵۴ همت در ابتداي دهه۹۰ به ۴هزارو۸۳۲ همت در انتهاي اين دوره 
رسيد و اگر نقدينگي به توليد هدايت نشود، به تورم خواهد منجر شد. 

همچنين اين جدول نشان مي دهد سياست هاي پولي و مالي دولت ها 
در سه دهه اخير باعث رشد نقدينگي شده است. 

در س��ال۱۴۰۲ بيش از ۵هزارو۴۰۰ همت تسهيلات پرداخت شد كه 
برآورد مي شود در سال۱۴۰۳ بيش از ۷هزار همت تسهيلات پرداخت 

شود كه اغلب به بخش هاي غيرمولد كشور است. 
بر اس��اس گزارش��ي كه وزارت راه و شهرسازي منتش��ر كرده، عمده  
تسهيلات  بانكي  سهم  دهك۱۰  جامعه است و پنج دهك  اول  به  دليل  
نداش��تن  وثيقه  و  اعتبار  لازم  امكان  دريافت  تس��هيلات  را  ندارند ولي 
در  نهضت  ملي  مس��كن  به  دليل  اينكه دهك هاي پايين  صاحب  ملك  
مي شوند ، اين گروه ها هم مي توانند تس��هيلات  دريافت  كنند و  توزيع  

تسهيلات  بانكي  عادلانه تر مي شود. 
اين در ش��رايطي اس��ت كه بانك مركزي حدود پنج ماه بعد از تأييد 
طرح افزايش وام ساخت مس��كن به ۸۰۰ ميليون تومان به نفع مردم 
و دهك هاي پايين تر جامعه، هنوز ابلاغ آن را به بانك هاي عامل انجام 

نداده است و مسئولي هم در دولت پاسخگوي اين تخلف نيست. 
رئيس جمهور ب��ه عنوان رئيس ش��وراي عالي مس��كن و وزي��ر راه و 
شهرسازي به عنوان متولي ساخت مسكن در رابطه با اين موضوع تا به 

حال هيچ واكنشي نشان نداده اند. 
طرح نهضت ملي مسكن كه قرار بود از دغدغه مردم كم كند در شرايط 
فعلي به دغدغ��ه  اصلي متقاضيان تبديل ش��ده اس��ت و بايد ديد چه 

تدابيري براي آن از سوي دولت انديشيده مي شود. 

وزیر اقتصاد مدعي شد تحقق رشد 8درصدي اقتصاد 8 هزار همت سرمایه  مي خواهد

رونمايي از كرامت وزير اقتصاد!
وزیر اقتصاد گویا بنا دارد با حاشيه سازي عملكرد »هيچ« چندماهه اش را بپوشاند ولي مردم مي گویند هرچه شما مي گویيد درست، اصلًا ماست سياه

 

بگویيد براي بهبود معيشت ما چه کرده اید؟
وزی�ر اقتص�اد اخي�راً تحری�م را بهان�ه کرده 
و گفته اس�ت تحریم ها چالش�ي ب�راي تحقق 
رش�د 8 درصدي اقتصاد اس�ت. عجب�ا چنين 
کرامتي داشته اند و رونمایي نمي کرده اند! بعد 
از حدود چهار م�اه متوجه وضعي�ت تحریمي 
اقتصاد و فراتر از آن تأثير مخرب آن بر رش�د 
اقتص�ادي ش�ده اند! جناب وزی�ر! تحریم هاي 
تحميلي از ابتداي انقلاب وجود داش�ته است 
و در دوران موسوم به عصربرجام که جناب تان 
هم مسئوليت داشتيد، تش�دید شد، بنابراین 
کسي که مس�ئوليتي را قبول مي کند با درنظر 
گرفتن جميع جهات است و باید در این شرایط 
پيچيده بتوان�د مدیریت درس�تي اعمال کند 
نه آنكه پس از س�وار ش�دن بر مرکب شيرین 
قدرت، حال یادش بيفتد واي چنين مش�كلي 
هست، پس تحقق فلان تكليف قانوني با چالش 
مواجه است. چالش که وجود داشت، چرا قبول 
مسئوليت کردید! در چند ماه گذشته هم غالباً 
در حال حاشيه س�ازي بوده اید؛ یك روز با زیر 
س�ؤال ب�ردن وام ازدواج، یك روز ب�ا دفاع از 
وام هاي بي حساب وکتاب و نجومي بانكي ها از 
جيب مردم، ی�ك روز دیگر با پيراهن درس�ت 
کردن »اف اي ت�ي اف« و ح�ال ه�م تحریم ها! 
اگ�ر ش�ما خس�ته نمي ش�وید، مردم خس�ته  
مي ش�وند و بلكه خسته هم ش�ده اند. حاشيه 
را رها کني�د، از مت�ن بگویيد، چ�ه کرده اید؟

        
عبدالناصر همتي اخيراً در يك گفت وگوي يك طرفه 
زنده تلويزيوني ضمن بهانه جوي��ي تحريمي براي 
رسيدن به رشد ۸درصدي اقتصاد، از تبعات تحريم 
بر اقتص��اد ايران و چالش هاي رس��يدن به رش��د 
۸ درصدي سخن گفت و از افزايش يك باره قيمت 

دلار نيمايي دفاع كرد. 
در حالي كه منتقدان معتقدند گراني دلار نيمايی به 
كوچك شدن سفره مردم منجر مي شود، وزير اقتصاد 
بار ديگر از اين سياست دفاع و تأكيد كرد نظر شخصي 
من اين بود كه دلار نيمايي يك باره بالا برود، اما نظر 
بانك مركزي اين است كه دلار نيمايي به تدريج بالا 
رود. قيم��ت دلار نيمايی از ابتداي تش��كيل دولت 
چهاردهم از ۴۵ هزار تومان ب��ه ميانه ۵۲ هزار تومان 
رسيده و نگراني هايي را درباره افزايش تورم و فشار بر 

معيشت مردم به وجود آورده است. 
وي مدعي ش��د: من فش��اري نمي آورم، قانون بانك 
مركزي مي گويد ن��رخ ارز بايد در بازار تعيين ش��ود 
)بازاري كه مورد تأييد بانك مركزي باشد(. بازار يعني 
جايي كه عرضه  و تقاضا اتفاق مي افت��د، البته بانك 
مركزي هم مداخله مي كند و ب��ا مداخله بانك، بازار 

تنظيم مي شود. 
وي با بيان اينكه بازار يكي اس��ت و نمي توانيم چند 
بازار داشته باشيم، افزود: ارز ترجيحي ۲۸هزارو۵۰۰ 
قانون است و جداست و ربطي به نيما ندارد، اين دوتا 
بايد يكي شود. برخي مي گويند چون شما نيما را بالا 

برديد، ارز آزاد هم رفت بالا. 
بايد گفت اين موضوع ربطي به اينها ندارد؛ بخش��ي 
از افزايش قيمت ارز به دليل تنش هاي منطقه بوده 
است. افزايش چند روز اخير به خاطر مسائل سوريه 
بوده اس��ت. در حالي همتي و تعدادي كارش��ناس 
همراه با او مدعي اين موضوع هستند كه براي رسيدن 
به ارز تك نرخي و حذف رانت ناش��ي از اختلاف نرخ 
ارز آزاد و نيمايي، بايد نرخ نيما افزايش يابد، اما اين 
تنها يك وجه ماجراس��ت و اين گ��روه، از اتفاقات و 
پيش فرض هاي آن سوي گران كردن ارز نيما چيزي 

نمي گويند. كارشناسان هش��دار داده بودند اگر نرخ 
نيما زياد ش��ود نرخ بازار هم بالا مي رود. ظاهراً وزير 
اقتصاد و مسئولان اقتصادي كشور به اين نكته توجه 
ندارند كه افزايش نرخ نيما در شرايطي كه ۸۰ درصد 
توليد ايران وابسته به واردات است، به معناي تورم و 

افزايش قيمت كالا و خدمات خواهد بود. 
   بالاخره تقدیر از دولت سيزدهم 

وزير اقتصاد كه طي سه سال گذشته و بعد از آنكه 
در رقابت با شهيد رئيسي در انتخابات ۱۴۰۰ حتي 
نتوانس��ت ۹ درصد آراي مردم را جذب كند، مدام 
به دولت س��يزدهم مي تاخت، بالاخره بعد از تكيه 
دادن بر كرس��ي قدرت، زبان به اعت��راف اقدامات 
خوب دولت ش��هيد جمهور گش��ود و گفت: خوب 
اس��ت من اينجا يادی كنم از دولت س��يزدهم كه 
واقعاً تلاش خوبي كردند كه ما عضو بريكس شويم. 
در ارتباط ب��ا روابط با همس��ايگان اقدامات خوبي 
ش��ده بود، ما آن را داريم با قدرت ادامه مي دهيم. 
به نظر من قابل رسيدن به يك نتايج خيلي خوبي 
است، مثلًا اتحاديه اقتصادي اوراسيا كه ما ديگر از 
امسال عضو ناظرش مي شويم، يكي دو هفته ديگر 
تشكيل مي ش��ود، آن هم خيلي مهم است. روابط 
با همس��ايگان در جن��وب خليج ف��ارس براي مان 
خيلي مهم اس��ت، روابط با عراق و تركيه براي مان 
خيلي مهم است. كشور هاي مختلفي كه در دور و 
اطراف مان هستند، داريم مذاكراتي را پيش مي بريم 

كه جزو سياست هاي اصلي است. 
    آمار غلط جذب سرمایه!

همتي در بخش��ي ديگري از اظهارات يك طرفه اش 
مدعي ش��د: س��رمايه گذاري خارجي مان متأسفانه 
خيلي كم بود، مثلًا س��ال گذش��ته چي��زی حدود

 

 ۶۰۰-۷۰۰ ميلي��ون دلار ب��وده و اي��ن ۷۰۰-۶۰۰ 
ميليون دلار اصلًا با حجم اقتصاد ما تناس��ب ندارد. 
كشور هايي مثل تركيه و عربستان سال گذشته يكي 
۱۲ميليارد  و يكي ۱۰ميليارد دلار جذب س��رمايه 
خارجي داشتند. اين اظهارات در حالي است كه در سه 
سال دولت سيزدهم، ۱۲ميليارد دلار سرمايه گذاري 

خارجي جذب شد، در حالي كه در هشت سال دولت 
روحان��ي، ۱۰ميلي��ارد دلار س��رمايه گذاري جذب 

شده بود. 
  بازهم »اف اي تي اف«

وي در پاسخ به اين سؤال كه تحريم و »اف اي تي اف«، 
كدام نقش مؤثرتري براي س��رمايه گذاري داش��ته 
است، گفت: معلوم است تحريم خيلي تأثير دارد ولي 
»اف اي تي اف« هم خيلي بي تأثير نيست، اما بعضي ها 
مي گويند خب وقتي تحريم هست »اف اي تي اف« هم 
هست، خير اينطوري نيست. تحريم، تمركز مي كند، 
الان فرض كنيد تحريم هاي امريكا تمركز كرده روي 
برخي شركت ها و برخي صادرات ما و برخي اشخاص 
ولي »اف اي تي اف« تحريمش شامل همه مردم ايران 
مي ش��ود، يعني اين دانش��جوياني كه در خارج هم 
حساب باز مي كنند، ش��امل آنها هم مي شود، يعني 
من مي توان��م بگويم  با »اف اي ت��ي اف« همه ملت را 
داريد تحريم مي كنيد. همتي البت��ه به اين موضوع 
اشاره نكرد كه ايران وقتي ۳۹ بند از ۴۱ بند تحميلي 
»اف اي تي اف« را اجرا كرده، چه عايدي داشته است؟ 
و آيا همه كش��ورها هم��ه بنده��اي چهل ويك گانه 

»اف اي تي اف« را اجرا مي كنند؟
همتي در پاس��خ به اين س��ؤال كه پذي��رش تمام 
شروط »اف اي تي اف«در نهايت به ضرر كشور است، 
گفت: نه اتفاقاً خيلي اشتباه است، اگر اينطور باشد، 
تمام آن كش��ور هايي كه الان به ما كمك مي كنند 
در دورزدن تحريم ه��ا و هم نقل و انتق��ال پولي و 
كالايي كه انجام مي دهند، همه در فهرست سفيد  
»اف اي تي اف« هستند، چطور آنها مي توانند انجام 
بدهند، مش��كلي براي ش��ان ايجاد نمي شود، پس 
براي ما هم مشكل ايجاد نمي ش��ود. به نظر عملي 
ادعايي بيش نيست، البته اين را هم بگويم ما همين 
الان هم بياييم اين دوتا لايحه پالرمو و سي اف تي را 
هم بپذيريم، معلوم نيست كه الان يك ماه ديگر از 

فهرست سياه بياييم بيرون. 
اعتراف همتي به نامعلوم بودن وضعيت كش��ورمان 
حتي در صورت همه الزامات تحميلي »اف اي تي اف« 

جالب است، يعني مي گويد ايران تعهدات را قبول كند 
كه معلوم نيست آورده اي داشته باشد. 

از نظر امثال همتي، آورده مهم نيس��ت، صرفاً گوش 
به فرمان باشيم؛ كاري كه در برجام صورت گرفت و 
ايران به همه تعهدات غيرمعق��ول تن داد اما دريغ از 

يك ريال آورده!
   اما و اگر رشد 8 درصدي 

همتي در بخش ديگری از صحبت هايش درباره تحقق 
رش��د ۸درصدي ان قلت آورد و انگار نه انگار مجري 

است و بايد قانون را اجرا كند. 
وي مدعي شد: قانون برنامه است و ما موظفيم تمام 
تلاش مان را بكنيم كه اين رشد ۸درصدی تحقق پيدا 
كند و اين رشد ۸درصدی طبق همين قانون برنامه 
۲/۸ درصدش بايد از بهره وري به دست بيايد و حدود 
۵ درصدش هم از س��رمايه گذاري به دس��ت بيايد. 
س��اختار اقتصادي ما طوري بوده كه ميانگين رشد 
اقتصادي كشور ما بين ۳/۲ تا ۴/۲درصد بوده، ديگر 
خيلي به ندرت ۵ درصد شده است، بعضي وقت ها شده 
۱۲-۱۱ درصد، ولي به نظر من آن مهم نيست، چون 
شوك هاي مربوط به نفت اس��ت، يعني درآمد هاي 
نفت يك دفعه افزايش پي��دا مي كند يا مي آيد بالا يا 
مي آيد پايين. به خاط��ر اينكه درآمد هاي نفتي ما به 
خاطر تحريم مي آيد پايين، رش��د مي آيد پايين، اگر 
از اين موارد اس��تثنا بگذريم، رشد اقتصادي ما حول 
و حوش ۳-۴ درصد ب��وده و با اينكه در همه برنامه ها 
توس��عه را ۸درصد پيش بيني مي كرديم، به صورت 
مداوم تحقق پيدا نكرده است، بنابراين ما بايد براي 

بهره وري فكري كنيم. 
   بهره وري نزدیك به صفر !

وي گفت:  ما بهره وري مان نزديك صفر است، خيلي 
پايين است. در كشور در خيلي از صنايع مي توانيم با 
بهره وري بيشتر با استفاده از امكانات سود يا محصول 
بيشتري به دس��ت بياوريم، اينها بالاخره لازمه كار 
است و ما برنامه داريم، دنبال اين موضوع هستيم كه 
ان ش��اءالله بتوانيم از اين طريق بخشي از آن تعهدي 
كه برنامه به عهده دولت گذاشته است را  انجام دهيم. 

همت��ي ادامه داد: بخ��ش ديگرش س��رمايه گذاري 
است؛ س��رمايه گذاري دو بخش است؛ يكي سرمايه 
خارجي اس��ت. الان س��رمايه خارجي در كل تأمين 
مالي توليد م��ان زير ۰/۳ درصد، يعن��ي ۳ درصد هم 
نه، بالاي ۹۰ درصد تأمين مالي بانكي است و حدود 
۱۰ درصد هم از طريق بازار سرمايه است. بازار سرمايه 
همين امسال را اگر پيش بيني كنم، مثلاً چيزي حدود 

۸۰۰ همت را از آنجا مي توانيم تأمين مالي كنيم. 
   تأمي�ن مال�ي 2هزارو500 هزارميلي�اردي

 از سيستم بانكي
از سيستم پولي و بانكي ما هم چيزي حدود ۲ هزار، 
۲هزارو۵۰۰همت تا مي شود تأمين مالي كرد، بنابراين 
جمعش مي شود حدود ۳ هزار، ۳ هزارو۵۰۰ همت  كه 
براي رشد اقتصادي ۸درصد مي شود تأمين مالي كرد. 
برآورد ها نشان مي دهد بين ۱۲۰ تا ۱۳۰ميليارد دلار 
مي خواهيم)تازه ب��ا دلار حدود ۶۰ ه��زار تومان كه 
در بازار مبادلات مطرح می ش��ود( كه چيزي حدود 
۷هزارو۲۰۰ يا ۸هزارميليارد تومان مي شود، بنابراين 
ما براي اينكه بتوانيم رشد ۸درصدي داشته باشيم، 

بايد در حد ۸ هزارهمت تجهيز منابع كنيم. 
وي تأكي��د ك��رد: كل تجهي��زي كه ما از سيس��تم 
بانك��ي و بازار س��رمايه انج��ام می دهي��م حدود ۳ 
تا۳هزارو۵۰۰ همت مي شود، بنابراين احتمال اينكه 
با اين تأمين مالي بتوانيم رش��د ۸درصدي داش��ته 
باش��يم، يك مقدار سخت اس��ت و دسترسي اش به 

اين راحتي نيست. 
وزير اقتصاد با بيان اينكه با توجه به مش��كلاتي كه 
براي تأمين مالي داري��م، پيش بيني مان در بودجه 
دولت رش��د ۳/۵ درصدي اس��ت، گفت: بايد تلاش 
كنيم، يعني م��ا هدف مان ۸درصد اس��ت و آن هم 
ويژه نيست، اين چشم انداز نيست، جزو برنامه است، 
بايد اتفاق بيفتد، م��ا هم براي تحق��ق اين موضوع 

برنامه هايي داريم. 
يكي از برنامه هاي ما اس��تفاده از ظرفيت هاي قانون 
جديد در حوزه تأمين مالي است. قانون تأمين مالي 
توليد و زيرساخت اختيارات خيلي زيادي به وزارت 
اقتصاد و دارايي داده و م��ا برنامه ريزي مي كنيم كه 
ان شاءالله با ابزار هايي مثل شركت پروژه و نظاير آنها 

بتوانيم تأمين مالي هاي خوبي كنيم. 
همتي ادام��ه داد: بخش��ي از گرفت��اري ما همين 
بنگاهداري بانك هاس��ت كه يكي از دلايل در واقع 
ناترازي بانك ها همين بنگاهداري ش��ان است و ما 
به طور جدي مصمم هس��تيم از اي��ن بنگاهداري، 
بانك ها خارج ش��وند، قانون هم به ما اين تكليف ها 
را كرده و راهش هم اين اس��ت كه به هر حال اين 
شركت ها را از دل بانك ها بيرون بياوريم تا بانك ها 
بتوانند به كار اصلي شان كه حوزه تنظيم گري مالي 
است، بپردازند. امسال آخرين سال است كه بانك ها 

بنگاهداري مي كنند. 
همتي گفت: آخرين باري اس��ت ك��ه بنگاهداري 
مي كنيم، س��ال ديگر به تدريج بايد بنگاه هاي تان 
را واگذار كنيد، يعني س��ال ديگر موع��د واگذاري 
بنگاه هاس��ت. ما دوس��ه روش داريم؛ يك��ي اينكه 
تك تك بگوييم بنگاه را واگذار كنيد، از سال۱۳۹۳ 
به اين س��و اين را گفته اي��م، هيچ اتفاق��ي نيفتاده 
است، راه اصلي اش اين است كه بياييم كل بنگاه ها 
را در قالب ي��ك هلدينگ از سيس��تم بانكي خارج 
و در مرحله بعد بتواني��م آنها را به تدري��ج در بازار 
س��رمايه به صورت هلدينگي واگذار كني��م. اينها 
بحث هاي كارشناس��ي است كه ش��روع كرده ايم، 
الان هم داريم بررسي مي كنيم، ان شاءالله به نتيجه 

خوبي مي رسيم.

دانيال شایگان     |     اکو ایران
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ماليات بر واحدهاي 

مونا  توسلي
مسكوني گران قيمت   گزارش 2

که به عنوان یكي از 
انواع ماليات بر ثروت در بيشتر نقاط دنيا دریافت 
مي ش�ود، نتای�ج ارزش�مندي چ�ون کنت�رل 
س�وداگري و دلالي و کاهش آن، تنظيم قيمت 
مسكن در بازار، ایجاد درآمد براي دولت و کاهش 
اختلاف طبقات�ي را به دنبال داش�ته و محرك 
اجراي عدالت اقتصادي عنوان ش�ده است. در 
کش�ور ما اجراي این نوع ماليات در س�ال1400 
آغاز شد و دریافت آن در قانون بودجه سال1402 
مورد تأکيد قرار گرفت. براساس مصوبه مجلس 
شوراي اس�لامي، خانه هایي که ارزش آنها با به 
حساب آوردن عرصه و اعيان بيش از 35 ميليارد 
تومان باشد، خانه لوکس به شمار می رود و مالك 
آن بای�د مالي�ات مرب�وط را پرداخ�ت کن�د. 
رئيس کل س�ازمان امور مالياتي کش�ور در این 
خصوص در شهریورماه س�ال1402 از شناسایي 
110 هزار خانه لوکس فقط در شهر تهران خبر داده 
و گفته بود براي شناس�ایي واحدهاي مسكوني 
گران قيمت و باغ ویلاها از فناوري هوش مصنوعي 
شرکت هاي دانش بنيان نيز بهره گرفته شده است. 

        
طبق آخرين آمار و اطلاعات س��ازمان امور مالياتي 
كشور، درآمد وصولي حاصل از ماليات بر واحدهاي 
مس��كوني گران قيم��ت در س��ال۱۴۰۰ ح��دود 
۱۳۷ ميليون تومان بوده است كه رشد ۴۵۷ درصدي 
را نسبت به مدت مشابه در سال قبل نشان مي دهد، 
اين در حالي اس��ت كه در قانون بودجه براي همان 

س��ال رقم ۷۰۰ ميلي��ارد تومان مصوب ش��ده كه 
بيانگر ۰/۰۲ درصد تحقق نسبت به بودجه مصوب 

سال۱۴۰۰ است. 
ميزان ماليات خانه هاي لوكس در سال۱۴۰۰ رقم 
بسيار پاييني را نشان مي دهد كه با توجه به اولين 
سال هاي اجراي اين پايه مالياتي چندان هم عجيب 

و غيرعادي نيست. 
مي توان گفت س��هم اين پايه ماليات��ي از مجموع 
هر ي��ك از ان��واع مالي��ات ۰/۰۰۰۰۷ درص��د و از 
جم��ع ماليات هاي مس��تقيم و كالاه��ا و خدمات 

۰/۰۰۰۰۴ درصد است. 
درآمد وصولي حاصل از ماليات بر واحدهاي مسكوني 
گران قيمت در سال۱۴۰۱ بيش از ۲۶ ميليارد تومان 
بوده كه نسبت به مدت مش��ابه سال گذشته رشد 
۱۹ هزار درصدي را نش��ان مي دهد، اي��ن در حالي 
اس��ت كه در قانون بودجه براي همان سال درآمد 
۷۰۰ ميلياردي مصوب و تنها ۴ درصد بودجه مصوب 
محقق شده است. همچنين سهم اين پايه مالياتي 
از مجموع هر ي��ك از انواع مالي��ات ۰/۰۱ درصد و 
از جم��ع ماليات هاي مس��تقيم و كالاها و خدمات 

۰/۰۰۶ درصد است. 
در س��ال۱۴۰۲ درآمد وصولي حاصل از ماليات بر 
واحدهاي مسكوني گران قيمت )با احتساب عرصه 
و عيان( بيش از ۱۰۲ ميليارد تومان بوده است كه با 

وجود رشد ۲۸۲ درصدي نسبت به دوره مشابه سال 
گذش��ته همچنان رقم پاييني محس��وب مي شود. 
اين رقم بيانگر ۱۵ درصد تحقق نس��بت به بودجه 
مصوب سال۱۴۰۲ با ميزان نزديك به ۷۰۰ ميليارد 
تومان است و مي توان گفت سهم اين پايه مالياتي 
از مجموع هر ي��ك از انواع مالي��ات ۰/۰۲ درصد و 
از جم��ع ماليات هاي مس��تقيم و كالاها و خدمات 

۰/۰۱۳ درصد است. 

وصول ماليات مربوط به املاك مسكوني گران قيمت 
و باغ ويلاها در س��ال هاي۱۴۰۰ تا۱۴۰۲ در حالي 
صورت گرفته است كه در سال۱۴۰۰ خانه هايي به 
ارزش بيش از ۱۰ ميليارد تومان، در سال۱۴۰۱ عدد 
۱۵ ميليارد تومان و در سال۱۴۰۲ عدد ۲۰ ميليارد 
تومان به بالا مش��مول اين ماليات مي ش��دند. اين 
ميزان در س��ال۱۴۰۳ به ۳۵ ميليارد تومان رسيده 
اس��ت. به اين ترتيب براي ح��دود ۱۸۸ هزار واحد 

مسكوني گران قيمت شناسايي شده طي سه سال 
گذشته، ۶ هزار ميليارد تومان ماليات تعيين شده كه 

مطالبات آنها در حال انجام است. 
براس��اس آمار منتش��ره تاكن��ون از ۶ هزار ميليارد 
تومان ماليات مطالبه ش��ده از واحدهاي مسكوني 
گران قيمت، ح��دود ۱۳۰ ميليارد توم��ان ماليات 
وصول ش��ده اس��ت. همچنين در حوزه خانه هاي 
گران قيمت كه از س��ال۱۴۰۰ مص��وب و عملياتي 
شده است در سال ۱۴۰۰ تعداد ۱۲ هزارو۳۳۳ واحد 
مسكوني، در سال۱۴۰۱ تعداد ۴۰ هزار و ۵۰۰ واحد 
مسكوني و در س��ال۱۴۰۲ تعداد ۱۳۵ هزار و ۵۰۹ 
واحد مس��كوني گران قيمت مش��مول صدور برگ 

تشخيص مالياتي شده اند. 
با توجه به جدي��د بودن اين پايه مالياتي و ش��روع 
دريافت آن در س��ال هاي اخير، ميزان درآمدهاي 
مالياتي حاص��ل از اجراي اين ن��وع ماليات هنوز تا 
رسيدن به سطح مطلوب فاصله بسيار دارد. انتظار 
مي رود در آينده اي نه چندان دور و با ايجاد و ارتقای 
بانك هاي اطلاعاتي قدرتمندت��ر، كاراتر و افزايش 
بهره گيري از داده هاي ه��وش مصنوعي بتوان اين 
فاصله را تا جايگاه مطل��وب و ايده آل كمتر و كمتر 
كرد. ارتقای فرهن��گ پرداخت اين ن��وع ماليات و 
تبيين ضرورت دريافت آن از بخش نه چندان بزرگي 
از جامعه نيز در كنار توس��عه بانك هاي اطلاعاتي 
ضروري است چراكه به نظر مي رسد هنوز شهروندان 
با ماهيت اين نوع ماليات مأنوس نيستند و به همين 
جهت، سطح پذيرش ايشان در قبال اين نوع ماليات 
پايين و مقاومت آنها نسبت به پرداخت آن هنوز بالا 

ارزيابي مي شود.

ماليات لوكس نشين ها خرابه است!
آخرین وضعيت دریافت ماليات از خانه هاي لوکس در کشور

بهناز  قاسمی
  گزارش يك


