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تغيير نرخ س�پرده قانون�ي بانك‌ها يك مكانيس�م 
تشويقي و تنبيهي به طور توأمان براي شبكه بانكي 
است تا بخش قابل توجهي از منابع خود را به ساخت 
مس�كن اختصاص دهند، زيرا رعايت نک�ردن آنها 
منجر به كاهش قدرت وام‌دهي مي‌شود. از طرف ديگر 
بانك مركزي به عنوان نهاد اصلي سياستگذار پولي 
كشور، در جهت تحقق رش�د اقتصادي 8 درصدي 
در بخ�ش داخلي با تمرك�ز بر افزاي�ش تأمين مالي 
براي س�اخت مس�كن، رش�د اقتصادي را از طريق 
اثر چند برابري، ايجاد فرصت‌هاي ش�غلي و تقويت 
بخش‌ه�اي مرتبط تحري�ك مي‌كن�د. همچنين از 
نظر اجتماعي نيز با تس�هيل دسترس�ي ب�ه منابع 
مالي بانكي، افراد بيش�تري مي‌توانند صاحب خانه 
ش�وند، وابس�تگي به اجاره را كاهش دهن�د و بازار 
مسكن را تثبيت كنند و از نظر اقتصادي نيز افزايش 
عرضه مسكن به كاهش فش�ارهاي تورمي در بخش 
مس�كن و به ثبات كل�ي اقتصادي كم�ك مي‌كند. 

  
ساخت مسكن اثر چند برابري بر اقتصاد دارد و بخش‌هاي 
مختلف مانن��د توليد، مصالح س��اختماني و خدمات را 
تحريك مي‌كند. فرصت‌هاي ش��غلي ايج��اد مي‌كند، 
مصرف را افزايش مي‌دهد و به رشد توليد ناخالص داخلي 
كمك مي‌كند. همچنين مسكن مناس��ب و مقرون به 
صرفه يك نياز اساسي بشر اس��ت. تأمين مالي ساخت 
مس��كن، افراد و خانواده‌ها را قادر مي‌سازد تا خانه‌هايي 
را به دس��ت آورند كه منجر به بهبود ش��رايط زندگي، 
ثبات و رفاه اجتماعي مي‌شود. تقويت رشد اقتصادي و 
اشتغالزايي با فعال‌سازي بخش ساخت مسكن به عنوان 
لوكوموتيو اقتصاد از طريق هدايت تسهيلات بانكي يك 
راهكار مهم است كه مي‌تواند تأثير قابل توجهي بر اقتصاد 
كشور داشته باشد. بخش ساخت مسكن به عنوان يكي 
از بخش‌هاي حيات��ي اقتصاد، علاوه بر تأثير مس��تقيم 
بر اشتغال و رش��د اقتصادي، بر كيفيت زندگي افراد و 

پايداري اجتماعي نيز تأثير مهمي دارد. 
تأمين تس��هيلات بانكي براي بخش س��اخت مسكن، 
منجر به افزايش سرمايه‌گذاري در اين بخش مي‌شود. با 
افزايش سرمايه‌گذاري، فعاليت‌هاي اقتصادي مرتبط با 
ساخت و ساز افزايش مي‌يابد و به دنبال آن موجب ايجاد 
اشتغال و رشد اقتصادي مي‌شود. همچنين بخش ساخت 
مسكن به دليل نياز زياد به نيروي كار و  ارتباطات پسيني 
و پيشيني بي‌شمار، به عنوان مهم‌ترين بخش اشتغالزای 
كشور شناخته مي‌شود كه امكان ايجاد مشاغل و اشتغال 
زيادي به ازاي يك واحد يكس��ان از سرمايه‌گذاري بين 
بخش‌هاي مختلف اقتصادي كش��ور را فراهم مي‌كند. 
بخش ساخت مسكن شامل فعاليت‌هايي مانند ساخت 
و ساز، طراحي داخلي، تأمين مواد اوليه، حمل و نقل و 
خدمات مرتبط مي‌شود كه همگي به ايجاد فرصت‌هاي 
شغلي متنوع منجر مي‌شوند و افزايش فعاليت در بخش 
ساخت مسكن منجر به رونق صنايع مرتبطي مانند فولاد، 
سيمان، چوب، مصالح ساختماني و مبلمان مي‌شود. اين 
صنايع به دنب��ال افزايش تقاضا ب��راي محصولات خود 
‌هس��تند و در نتيجه ايجاد اشتغال و رش��د اقتصادي را 
تحريك مي‌كنند. در نتيجه، فعال‌سازي بخش ساخت 
مسكن از طريق هدايت تسهيلات بانكي مي‌تواند منجر 
به تقويت رشد اقتصادي، ايجاد اشتغال و بهبود شرايط 
زندگي افراد شود. در اين راس��تا، همكاري بين دولت و 
بانك‌ها براي تحقق اين اهداف و ايجاد بسترهاي مناسب 
بسيار حياتي است. بانك‌ها بايد به عنوان نهادهاي مالي، 
تسهيلات لازم را براي ساخت مسكن فراهم كنند و دولت 

نيز با سياست‌هاي مؤثر، اين فعاليت را تشويق ‌كند. 
در رابطه با هدايت اعتبارات بانكي به س��مت توس��عه 
اقتصادي نيز ساخت مسكن نقشي كليدي دارد. بانك‌ها 
نقش مهمي در تخصيص منابع مال��ي دارند. با هدايت 
اعتبارات بانكي به سمت ساخت مسكن، وجوه به سمت 
يك بخش مولد و ضروري هدايت مي‌ش��ود كه موجب 
توس��عه اقتصادي مي‌گردد. دولت سيزدهم نيز ساخت 
مسكن را با هدف س��اخت يك ميليون واحد مسكوني 
در اولويت ق��رار داده اس��ت. براي رف��ع چالش تأمين 
مالي، قانوني تصويب شد كه بانك‌ها را موظف مي‌كند 
20درصد از تسهيلات پرداختي خود را به بخش ساخت 

اختصاص دهند. 
به رغم تكليف دولت، بانك‌ه��ا در اجراي تعهدات خود 

كوتاهي كرده‌اند. همكاري مناسبي در اعطاي تسهيلات 
بانكي براي ساخت مسكن نداشته‌ و مانع تحقق اهداف 
دولت ش��ده‌اند. در ابت��دا، جريمه‌ه��اي مالياتي براي 
جلوگيري از رعايت نکردن بانك‌ها پيش��نهاد ش��د. با 
اين حال، اين رويكرد در اج��راي قانون و اخذ جريمه از 

بانك‌هاي متخلف ناكارآمد بوده است. 
  نقش بانک مرک�زی در بهبود رون�د پرداخت 

تسهیلات 
بانك مركزي به عنوان تنظيم كننده شبكه بانكي، اين 
اختيار را دارد ك��ه رعايت نکردن الزام��ات تأمين مالي 
ساخت مسكن را به طور مؤثر برطرف كند. همچنين با 
تكيه بر تغيير رويكرد از مجازات‌هاي مالياتي به افزايش 
نرخ سپرده قانوني به جاي تكيه بر جريمه‌هاي مالياتي، 

ابزار قدرتمندتري كه در اختيار بانك مركزي قرار دارد، 
تغيير نرخ س��پرده قانوني بانك‌هاي ناس��ازگار است. با 
افزايش نرخ سپرده قانوني براي بانك‌هاي معوق، قدرت 
وام دهي آنها در مقايس��ه با بانك‌ه��اي متعهد كاهش 
مي‌يابد. سپس مبلغ كاهش يافته به يك بانك تخصصي 
مس��كن كه به طور خاص براي ارائه تسهيلات ساخت 

مسكن به مردم تأسيس شده است، منتقل مي‌شود. 

 تأمين مالي مناسب ساخت مسكن براي رشد و توسعه 
اقتصادي ضروري اس��ت. بخش بانك��ي نقش محوري 
در تخصيص منابع به اين بخش حيات��ي دارد. در مورد 
ايران، تلاش دولت براي ارتقاي ساخت مسكن به دليل 
بي‌توجهي بانك‌ها به ارائه تسهيلات لازم با چالش‌هايي 
مواجه شده است. براي پرداختن به اين موضوع، تغيير 
از جريمه‌هاي ماليات��ي به تعديل نرخ س��پرده قانوني 
بانك‌هاي متخلف پيش��نهاد ش��ده اس��ت. اين راهكار 
بانك‌ها را به تخصيص منابع به ساخت مسكن تشويق  
و قدرت وام دهي بانك‌هاي متعه��د را تقويت مي‌كند. 
ايجاد بانك تخصصي مسكن تضمين كننده تخصيص 
بهينه اعتبارات براي پروژه‌هاي مسكن و حمايت از رشد 
اقتصادي است. راه‌حل پيش��نهادي با تسهيل مالكيت 
خانه و كاهش فش��ارهاي تورمي به رفاه اف��راد و ثبات 
كلي اقتصاد كمك مي‌كند. اولويت دادن به تأمين مالي 
ساخت مسكن، همكاري با بخش بانكي و اجراي اقدامات 
مؤثر براي تقويت رشد و توسعه اقتصادي براي دولت‌ها 

ضروري است. 
در همين راستا و پيرامون اهميت تقويت رشد اقتصادي 
و اشتغالزايي با فعال‌سازي بخش ساخت مسكن به عنوان 
لوكوموتيو اقتص��اد از طريق هدايت تس��هيلات بانكي 
نظرات دو نفر از كارشناسان اقتصادي را جويا شديم كه 

در ادامه مي‌خوانيد. 
  بان‌کهای متخلف باید تنبیه شوند 

علي نادرشاهي، كارش��ناس اقتصادي با اش��اره به اين 
موضوع كه بانك‌ها بر اساس قانون تكليف دارند 20درصد 
از تس��هيلات خود را به ساخت مسكن اختصاص دهند 
و در اي��ن زمينه مرتكب تخلف ش��ده‌اند، ب��ه »جوان« 
مي‌گويد: »در ش��رايطي كه بانك‌ها ب��ه تكليف قانوني 
خود عمل نمي‌كنند و حاضر نيس��تند تسهيلات‌شان 
را به ساخت مسكن اختصاص دهند، نهادهاي نظارتي 
همچون بانك مركزي و وزارت اقتصاد مي‌توانند تنبيهاتي 

برايشان در نظر بگيرند.«
وي مي‌افزايد: »يكي از بهترين جريمه‌هايي كه مي‌توانيم 
براي بانك‌ها در نظر بگيري��م و در گير و دار فرآيندهاي 
اداري پيچي��ده ه��م گي��ر نمي‌كنيم، كاه��ش قدرت 
تسهيلات دهي آنهاست. به اين ترتيب، سقف ترازنامه 
براي بانك‌هاي متخلف كم مي‌شود و در مقابل اين قدرت 
تسهيلات دهي به بانك مسكن و هر بانكي كه همكاري 
بيشتري در حوزه ارائه تسهيلات ساخت مسكن داشته 

است، انتقال داده مي‌شود.«
اين كارشناس اقتصادي تصريح مي‌كند: »از آنجایي‌كه 
بانك مركزي خودش س��قف ترازنامه را ب��راي بانك‌ها 
گذاشته اس��ت، روش كاهش قدرت تس��هيلات دهي 

بانك‌هاي متخلف نس��بت ب��ه جريمه‌هاي��ي كه براي 
بانك‌هاي متخلف در نظر گرفته شده است، بروكراسي 
كمتري دارد و ما را زودتر به نتيجه مي‌رساند. اين روش 
قدرت عملياتي بالايي دارد و مي‌تواند روش مؤثري در 

تنبيه بانك‌ها باشد.«
وي در ادامه خاطرنشان مي‌كند: »تأمين مالي ساخت 
مسكن در كشور در قانون جهش توليد مورد توجه قرار 
گرفته است. تجربه كش��ورهاي ديگر نيز نشان مي‌دهد  
تأمين مالي ب��راي چنين پروژه‌هاي��ي نمي‌تواند غير از 
مسير تسهيلات بانكي محقق ش��ود. تسهيلات بانكي 
در كنار آورده شخصي افراد مي‌تواند به ساخت مسكن 

كمك كند.«
اين كارشناس اقتصادي يادآوري مي‌كند: »مسكن يك 

كالاي اساسي است و مستقيماً با س��طح رفاه خانوارها 
ارتباط دارد. از آنجایي‌كه بسياري از خانواده‌ها در شرايط 
فعلي نمي‌توانند اين نياز اساسي را براي خودشان تأمين 
كنند، دولت وظيفه دارد به انحاي مختلف به رفع اين نياز 
خانوارها كمك كند. به همين دليل، نياز است دولت عزم 
جدي خود را در الزام بانك‌ها به ارائه تسهيلات ساخت 

مسكن نشان دهد.«

وي مي‌گويد: »تأمين مسكن براي مردم بر اساس قانون 
اساسي و قانون جهش توليد مسكن پيش‌بيني شده است 
و دولت نيز وعده داده كه اين نياز اساسي مردم را تأمين 
كند. با توجه به تمامي اين مسائل، ضروري است كه دولت 
در راستاي تسهيل شرايط براي افزايش عرضه مسكن گام 
بردارد و تأمين مسكن براي مردم جزو اولويت‌هاي اول 

حاكميت و دولت قرار گيرد.«
  آب رفتن سهم تسهيلات ساخت مسكن

محمد آرين‌نژاد، كارشناس اقتصادي در رابطه با اهميت 
ساخت مسكن در اقتصاد به »جوان« مي‌گويد: »يكي از 
مهم‌ترين بخش‌هاي مرتبط با بحث تورم، مسئله مربوط 
به مسكن است كه نقشي حياتي در سبد هزينه خانوار 
دارد و رتبه اول تغييرات تورمي در سبد هزينه خانوار را 
در سال‌هاي گذشته داشته اس��ت. در همين راستا نيز 
دولت سيزدهم در تغييري پارادايمي و مهم كه مي‌تواند 
انقلابي در حوزه مسكن و شهرس��ازي باشد، قصد دارد 
به جاي ساخت شهرهاي پر تراكم و آپارتمان سازي، با 
واگذاري زمين و تسهيلات، خانه‌هاي يك طبقه حياط‌دار 
بسازد كه ساخت مسكن‌هاي يك طبقه داراي مزيت‌هاي 
فراواني نس��بت به بلند مرتبه‌سازي اس��ت كه ساخت 

مسكن به اين روش را بسيار مطلوب‌تر مي‌كند.«
وي در ادامه با اش��اره به موافقت دول��ت و تأمين بخش 
مهم��ي از نياز م��ردم در ش��هرهاي كوچ��ك و بزرگ  
مي‌افزايد: »پس از دو س��ال بحث پيرامون عرضه زمين 
در بسياري از ش��هرهاي كوچك و بزرگ كشور مسئله 
تخصيص زمين نهايي شده است و حالا نيازمند شروع 
ساخت مسكن هستيم. اما در رابطه با این مسئله  تأمين 
مالي موضوع مهمی اس��ت و راهكار اصلي بعد از تأمين 
زمين مورد نياز براي توس��عه افقي شهرها و همچنين 
تحقق مهم‌ترين وعده دولت به مردم مبني بر س��اخت 
خانه‌هاي جديد، هدايت اعتبارات و تس��هيلات بانكي 
به بخش ساخت مسكن است. در بس��ياري از كشورها 
نظير امريكا، مس��كن و ساخت آن س��هم  اول را از كل 
حجم تسهيلات بانكي با حدود 41 درصد از تسهيلات 
كل داراست و اين در شرايطي است كه امروزه در اقتصاد 
ايران سهم ساخت مسكن از تمامی تسهيلات اعطايي به 
رقم فاجعه بار 5 درصد رسيده است. همچنين  تخصيص 
نیافتن اعتب��ارات بانكي نيز از مح��ل ديگري بر اقتصاد 
تورم تحميل كرده اس��ت. مهم‌ترين منشأ تورم از محل 
افزايش بدون ضابطه نقدينگي و همچنين هدايت نکردن 
اعتبارات به سمت بخش‌هاي مولد اقتصاد است. اصلاح 
س��اختار خلق پول و هدايت اعتبارات، راهكار حل اين 

معضل به شمار مي‌رود.«
اين كارشناس اقتصادي در ادامه با اشاره به ملزم كردن 
شبكه بانكي به پرداخت 20 درصد از تسهيلات كل شبكه 
بانكي به بخش ساخت مسكن و همكاري نکردن شبكه 
بانكي در اين زمينه تأكيد مي‌كند: »اگرچه بر اس��اس 
قانون جهش توليد مس��كن بانك‌ها ملزم به تخصيص 
20درصد از اعتبارات خود به ساخت مسكن شده‌اند، اما 
آنها حاضر نيستند اين تكليف قانوني خود را انجام دهند، 
زيرا اعطاي تس��هيلات بازرگاني، خدماتي و... برايشان 
جذابيت و سود بيشتري دارد. حالا كه دولت با مقاومت 
بانك‌ها در زمينه تخصيص تسهيلات مسكن روبه‌رو شده 
است، بايد تدابيري اتخاذ كند تا بتواند به وعده خود در 

خصوص افزايش عرضه مسكن عمل كند.«
وي در پايان خاطرنشان مي‌كند: »مهم‌ترين پيشنهاد با 
قابليت اجرا در اين بخش، كاهش قدرت تسهيلات دهي 
بانك‌هاي متخلف ازسوی بانك مركزي است كه به تازگي 
مورد توجه قرار گرفته  و سازوكار اين ابزار كليدي تماماً 
در اختيار دولت و بانك مركزي اس��ت و نسبت به اخذ 
جريمه مالياتي بسيار كارآمدتر و كارسازتر است تا شبكه 
بانكي ملزم به پرداخت سهم خود باشد. از اين رو علاوه 
بر كاهش قدرت تس��هيلات‌دهي بانك متخلف، ميزان 
كاهش قدرت تسهيلات‌دهي به بانك مسكن انتقال داده 
خواهد شد تا تسهيلات ساخت مسكن به مردم داده شود 

و در اختيار آنها قرار گيرد.«
   جمع‌بندي

به‌نظر مي‌رسد دولت بايد مصمم‌تر و جدي‌تر نسبت به 
تأمين مالي ساخت مسكن در كشور ورود كند چه آنكه 
برخي بانك‌های متخلف با بخش��نامه و بفرما حاضر به 
همكاري نيستند و بايد با استفاده از ابزارهاي الزام‌آور آنها 

را مكلف به تمكين از قانون كرد. 

88523060سرويس  اقتصاد‌‌ي

بايد راهكاري مؤثر در زمينه اعطاي تس��هيلات س��اخت مسكن 
از طريق متولي اصلي ش��بكه بانكي يعني بانك مركزي در پيش 
گرفته شود. از همين رو نيز مهم‌ترين رويكرد، رويكرد فعالانه بانك 
مركزي نسبت به بانك‌هاي متخلف از اعطاي تسهيلات ساخت 
مسكن است؛ بانك مركزي با رويكرد فعالانه بايد نسبت به كاهش 
قدرت تسهيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف اقدام كند كه اين كار را 
بايد با ابزار نرخ سپرده قانوني و افزايش آن براي بانك‌هاي متخلف 
پيگيري كند و سپس ميزان نرخ سپرده قانوني افزايش داده شده را 
به بانك تخصصي مسكن اختصاص دهد تا به طور كامل نياز بيش 
از ۷۵ درصد واحدهاي در انتظار تسهيلات ساخت مسكن را پوشش 

دهد و اين وام مهم و كليدي را به مردم اعطا كند. 
مسكن مناسب يكي از مهم‌ترين نيازهاي اساسي است كه تأمين آن 
بخش بزرگي از هزينه‌هاي هر فرد در طول زندگي را در بر مي‌گيرد. 
اهميت اين موضوع تا جايي است كه داشتن مسكن مناسب حق 
هر فرد به شمار مي‌آيد و بر اين اس��اس در ماده ۳۱ قانون اساسي 

جمهوري اسلامي ايران نيز بر آن تأكيد شده ‌است. 
از همين رو نيز دولت س��يزدهم يكي از اهداف اساسي خود را در 
زمينه تحقق س��اخت يك ميليون مسكن در س��ال عنوان كرده 
اس��ت كه مهم‌ترين وعده دولت محسوب مي‌ش��ود. با اين حال 
پيشرفت پروژه‌هاي نهضت ملي مسكن با كندي روبه‌روست و در 
آستانه‌ دومين سالگرد دولت سیزدهم، نيازمند توجه هر چه بيشتر 
رئيس‌جمهور و اعضاي دولت نسبت به تحقق اين وعده است. با اين 
وجود در بسياري از شهرها مسئله اعطاي زمين به مردم حل شده 
اس��ت و در حال حاضر در بخش تأمين مالي و اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن با مشكل روبه‌رو هستند كه شبكه بانكي به عنوان 
متخلف اصلي در اين زمينه مطرح است كه سهم تسهيلات ساخت 
مسكن را به كمترين ميزان نسبت به سال‌هاي گذشته رسانده و 
اين نسبت در ارديبهشت ۱۴۰۲ به ميزان فاجعه‌بار ۵ درصد از كل 
تسهيلات رسيده است. بررسي واحدهاي ارسال شده به بانك‌ها 
براي دريافت تسهيلات مسكن نشان مي‌دهد از حدود يك ميليون 
و 500 هزار واحد ارسال شده به بانك‌ها، در حال حاضر بيش از يك 
ميليون واحد نهضت ملي مسكن در صف انتظار دريافت تسهيلات 
از سوی نظام بانكي قرار دارند. به عبارت ديگر بيش از ۷۵ درصد از 
واحدهاي ارسال شده موفق به دريافت تسهيلات مسكن از نظام 
بانكي نشده‌اند.  در همين رابطه دولت راهكارهاي متنوعي را در 

پيش گرفت كه هر كدام باز هم به نتيجه نرسيد. 

در س��ال اول روي كار آمدن مجلس يازدهم، قانون مهم جهش 
توليد مس��كن با دو رويكرد كليدي عرضه زمي��ن و تأمين مالي 
بانكي به سرانجام رسيد و تصويب ش��د و حتي از سوی دولت نيز 
ابلاغ شد. با اين وجود با گذش��ت زمان از ابلاغ قانون، اقدام جدي 
صورت نگرفت و بانك‌ها تسهيلاتي براي ساخت مسكن در اختيار 

مردم قرار ندادند. 
در همين رابطه در قانون بودجه 1400 براي اولين بار به ميزان و 
الزام شبكه بانكي در جهت پرداخت تسهيلات بانكي اشاره شد كه 
در تبصره 16 و 18 قانون بودجه 1400 مربوط به تبصره تسهيلات 
بانكي و تبصره اشتغال، به مسئله تسهيلات ساخت مسكن اشاره 
و شبكه بانكي مكلف شد تسهيلات ساخت مسكن را معادل 360 
هزار ميليارد تومان پرداخت كند اما در ش��ش ماه��ه اول دولت 
روحاني ميلي به انجام نداشت و در شش ماهه دوم نيز دولت در حال 
تغيير كابينه و روي كار آمدن تيم جديد در دولت سيزدهم بود و 
در همين زمينه در سال 1400 نيز اقدام خاصي در زمينه پرداخت 

تسهيلات ساخت مسكن انجام نشد. 
 اواسط سال 1401، مسئله جريمه مالياتي بانك‌هاي متخلف از 
پرداخت تسهيلات ساخت مسكن مطرح شد كه اين رويكرد نيز 
تاكنون در مرداد 1402 هيچ نتيجه‌اي نداشته است و بانك‌ها به 
جاي پرداخت جريمه مالياتي با ايجاد دع��اوي حقوقي به دنبال 
پرداخت نکردن جريمه مالياتي هس��تند و اين رويكرد ناكارآمد 
فقط زمان دولت را گرفته اس��ت.  در همين رابطه بايد راهكاري 
مؤثر در زمينه اعطاي تس��هيلات ساخت مسكن از طريق متولي 
 اصلي ش��بكه بانكي يعني بان��ك مركزي در پيش گرفته ش��ود. 
از همين رو نيز مهم‌ترين رويكرد، رويك��رد فعالانه بانك مركزي 
نس��بت به بانك‌هاي متخلف از اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
است؛ بانك مركزي با رويكرد فعالانه بايد نسبت به كاهش قدرت 
تسهيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف اقدام كند كه اين كار را بايد با ابزار 
نرخ سپرده قانوني و افزايش آن براي بانك‌هاي متخلف پيگيري 
كند و سپس ميزان نرخ سپرده قانوني افزايش داده شده را به بانك 
تخصصي مسكن اختصاص دهد تا به طور كامل نياز بيش از ۷۵ 
درصد واحدهاي در انتظار تسهيلات ساخت مسكن را پوشش دهد 

و اين وام مهم و كليدي را به مردم اعطا كند. 

 ابزارهاي در دسترس دولت 
براي حل مشكل مسكن 

كارشناس اقتصادي معتقد است يكي از رويكردهاي مهم اين است 
كه بانك مركزي در قبال بانك‌هايي كه از ارائه اين تسهيلات پيروي 
نمي‌كنند، موضع‌گيري كند. بانك مركزي بايد با كاهش قدرت وام 
دهي بانك‌هايي كه تعهدات خود را ناديده مي‌گيرند، رويكردي فعال 
به كار گيرد. اين امر ب��ا اقداماتي مانند تغيير نرخ س��پرده قانوني با 
توجه به ميزان عدم انطباق بانك‌ها قابل تحقق است. بانك مركزي 
مي‌تواند با افزايش نرخ سپرده قانوني بانك‌هاي غيرمتعهد، بانك‌ها 
را براي ايفاي وظايف خود در ارائه تسهيلات ساخت مسكن تشويق 
كند و همچنين قدرت تس��هيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف را نيز به 

بانك مسكن انتقال دهد
  

عل��ي صالحي، كارش��ناس اقتص��ادي در گفت‌وگو با »ج��وان« در 
رابطه با اهميت س��اخت مس��كن گفت: دولت س��يزدهم با تأكيد 
بر تعهد خود ب��ه پرداختن به اي��ن جنبه حيات��ي از زندگي مردم، 
ه��دف بلندپروازانه س��اخت يك ميلي��ون خانه در س��ال را تعيين 

كرده اس��ت. با اين حال پيش��رفت 
پروژه‌هاي نهضت ملي مسكن كند 
ب��وده  و با نزديك ش��دن به دومين 
س��الگرد دول��ت س��یزدهم، تلاش 
مضاعف دولت براي تحقق اين وعده 
ضروري است. در حالي كه تخصيص 
زمين در بس��ياري از ش��هرها مورد 
توجه قرار گرفته، چالش‌هاي عمده 
در تأمي��ن مالي و ارائه تس��هيلات 
س��اخت و ساز براي مس��كن نهفته 

است. متأسفانه نرخ اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به شدت كاهش 
يافته و در ارديبهشت 1402 به مرز نگران كننده تنها ۵ درصد از كل 

تسهيلات رسيده است. 
وي ادامه داد: تنها  حدود 5/5 درصد تسهيلات اعطايي نظام بانكي 
به سمت بخش ساخت مسكن رفته، در حالي كه بخش خدمات كه 

عموماً غير مولد اس��ت بيشترين ميزان تس��هيلات را دريافت كرده 
است. اين امر نشان از نداش��تن عزم جدي براي هدايت نقدينگي به 
سمت و سوي توليد است و بايد منابع بانكي  براي توسعه اقتصادي 
كش��ور و رفع نيازهاي اساس��ي مردم مانند تأمين مسكن استفاده 

شوند.
صالحي با اشاره به اينكه بانك مسكن به منظور پرداخت بخش قابل 
توجهي از اين تسهيلات اعلام آمادگي كرده است و بايد اين بانك از 
نظر قدرت تسهيلات‌دهي توانمند شود، ادامه داد: با توجه به موارد 
فوق، به نظر مي‌رسد ساخت کی ميليون واحد مسكوني در بازه زماني 
فعلي ضرورتي اساسي است كه بايد با استفاده از مدل‌هاي مختلف 
ساخت مس��كن، منابع مالي آن تأمين ش��ود. اين پروژه بايد بدون 

وابستگي به منابع بودجه دولتي قابل اجرا باشد. 
وی تصریح کرد: استفاده از منابع بانكي براي توسعه اقتصادي كشور 
و تأمين نيازهاي اساس��ي مردم، به ويژه در زمينه مسكن، ضروري 
است، اما در حال حاضر وضعيت به اين شكل نيست. بررسي ابهامات 

مرتبط با طرح ساخت کی ميليون واحد مسكوني، فرصتي بي‌نظير را 
به ارمغان مي‌آورد كه در صورت توجه دولت، علاوه بر تأمين مسكن 
براي نزديك به 3/4 ميلي��ون نفر در هر س��ال، مي‌تواند رونق قابل 
توجهي را در اقتص��اد فراهم كند. اين طرح ن��ه تنها به صاحب‌خانه 
شدن افراد كمك مي‌كند، بلكه اشتغال و بهبود معيشت مردم را نيز 

تحقق مي‌بخشد. 
صالحی گف��ت: همچنين توانمندس��ازي خانواده‌ه��ا را نيز تقويت 
مي‌كند. بنابراين دولت بايد به اين موضوع توجه كند و اقدامات لازم 
را براي تأمين منابع مالي و اجراي سريع و مؤثر اين طرح انجام دهد. 
با تأمين مسكن براي جامعه، مي‌توان به رشد اقتصادي پايدار و بهبود 

شرايط زندگي مردم كمك كرد. 
وي راهكار افزايش قدرت تس��هيلات‌دهي بانك مس��كن را كاهش 
قدرت تسهيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف در زمينه پرداخت تسهيلات 
عنوان كرد و گفت: براي مقابله مؤثر با اين موضوع، نياز به راهكاري 

جامع در حوزه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن است.

  گفت‌و‌گو

س��اخت مس��كن نقشی 
حياتي در رشد اقتصادي، 
ايج��اد ش��غل و بهب��ود 
اس��تانداردهاي زندگ��ي 
دارد. تأمين مالي مناسب 
ب��راي تضمي��ن اجراي 
موفق پروژه‌هاي مسكن 
بس��يار مه��م اس��ت. در 
همين رابط��ه نيز هدايت 
تسهيلات بانكي به سمت 
اين بخش لوكوموتيو اقتصادي بسيار اهميت دارد و اين 
موضوع در دولت س��يزدهم به طور كامل مورد بررسي 
قرار گرفته است و ايجاد س��ازوكاري براي هدايت خلق 
پول نظام بانكي و اختصاص بخش قابل توجهي از منابع 
بانكي به ساخت مسكن به عنوان مهم‌ترين راهكار تأمين 
مالي ساخت مسكن در دنيا شناخته مي‌شود. در صفحه 

پيش‌رو به بررسي اين موضوع پرداخته‌ايم. 

وحید‌عظیم‌نیا

دبیر گروه اقتصاد

كارشناس اقتصادي در گفت‌وگو با »جوان«:

افزايش توان بانك مسكن و كاهش قدرت بانك‌هاي متخلف راهكار پرداخت تسهيلات است

گرچه بر اس�اس قانون جهش توليد مسكن 
بانك‌ها ملزم به تخصيص 20 درصد از اعتبارات 
خود به ساخت مسكن شده‌اند، اما آنها حاضر 
نيستند اين تكليف قانوني خود را انجام دهند، 
زيرا اعطاي تسهيلات بازرگاني، خدماتي و... 
برايشان جذابيت و سود بيشتري دارد. حالا 
كه دولت با مقاومت بانك‌ها در زمينه تخصيص 
تسهيلات مسكن روبه‌رو ش�ده است، بايد 
تدابيري اتخ�اذ كند تا بتواند ب�ه وعده خود 
در خصوص افزايش عرضه مسكن عمل كند

 محمد آرين‌نژاد

كارشناس اقتصادي

علي صالحي

كارشناس اقتصادي

»جوان« اهميت و الزامات مالي ساخت مسكن را واكاوي مي‌كند

سرپناه مردم در انتظار تأمين مالي 
تقويت رشد اقتصادي و اشتغالزايي با فعال‌سازي بخش ساخت مسكن به عنوان لوكوموتيو اقتصاد از طريق هدايت تسهيلات بانكي ميسر است

يكي از بهترين جريمه‌هاي�ي كه مي‌توانيم 
ب�راي بانك‌ه�ا در نظ�ر بگيري�م و در گير 
و دار فرآينده�اي اداري پيچي�ده هم گير 
نمي‌كني�م، كاهش قدرت تس�هيلات دهي 
آنهاس�ت. به اي�ن ترتيب، س�قف ترازنامه 
ب�راي بانك‌ه�اي متخل�ف كم مي‌ش�ود و 
در مقاب�ل اي�ن ق�درت تس�هيلات ده�ي 
به بانك مس�كن و ه�ر بانكي ك�ه همكاري 
بيش�تري در حوزه ارائه تسهيلات ساخت 
مسكن داشته اس�ت، انتقال داده مي‌شود

علي  نادرشاهي 

كارشناس اقتصادي
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