
نهضت ملي مسكن در رهن کارشکنی بانك‌ها 
 با وجود تلاش‌های دولت، مسئله اصلی تأمین مالی و شبکه بانکی است

 بانک‌ها تاکنون هیچ تسهیلاتی به این پروژه اختصاص نداده‌اند
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طرح نهضت ملي مسكن با چالش‌هاي مهمي 
دس�ت‌و‌پنجه نرم ميك‌ن�د. ج�داي از بحث 
تأمين زمين براي س�اخت واحد‌ها مهم‌ترين 
بحث مديريت بهاي س�اخته ش�ده هر واحد 
است. منابع بانكي در حال حاضر براي تأمين 
مالي اين طرح كفاف نمي‌ده�د و احتمالاً در 
آينده نيز بدتر خواهد ش�د. طبيعي اس�ت، 
همراهي‌نکردن ش�بكه بانكي ب�ا طرح ملي 
مس�كن این پروژه مل�ی را ب�ه نتیجه مثبت 
نمی‌رس�اند. افزايش بهاي تمام‌شده و به تبع 
آن افزايش مي�زان آورده متقاضيان فش�ار 
مضاعفي را ب�ر دوش آنه�ا وارد خواهد كرد. 

         
خبر‌هاي رس��يده از نهضت ملي مسكن حاكي 
اس��ت به رغم تخصي��ص زمين، آماده‌س��ازي 
نقشه س��اختمان‌ها و دريافت پيش‌پرداخت از 
س��وي متقاضيان، پروژه‌هاي س��اخت به دليل 
عدم‌تخصيص تسهيلات از سوي بانك‌ها متوقف 
ش��ده اس��ت. به عنوان مثال پروژه اسلامشهر 
كه زيرس��اخت‌هاي لازم را براي ساخت‌وس��از 
دارد، به دليل تأمين‌نشدن نقدينگي و پرداخت 
تسهيلات بانكي با گذشت يك سال پروژه متوقف 

مانده است. 
نوع گفتمان سياستگذاران و طراحان نهضت ملي 
مسكن، يعني همان طرحي كه قرار بود طي چهار 
سال عمر دولت كنوني 4ميليون واحد وارد بازار 
كند، امروز نسبت به ابتداي روي كار آمدن دولت 
بسيار متفاوت است. ابتدا لحظه به لحظه وزير راه 
و ساير دست‌اندركاران در رسانه‌ها از طرح بزرگ 
مسكن و ساماندهي بازار سخن مي‌گفتند و اعداد 
و ارقامي را مطرح مي‌كردند. امروز، اما گفتمان 
سياستگذاران با احتياط بيشتري همراه است، 
به طوري ك��ه توقف پروژه‌ه��ا در همان مرحله 
آماده‌سازي نقشه و زمين زمزمه‌هايي را به بازار 
منتقل كرده است كه گويا بانك‌ها از تأمين مالي 
اين طرح ناتوان هستند و دولت به منابع جديد 

مالي براي آغاز ساخت‌وسازها نياز دارد. 
دولت س��يزدهم در ابتداي ش��روع كار با هدف 
كنترل نوسان بازار مسكن از طريق عرضه وعده 
داد طي چهار سال حدود 4ميليون واحد را وارد 
بازار كند و ب��ه اين ترتيب اين بازار و نوس��انات 
قيمت آن ساماندهي ش��ود. حال بعد از گذشت 
يك‌س��ال‌و‌اندي دولت هنوز حتي يك میلیون 
واحد را هم تحويل نداده و آمار‌ها از اقبال اندك 

مشاركت‌كنندگان در اين طرح حكايت دارد. 
دولت براي تسهيل ساخت‌و‌س��ازها پروژه‌هاي 
متعددي براي مس��كن ملي تعري��ف كرده كه 

متأسفانه هيچ‌كدام به س��رانجام نرسيده است. 
طبق آخرين آمار‌ها از س��ازمان مل��ي زمين و 
مسكن تاكنون بيش از ‌۵ميليون‌و‌‌۵۰۰هزار نفر 
براي طرح مس��كن ملي ثبت‌نام ك��رده و از اين 
تعداد حدود ‌۳ميليون‌و‌‌۸۰۰هزار نفر حائز شرايط 
و يك‌ميليون‌و‌‌۵۰۰هزار نفر حائز شرايط فعال و 
بيش از يك‌ميليون‌و‌‌۲۰۰هزار نفر نيز مورد تأييد 
نهايي قرار گرفته‌اند، اما نكته اين اس��ت كه در 
اين طرح تاكنون حدود ‌۳۳۰ه��زار نفر اقدام به 
واريز آورده ‌۴۰ميليون توماني كرده‌اند كه نشان 
مي‌دهد اين طرح مورد اقبال قرار نگرفته است 
و احتم��الاً مهم‌ترين دليل آن ج��داي از اينكه 
بس��ياري حتي توان همي��ن آورده ‌۴۰ميليون 
توماني را ندارند، افزايش بهاي تمام‌شده ساخت 

هر واحد و اقساط سنگين آن است. 
بهاي تمام‌ش��ده س��اخت هر واحد مس��كن در 
ابتداي روي كار آمدن دول��ت حدود ‌۵ميليون 
تومان برآورد ش��ده بود، اما بعد از گذشت يك 
س��ال و افزايش بي��ش از ۵۰ ت��ا ۱۰۰درصدي 
قيمت مصالح س��اختماني و همچنين خدمات 
مهندس��ي اين رقم اكنون به بالاي ‌۱۰ميليون 

تومان رسيده است. 
در اين خص��وص محمدرض��ا جواهري، رئيس 
هيئت مديره گروه مالي بانك مسكن در تاريخ 
۹ آبان ماه سال گذشته اعلام مي‌كند: »هزينه 
س��اخت هر متر مس��كن ملي در مرداد۱۴۰۰ 
يعني زمان آغاز ب��ه كار دول��ت كنوني حدود 
۹ الي ‌۱۰ميلي��ون تومان بود، اما اكنون رش��د 
۴۰درصدي داشته و بهاي هر واحد در مهرماه 
به حدود ۱۳ الي ‌۱۴ميليون تومان رسيده است. 
اين رقم عملًا دولت را در اج��راي طرح ناتوان 
خواهد كرد. علاوه بر اين ميزان آورده متقاضيان 
و اقساط سنگين تس��هيلات بانكي نيز موجب 

عقب‌نشيني بسياري شده است.« 
همچنين مدير پروژه‌اي در ش��هر پرند س��ال 
گذش��ته اعلام ك��رد: »ع�الوه بر تس��هيلات 
‌۴۵۰ميلي��ون تومان��ي بان��ك، آورده ه��ر فرد 
‌۲۲۰ميليون تومان پيش‌بيني ش��ده است كه 
اين رقم به ‌۳۵۰ميليون تومان خواهد رس��يد. 
اين به این معناس��ت كه هر فرد در حالت كلي 
بايد ‌۸۰۰ميليون تومان براي خانه‌دار شدن در 
شهر پرند هزينه كند. روند رو به رشد قيمت مواد 
اوليه مسكن به حدي است كه سياستگذاران از 
تعيين ميزان اقس��اط و بهاي تمام‌ش��ده دقيق 
هر واحد ناتوان هس��تند. از طرف ديگر تأمين 
مالي اين طرح در شبكه بانكي نيز با چالش‌هاي 
مهمي روبه‌رو است، به طوري كه بانك‌ها توان 

تأمين تسهيلات حجيم اين طرح را ندارند.«
    چالش تأمين مالي 

طرح نهضت مسكن ملي
بر اساس طرح مسكن ملي بانك‌ها ملزم هستند 
حدود ‌۳۶۰هزارميليارد تومان تسهيلات به اين 
طرح اختصاص دهند و اين به این معني اس��ت 
كه س��الانه ۲۰درصد از كل تسهيلات بانكي به 
بخش مسكن اختصاص پيدا كند. در حال حاضر 
با وجود تلاش‌هاي دولت براي رفع مش��كلات 
اين طرح ملي، مسئله اصلي دولت، تأمين مالي 
و شبكه بانكي اس��ت. بانك‌ها منابع كافي براي 
تأمين مالي ندارند و تاكنون هيچ تسهيلاتي به 

اين پروژه اختصاص نيافته است. 
همچنين دولت اعلام كرده است نرخ تسهيلات 
بانكي براي اقش��ار كم‌درآمد، يعني دهك‌هاي 
اول تا چهارم را كه عمدتاً مددجويان بهزيستي 
و كميته ام��داد امام خميني هس��تند مديريت 
خواهد كرد و اين به این معني اس��ت كه دولت 
قصد دارد بخشي از نرخ سود تسهيلات بانك‌ها 
را خودش پرداخت كند كه اي��ن نيز به معناي 
افزاي��ش بدهي دول��ت به بانك‌ه��ا و خلق پول 
خواهد ب��ود چراكه دولت منابع��ي براي چنين 

مواردي در اختيار ندارد. 
    توقف پروژه‌ها در ايس�تگاه تسهيلات 

بانكي 
مشاهدات عيني خبرنگار »جوان« حاكي است 
بس��ياري از پروژه‌هاي نهضت ملي مس��كن در 
اطراف ته��ران و برخي شهرس��تان‌ها به دليل 
تأمين‌نش��دن تس��هيلات بانكي متوقف ش��ده 
اس��ت. به عنوان مثال در پروژه اسلامش��هر كه 
بيش از يك سال است مبلغ ‌40ميليون تومان از 
واجدان شرايط دريافت كرده‌اند، نقشه و زمين 

پروژه آماده‌سازي شده اما به دليل عدم‌نقدينگي 
پروژه متوقف شده اس��ت. متقاضيان اين پروژه 
مي‌گوين��د: »زمين م��ورد نظر در كن��ار پروژه 
مسكن مهر آماده‌سازي و انش��عابات آب، برق، 
گاز و حت��ي جاده‌س��ازي آن انج��ام گرفته، اما 
ماه‌هاست يك كانكس در ميانه زمين رها شده و 
پروژه به دليل نبود نقدينگي و تخصيص‌نیافتن 
تسهيلات بانكي متوقف شده است. اين وضعيت 
در بسياري از شهرس��تان‌ها و شهر‌هاي جديد 
اطراف پايتخت ديده مي‌ش��ود. با توجه به روند 
صعودی قيمت مسكن، ساخت‌و‌ساز و اجاره‌بها، 
متأسفانه مستأجران نسبت به خانه‌دارشدن‌شان 

چندان خوش‌بين نيستند. 
    با »شعار« مردم صاحب خانه نمي‌شوند

در همين رابطه، فرشيد پورحاجت، عضو هيئت مديره 
كانون سراس��ري انبوه‌سازان مس��كن در گفت‌وگو 
با باش��گاه خبرنگاران جوان مي‌گويد: »بيماري‌اي 
كه تقريباً مي‌توان گفت طي 12-11س��ال گذشته 
در حوزه اقتصاد مس��كن كش��ور رخ داده، امروز 
كماكان پابرجاس��ت. با ش��عار و اعلام آمارهاي‌ 
ميليوني، نه مردم صاحب مسكن مي‌شوند و نه 

توليدي به اسم مسكن خواهيم داشت.«
پورحاجت مي‌افزايد: »ما به عنوان فعال بخش 
مسكن اعتقاد داريم هيچ اتفاق مثبتي در حوزه 
مس��كن رخ نداده اس��ت. اينكه دول��ت هر روز 
مدل برنامه‌ريزي‌اش را عوض مي‌كند، يك روز 
مي‌گويد توليد انبوه خواهیم داش��ت و يك روز 
هم اع�الم مي‌كند كه مي‌خواهي��م توزيع انبوه 
داشته باشيم و زمين بدهيم، با اين صحبت‌ها نه 
مسكني توليد مي‌شود و نه مردم صاحب مسكن 
مي‌شوند و نه شرايط حاكم بر بازار مسكن اصلاح 
مي‌شود، صرفاً ممكن اس��ت، براي برخي رانت 

ايجاد شود.«
وي عنوان مي‌كند: »به نظر مي‌رس��د بايد يك 
برنامه‌ريزي مشخص با اولويت رفع موانع توليد 
در حوزه مسكن و ساختمان صورت بگيرد و به 
صورت كاملًا عملياتي و طی برنامه پنج س��اله، 

شايد بتوانيم اقدام عاجلي انجام دهيم.«
به نظر می‌رس��د، آنقدر كه براي اين پروژه ملي 
كار رسانه‌اي شده، متأسفانه در عمل كار اجرايي 
چنداني صورت نگرفته است، ضمن اينكه در اين 
پروژه عظيم برآوردي از افزايش سالانه قيمت 
ساخت‌وساز و نرخ تورم در ماه‌های آغازين پروژه 
صورت نگرفته اس��ت. آنچه متقاضيان نهضت 
ملي مسكن از آن گلایه دارند، اقساط سنگين 
ماهانه و سود 18 تا 24درصدي است كه بايد به 

بانك‌ها بازگردانده شود. 

محمد غفاري/ تحليلگر بازارهاي مالي
|  1444 ذی‌القع��ده   8  |  1402 خ��رداد   7 یک‌ش��نبه 

كمبود مرغ جبران شد 
عده‌اي از س�وداگران در چهره دلال و خريداران گوش�ت مرغ در 
حال تحركي ب�ازار و مرغداران هس�تند تا م�رغ از مرغداري‌ها 
خارج نشود، اما بايد توجه داشت كه به زودي و تا كي هفته آينده 
يا هفته‌هاي آتي به طور قطع با مازاد توليد مرغ در كش�ور مواجه 
خواهيم بود و ما خود را آم�اده جمع‌آوري توليد م�ازاد كرده‌ايم. 
سيدمحمد آقاميري، سرپرس��ت وزارت جهادكشاورزي در گفت‌وگو 
با تس��نيم درباره دلايل افزايش قيمت م��رغ در هفته‌هاي اخير اظهار 
داشت: در سال گذشته در مقطعي شركت‌هاي جوجه‌كشي با توصيه 
انجمن جوجه يك‌روزه به مدت دو هفته جوجه را از دس��تگاه‌ها خارج 
كردند و به همين دليل كمبود ش��ديدي در توليد جوجه يك روزه در 

كشور صورت گرفت. 
وي افزود: با توجه به آنكه در آن مقط��ع جوجه‌ريزي به نصف كاهش 
پيدا كرد، در نتيجه اواخر فروردين و اوايل ارديبهشت ماه، بازار به دليل 

كمبود توليد مرغ دچار التهاب شد. 
سرپرست وزارت جهادكش��اورزي ادامه داد: با توجه به التهابي كه به 
بازار مرغ وارد شد، اثر خود را مدتي بعد گذاش��ت و در اثر اين التهاب 
در روزهايي نيز كه مشكلي براي تأمين مرغ نداش��تيم، باز اثر خود را 
گذاشت، شرايط توليد در حال حاضر كاملًا عادي و در حال بازگشت به 

روند قبلي خود است. 
وي تصريح كرد: هزارو200 تن مرغ به طور روزانه براي اس��تان تهران 
مورد نياز است اما در 10روز ابتداي ارديبهش��ت ماه و روزهاي پاياني 
فروردين ماه با كمب��ود توليد مواجه بوديم، به ط��وري كه در روزي با 
213تن بازار اس��تان تهران را در حالي مديريت كردي��م كه نيازمند 
هزارو200 تن بوديم و تنها به اندازه يك‌ششم بازار، مرغ وجود داشت. 

آقاميري گفت: در آن مقطع تنها كاري كه مي‌توانس��تيم انجام دهيم 
بازگرداندن آرامش به بازار مرغ كش��ور بود و عم�اًل امكان جبران اين 
حجم از كسري مرغ وجود نداشت، به همين منظور بخشي از نياز بازار 
را در هفته‌هاي اول ارديبهشت ماه با مرغ منجمد و با جا‌به‌جا كردن مرغ 
از ساير استان‌ها تأمين كرديم تا از آن شرايط عبور كنيم اما التهاب آن 

به هفته‌هاي بعد منتقل شد. 
    عده‌اي مرغداران را تحركي ميك‌نند

سرپرست وزارت جهادكش��اورزي ادامه داد: درباره گراني مرغ دلايل 
مختلفي وجود دارد كه يكي از اين موارد ني��ز تأخير در اعلام كاهش 
ماليات بر ارزش افزوده كالاهاي اساسي از 9درصد به يك‌درصد است 

)در اين مدت واردات نهاده‌هاي دامي متوقف شده بود(. 
وي اظهار داش��ت: از اول خرداد ماه هيچ مش��كلي در توليد گوش��ت 
مرغ نداريم و بازار در روال عادي خود در حال حركت است. عده‌اي از 
سوداگران در چهره دلال و خريداران گوشت مرغ در حال تحريك بازار و 
مرغداران هستند تا مرغ از مرغداري‌ها خارج نشود، اما بايد توجه داشت 
كه به زودي و تا يك هفته آينده يا هفته‌هاي آتي به طور قطع با مازاد 
توليد مرغ در كش��ور مواجه خواهيم بود و ما خود را آماده جمع‌آوري 

توليد مازاد كرده‌ايم. 
سرپرست وزارت جهادكشاورزي گفت: براي كاهش قيمت جوجه در 
بازار و افزايش توليد برنامه‌ريزي‌ شده است که اگر كسري وجود داشته 

باشد براي واردات آن اقدام مي‌شود. 
    توافق با مرغداران براي تأمين مشروط نهاده با قيمت ثابت

آقاميري گفت: بر اساس توافقي كه با مرغداران صورت گرفته است مقرر 
شد همزمان با تأمين ثابت نرخ نهاده‌هاي دامي، قيمت مرغ زنده جلوی 
در مرغداري 52هزار تومان، قيمت عمده م��رغ 68هزار تومان و براي 
مصرف‌كننده 73هزار تومان باشد. وي اظهار داشت: بر اساس اين توافق 
كه به درخواست خود مرغداران بود، دولت نهاده‌هاي دامي مرغداران 
را با قيمت ثابت و با ارز 28هزار تومان��ي تأمين كرد اما مرغداران براي 

عرضه مرغ به اندازه كافي به قول خود وفا نكردند. 
سرپرست وزارت جهادكشاورزي در واكنش به كمبود تأمين نهاده دامي 
در ماه‌هاي پاياني سال قبل و ماه‌هاي ابتدايي سال جاري ادامه داد: نهاده 
دامي مورد نياز مرغداران تأمين شده و به اندازه كافي روي بازارگاه وجود 
دارد، 35 كشتي كالاهاي اساس��ي از جمله نهاده دامي نيز در بندرگاه 

براي تخليه و ترخيص وجود دارد. 
........................................................................................................................

رهن گرفتن سند خودرو حذف شد
آخري�ن مصوبه ش�وراي رقاب�ت از ح�ذف روش‌ه�اي بازدارنده 
ب�راي جلوگي�ري از انتق�ال س�ند خ�ودرو حكاي�ت دارد. 
به گزارش نبض صنع��ت، موضوع مصوبه۵۷۱ ش��وراي رقابت اصلاح 
مصوبه۵۴۳ اين ش��ورا )دس��تورالعمل۵۴۳ تنظيم بازار خودروهاي 

سواري( است. 
بر اين اساس بند۷ ماده۴ دستورالعمل۵۴۳ ش��وراي رقابت )تنظيم 
ب��ازار خودروهاي س��واري( م��ورخ ۱۱بهمن س��ال۱۴۰۱، مبني بر 
»عرضه‌كننده خودرو موظف است روش‌هاي بازدارنده براي جلوگيري 
از انتقال سند حداقل به مدت يك سال، از جمله در رهن گرفتن سند 

خودرو، اتخاذ و اجرا كند« حذف مي‌شود.

 الزامات حل انتظارات تورمي و تورم
در ابتدا بايد به اين ديدگاه رسيد و دانست كه مشكلات و معضلات 
يك‌شبه و يك ساله به ‌وجود نيامده كه يك شبه يا يك ساله مرتفع 
شود. نكته ديگري كه بايد به آن دقت داش��ت و همواره در جامعه 
ايران كمتر فردي به آن توجه مي‌كند، برنامه‌ريزي بلندمدت براي 
رس��يدن به هدف اس��ت و در آخر ممكن اس��ت يك موضوع مثلًا 
كوويد۱۹ كه چندين س��ال دنيا را درگير خود كرد، در يك كشور 
تأثير منفي و در كشور ديگري تأثير مثبت بگذارد، يعني ممكن است 
همان راهكاري كه در كشوري باعث از بين رفتن كارتل فاسد شود، 
در كشور ديگري باعث قدرت گرفتن يا به ‌وجود آمدن كارتل فساد 
شود، بنابراين هر قدم را در اين مسير بايد با جهد، تلاش و مشورت 
گرفتن از افراد دلس��وز و آگاه برداش��ت، ضمناً مهار تورم و رش��د 

اقتصادي را نمي‌شود با يك راهكار در يك بازار چاره‌جويي كرد. 
اقدامات گسترده در بازارهاي موازي آرام‌آرام منجر به از بين رفتن 
انتظ��ارات تورمي و در نهاي��ت از بين رفتن تورم خواهد ش��د. اگر 
بخواهيم بازارهايي ك��ه تورم و انتظارات تورم��ي را دريافت كرده، 
نتيجه‌گيري را در نرخ خود اعمال كند و س��پس ب��ا خروجي نرخ 
خود مجدداً باع��ث انتظارات تورمي و تورم ‌ش��ود را نام ببريم، بايد 
به ليست زير اشاره كنيم. به ياد داش��ته باشيد در هر سالي يكي از 
اين بازارها رهبر تورم و انتظارات تورمي است، دقيقاً همان بازاري 
كه بيشترين رشد را داشته باش��د، مردم به عنوان رهبر و راهنماي 
تورمي انتخاب مي‌كنند كه در اين مورد مي‌توان به بازار خودرو در 
ايران اشاره كرد. بازار سكه و مسكوكات طلا موضوع بعدي تورم در 
ايران است. بازار مسكن هم هميشه و از منظر خانوار مورد احتياج و 
مصرف بوده كه معمولاً ارزان يا گران شدن مسكن مورد توجه آحاد 
مردم اس��ت. ارزش ريال در برابر ارزهاي خارجي و بازار ارز در اين 
بازارها رشد و كاهش قيمت توس��ط عموم مردم اندازه‌گيري شده 
و به عرضه و تقاض��ا مي‌انجامد و خروجي آن مج��دداً در انتظارات 
تورمي همان مردم تأثيرگذار است، يعني از روي قيمت‌گذاري اين 
بازارها توسط مردم، مابقي به اين نتيجه مي‌رسند كه عموم مردم 
نظرشان درباره ارزش آينده ريال چيست؟ در اين جستار سراغ بازار 

ارز خواهيم رفت. 
براي اينكه ساختار بازار ارز را بشناسيد، ابتدا بايد توضيحاتي راجع‌ 
به چگونگي كارك��رد اين بازار ارائه كنم كه احتم��الاً تا به حال اين 
نكات را نمي‌دانستيد. در بازار آزاد ارز دلار سه نوع نرخ داريم؛ نرخ 
فردايي كه همان آتي يا فيوچرز اس��ت ولي با سررسيد تحويل يك 
روزه. نرخ امروزي همان فيوچرز ديروز است كه امروز هنوز تسويه 
نخورده و تبديل به قيمت نقدي نشده است. نرخ نقدي بعد از تسويه 
كه معمولاً ساعت۱۴ انجام مي‌ش��ود و بعد از ساعت۱۴ مجدداً دو 
قيمت داريم، فردايي و نقدي، ديگر قيمت امروزي نخواهيم داشت. 
در حقيقت رأس س��اعت۱۴ در بازار ارز ايران كه در س��بزه ميدان 
تهران و انتهاي خيابان منوچهري نزديك در پاساژ افشار به ‌صورت 
فيزيكي يا در گروه‌هاي تلگرام��ي كه همين اف��راد دارند، معامله 
مي‌شود، براي يك لحظه فقط يك نرخ داريم كه به اين لحظه تسويه 

روز مي‌گويند. 
برويم س��راغ نوع معاملات. براي اين كار بايد فرض كنيد، معامله‌اي 
انجام داده‌ايد كه آن معامله خريد در بازار فردايي دلار بوده اس��ت. 
فردي كه ديروز بعد از س��اعت۱۴ فردايي خري��ده و امروز تبديل به 
امروزي شده و هم‌اكنون نزديك به ساعت تسويه است دو راهكار دارد؛ 
اول اينكه طبق قرارداد نانوشته‌ در بازار فردايي، مال خريداري‌شده 
را از فروشنده تحويل بگيرد )فارغ از اينكه اين معامله اكنون در سود 
اس��ت يا ضرر(. دوم اينكه بخواهد معامله را ادامه بدهد، مثلًا فرض 
كنيد كه اين معامله در سود است و خريدار حدس مي‌زند كه ممكن 
است اگر در معامله بماند، فردا سود بيش��تري مي‌كند، بنابراين در 
مدل دوم بايد دوباره معامله ام��روزي را به فردايي تبديل كند، حالا 
اگر فاصله فردايي و امروزي مثبت باشد، براي اين تبديل خريدار بايد 
مابه‌التف��اوت را پرداخت كند كه به اين پرداخ��ت بلوكه مي‌گويند، 
اما اگر قيمت فردايي زير قيمت نقدي باش��د، خري��دار مبلغي را از 
فروشنده دريافت مي‌كند و به اين نوع دريافت اجاره مي‌گويند، البته 
اين موضوع در بازار فاركس هم به عنوان س��وآپ يا نرخ بهره شبانه 
مطرح اس��ت. در بازار فاركس هم قراردادها عموماً يك شبانه‌روز باز 
هستند و براي اينكه معاملات از امروز به فردا موكول شوند، بسته به 
نوع معامله، معامله‌گر سوآپ دريافت يا پرداخت مي‌كند. چندي پيش 
رئيس بانك مركزي، آقاي فرزين در مصاحبه‌اي عنوان كرد كه آماده 
ورود به بازار غيررسمي ارز هستند كه البته بعد از آن در مصاحبه‌اي 
بازار غيررسمي ارز را مصداق قاچاق تلقي كردند. احتمالاً تاكنون به 
موضوعاتي كه در بالا گفته شد، واقف هستند اما موضوع مورد بحث 
ما اين است كه چگونه با ابزار بازار غيررسمي بانك مركزي مي‌تواند 

به جنگ بازار غيررسمي برود؟
 يك راهكار مي‌تواند استفاده از ابزار بلوكه باشد، به اين ترتيب كه 
بانك مركزي به گروه‌هاي تلگرامي و بازار س��بزه و افشار ورود و در 
اين بازار ش��روع به خريد قراردادهاي فردايي كند و از طرفي ديگر 
اقدام به فروش نقدي در بازار کند، به گون��ه‌اي كه قرارداد فردايي 
مقدار بيشتري از اكنون با قيمت نقدي فاصله بگيرد تا خريداران در 
بازار فردايي براي ادامه معاملات و موكول كردن قرارداد امروزي به 
فردايي دچار هزينه بلوكه زيادي شوند، تا نگهداري قرارداد فردايي 
براي اين اف��راد هزينه بس��يار بالایی خواهد داش��ت. اين موضوع 
باعث مي‌ش��ود تعداد خريداران دلار فردايي بسيار كم شود و فقط 
خريداران دلار نقدي باقي مي‌ماند. يك��ي از راهكارها براي بيرون 
راندن نقدي كارها از بازار، ايجاد نوسان شديد بدون هيچ اتفاقي و 
خبر بيروني همراه با نوسانات بسيار كم در مواقع خبر است، البته در 
يك كريدور محدود. هم‌اكنون معامله‌گران نقدي به دو شيوه اقدام 
به معامله مي‌كنند؛ اول از طريق خبر و دوم از طريق بررسي چارت 

و نمودار قيمت. 
بانك مركزي مي‌تواند از هر دو راه اين بازار را آشفته كند، براي اين 
كار نيازمند يك تيم تحليلگر فاندامنتال و يك تيم تكنيكال است 
كه اميدوارم در اختيار بانك مركزي باش��د. ايشان مي‌توانند از اين 
طريق آشفتگي محدود بازار را رقم بزنند، به اين مفهوم كه هم‌اكنون 
قيمت بازار آزاد نس��بت به نرخ ارز تعادلي حباب مثبت دارد، بانك 
مركزي مي‌تواند در اين محدوده حباب مثبت براي مدتي بيشتر از 
يك سال قيمت بازار آزاد را در يك سقف و كف بي‌نظم كنترل كند. 
با اين روش كه هر خبر كه باعث بالا رفتن قيمت دلار مي‌شود، اجازه 
دهند در بازار قيمت‌گذاري شود و سپس عرضه در بازار را دوچندان 
كنند و هر خبر كه باعث پايين آمدن ارزش دلار شود، اجازه بدهند 
در بازار قيمت‌گذاري شود و سپس سريعاً تقاضاي خريد را بالا ببرند 
يا در مورد تكنيكال اجازه دهن��د در معمولي‌ترين حالت يك خط 
روند نزولي يا صعودي شكسته ش��ود و بعد از طي اندكي از مسير 
برعكس آن بانك مركزي وارد عمل شود، در حقيقت اينگونه خود 
بانك مركزي چارت دلار به ريال در بازار آزاد را مي‌سازد و برخلاف 
قوانين موجود و بعد از قيمت‌گذاري بازار يا در ميانه قيمت‌گذاري 
بازار معكوس عمل مي‌كند. با اي��ن روش معامله‌گران نقدي كه در 
موقعيت خود نگراني كمتري نسبت به معامله‌گران فردايي دارند، 
متضرر خواهند شد. در حقيقت با اين روش جمعيت زيادي از دلالان 
ارز كه به دليل نوسانات زياد اين بازار را دوست دارند، ديگر در بازار 
ارز پولي به دست نمي‌آورند و خود به خود پس از مدتي ارز خود را 
می‌فروشند و شروع به سرمايه‌گذاري در توليد مي‌كنند که در انتها 

جمعيت بازار غيررسمي رو به افول خواهد گذاشت.

   کانکس رها شده با نقشه‌های ساخت نهضت ملی مسکن، در سایت اسلامشهر
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مناقصه عمومى يك مرحله اى برونسپارى توزيع بسته و امانت به صورت حجمى 
خودرويى مركز منطقه پستى شمال غرب استان تهران

 شناسه آگهى:  1502927
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رئيس هيئت مديره 

ما به عن�وان فع�ال بخش 
مس�كن اعتق�اد داري�م 
هي�چ اتف�اق مثبت�ي در 
حوزه مس�كن رخ ن�داده 
اس�ت. اينك�ه دول�ت هر 
روز م�دل برنامه‌ريزي‌اش 
را ع�وض ميك‌ند،  ب�ا اين 
صحبت‌ه�ا ن�ه مس�كني 
توليد مي‌ش�ود و نه مردم 
صاحب مس�كن مي‌شوند
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