
 درس آموخته هاي 
تجارب جهاني مسكن كم درآمد ها

مركز پژوهش هاي مجلس شوراي اسلامي ۱۷دي ۱۴۰۱ در گزارشي 
با عن��وان »رويكرد ه��اي جهاني سياس��ت گذاري در ح��وزه تأمين 
مس��كن با تأكيد بر گروه هاي كم درآمد« فصل��ي با محوريت »درس 
آموخته هاي تجارب جهاني مسكن كم درآمدها« منتشر كرد كه در 

آن تأكيد شده بود:
   اين تفكر كه با رشد اقتصادي امكان تحقق هدف كلي »سرپناه براي 
همه« محقق مي شود غلط است و اين شرط لازم است، اما كافي نيست. 
البته تأمين مسكن در برنامه هاي توسعه خود به عنوان بخشي از رشد 
اقتصادي و حل كننده مسئله اشتغال و ايجاد كننده فرصت هاي شغلي 

در نظر گرفته مي شود. 
   جامعه هدف در هر برنامه تأمين مسكن بايد كاملًا مشخص، تعريف 
شده و براس��اس آمار دقيق و بانك اطلاعاتي جامع وضعيت درآمدي 
افراد و براس��اس تقس��يم بندي هاي جغرافيايي تفكيك ش��ده باشد. 
)هدف از اين اق��دام جلوگيري از انحراف مناب��ع، پرداخت هدفمند و 

مؤثر يارانه هاست(. 
   نمي توان براي اقش��ار مختلف جامعه با يك راهب��رد برنامه ريزي 
كرد و ارائه بس��ته جامع سياس��تي و عملياتي متفاوت براي هر گروه 
درآمدي و اقتص��ادي، ضروري اس��ت. )فاصله طبقاتي ايجاد ش��ده 
حتي در دهك هاي جامعه نيز تفاوت هاي اساس��ي ايجاد كرده كه در 

برنامه ريز ي ها بايد مدنظر قرارگيرد.(
   توجه به توزيع منطقه اي مسكن با برنامه ريزي متناسب با نياز نه 
براساس تقاضا از عواملي اس��ت كه در آينده بازار تعيين كننده و مهم 

خواهد بود. 
   دولت بايد نق��ش برنامه ريز، مش��وق، هدايتگر و ناظ��ر بر اجراي 
درست برنامه را داشته باشد. )پرداخت يارانه ها و تسهيلات مستقيم و 
غيرمستقيم براي بخش مسكن اقدامي پذيرفته شده در بررسي تجارب 

جهاني است( و نبايد مستقيماً به ساخت مسكن بپردازد. 
  بررسي دوره هاي مختلف سياست هاي مسكن نشان مي دهد حتي 
با اتخاذ سياست هايي در جهت ارائه زمين رايگان تسهيلات يارانه اي 
باز هم حدود ۲۰ درصد و بيش��تر از افراد جامعه هس��تند كه توان و 
اس��تطاعت بهره مندي از ش��رايط اعلامي را نخواهند داشت. در اين 
شرايط توانمندس��ازي اقتصادي و مدل هاي مختلف مسكن اجاره اي 
)در قالب اجاره به شرط تمليك، مس��كن استيجاري، تعاوني مسكن 
مس��تأجران( و را ه حل هاي منوط به پرداخت ه��ا در جهت كمك به 
اجاره نشيني خواهد شد. اين مسئله به افزايش قدرت انتخاب خانوار ها 

نيز كمك خواهد كرد. 
  ارائه تسهيلات به سازندگان براي س��اخت مجتمع هاي مسكوني 

استيجاري ارزان قيمت. 
  ادغام تأمين مالي مس��كن در نظام مالي كشور به نحوي كه صرفه 

اقتصادي پرداخت وام مسكن بيشتر از ديگر فعاليت ها شود. 
   تنظيم گري در بازار مس��كن با مجموع��ه اي از اقدام ها در عرضه و 
تقاضا  شامل پرداخت يارانه، عرضه مستقيم مسكن، اقدام هاي تنظيمي 
قانوني براي تحت تأثير قرار دادن قيمت ها و تش��ويق سرمايه گذاري 

براي ساخت وساز مسكن و عرضه مسكن در بازار اجاره و فروش. 
    برپاي��ي نظ��ام مديريت مالي مس��كن ك��م درآمد ها: تأس��يس 
صندوق ها با اعتبار چرخش��ي براي تأمين وام هاي انعطاف پذير و كم 
 بهره با سرمايه اوليه دولت و مش��اركت سازما ن ها و نهاد هاي دولتي،
 NGOها، گروه هاي پس اندازي و در پيوند با س��ازمان هاي متنوع 
محلي و برگشت هاي مالي حاصل شده از ماليات هاي بخش مسكن 
)طراحي نظام مالياتي در حمايت از تأمين منابع مالي براي يارانه ها 
و در جهت جلوگي��ري از بورس بازي و س��وداگري در بخش زمين و 

مسكن( از ديگر موارد پيشنهادي است. 
   تأمين مالي بخش مسكن بسيار حياتي است. كاهش هزينه هاي 
مبادلاتي، كاهش نرخ بهره و تسهيل شرايط تأمين مالي كمك مؤثري 
به تأمين مسكن اقشار فقير جامعه محسوب مي ش��ود. ادغام تأمين 
مالي مسكن در نظام مالي و نه به صورت جزيره مجزا از ديگر اصول مهم 

برنامه هاي مسكن است. 
   تدوين و اجرايي سازي نظام استاندارد ملي انرژي در جهت كاهش 
مصرف انرژي از موارد ضروري در برنامه ريزي مسكن است. )در جهت 

كاهش هزينه هاي خانوار و دولت در بلندمدت( 
  توسعه متوازن مسكن و شهرس��ازي و اجتناب از تقليل پروژ ه هاي 
ساخت مسكن به س��اخت خانه و سرپناه و توس��عه و ايجاد محلات 
مسكوني با تدارك همه زيرس��اخت ها و تأسيسات شهري و خدمات 
روبنايي و كاربر ي هاي خدماتي و تجهيزات ش��هري، متضمن عدالت 
فضايي، زيست شهري استطاعت پذير و ارتقاي كيفيت زيست شهري 

و تحقق اهداف شهرسازي ايراني و اسلامي است. 
  توس��عه حمل و نق��ل محور ك��ه در آن گس��ترش ش��هر ها حول 
زيرس��اخت هاي حم��ل و نقل ش��هري برنامه ريزي ش��ده اس��ت، از 
راه حل هاي پاس��خ دهنده به مس��ائل مربوط به تأمين اراضي مناسب 
است.  برنامه ريزي براي حمل و نقل عمومي مناسب نيز از بخش هاي 

مكمل و پيوست هر برنامه مسكن است. 
  راه حل هاي مالياتي، مانند ماليات ب��ر ارزش پايه زمين )عرصه( به 
جاي ارزش دارايي روي آن )اعياني( و اعمال ماليات بر زمين يا املاك 
خالي. در كنار آن ارائه مش��وق هاي مالياتي، كمك ها يا معافيت هاي 
مالياتي توسط دولت براي توس��عه دهندگان خصوصي براي توسعه 
انواع خاصي از املاك يا توس��عه در مناطق تعيين ش��ده بر اس��اس 
اهداف ملي آمايش سرزميني و اسكان جمعيت  با به حداقل رساندن 
بوروكراسي ها و قواعد  مانع زا و اس��تفاده از ظرفيت فناوري هاي نوين 
براي ارائ��ه راه حل ها، مي ت��وان هزينه هاي مربوط ب��ه رعايت قوانين 
ساختماني پيچيده را كه به ميزان چشمگيري به هزينه هاي ساخت 
مسكن اضافه مي كند با اس��تفاده از فناور ي هاي نوظهور ساخت وساز 

مصالح ساختماني جايگزين كاهش داد. 
   ارائه گزينه ه��اي متنوع فراتر از يك انتخ��اب دوتايي بين اجاره و 
مالكيت خانه آن هم نه در قالب هاي محدود مساحتي و مكاني مي تواند 
گزينه هاي بيشتري را به ش��هرونداني كه در تلاش براي خريد خانه 
هستند، ارائه دهد كه شامل اجاره به شرط تمليك، ساخت تدريجي، 
مالكيت مشترك و مالكيت سهام مش��ترك تعريف طيف وسيعي اي 
از واحد ها با مس��احت هاي مختلف )از حداقل ۳۰ متر مربع به بالا( با 

برنامه هاي مختلف تأمين مالي و خريد می شود. 
  تعريف نواحي ويژه شهرك س��ازي در جهت سرمايه گذاري بخش 
خصوصي براي پاس��خگويي به نياز هاي مختلف شهروندان در حوزه 
بازارمسكن براساس اهداف ملي آمايش سرزميني و اسكان جمعيت 
براي آنكه بتوان از فشار ها با انگيزه هاي سرمايه گذاري بر بخش مسكن 
تأمين شده براي گروه هاي كم درآمد جلوگيري كرده و ضمن تشويق 
به سرمايه گذاري در كش��ور، امكان موفقيت طرح هاي تأمين مسكن 

گروه هاي كم درآمد را افزايش داد. 

چگونه ساخت مسكن مهار تورم و رشد توليد را 
به همراه خواهد داشت؟ اين سؤال اساسي است 
كه پاس�خ به آن را بايد در عرضه زمين دانس�ت. 
كليد حل مشكل تورم و ركود در توليد در همين 
مهم نهفته است؛ چه آنكه توليد و ساخت مسكن 
باعث ايجاد اشتغال زايي مستقيم و غيرمستقيم 
در بخش ه�اي مختل�ف اقتصادي مي ش�ود. اين 
بخ�ش از اقتص�اد، از طري�ق ايجاد اش�تغال در 
بخش هاي س�اخت و س�از، مصالح س�اختماني، 
تجهيزات و ل�وازم خانگي، به ايجاد اش�تغال در 
بخش هاي مختلف صنعتي كش�ور نظير سيمان، 
فولاد، پتروش�يمي و... كمك مي كن�د. علاوه بر 
ايجاد اش�تغال، توليد و س�اخت مس�كن باعث 
ايجاد روابط پس�يني و پيش�يني اقتصادي بالا با 
بخش هاي مختلف صنعتي كش�ور نيز مي ش�ود. 

    
سال ۱۴۰۲ به نام مهار تورم و رشد توليد نامگذاري 
شده است. مس��ئله مهار تورم و رشد توليد هر دو در 
كنار هم اهميت بالايي دارد، زي��را در صورت تحقق 
نيافتن هر مورد، وضعيت اقتصادي كش��ور تغييري 
نخواهد كرد. از طرف ديگر اشاره رهبر حكيم انقلاب 
به مسئله مهار تورم، مهار عوامل مؤثر بر تورم كشور و 
همچنين مهار اثرات تورم بر معيشت مردم بوده است. 
مسئله اي بسيار مهم كه در بحث ساخت مسكن نمود 

پيدا مي كند. 
مس��كن به عنوان يكي از نيازهاي اساسي انسان در 
هر جامعه از اهميت بس��ياري برخوردار اس��ت. در 
كش��ور ما نيز با توجه به روند رو به افزايش جمعيت، 
محدوديت هاي ف��راوان در عرضه زمي��ن و كاهش 
ظرفيت س��اخت و س��از، مس��كن به يكي از مسائل 
بحراني تبديل شده است. اين در حالي است كه اين 
بحران خودساخته به دليل محدوديت شديد در ايجاد 
شهرهاي جديد و بستن كمربندي شهرهاي بزرگ 
بوده است. براي مقابله با اين بحران مصنوعي حاصل 
از انحصار بخش��يدن به زمين، قان��ون جهش توليد 
مسكن در مجلس شوراي اسلامي تصويب شده  كه 
دو اصل و هدف نهايي از تصويب و اجراي اين قانون 
را عرضه زمين به م��ردم و تأمين مالي از طريق نظام 
بانكي با اعطاي تسهيلات ساخت مسكن، اعلام كرده 
است. با تسهيل اين دو اصل مهم قانون جهش توليد 
مسكن، نه تنها بسياري از مشكلات حوزه مسكن حل 
خواهد شد، بلكه مس��كن به عنوان مهم ترين عامل 
در س��بد هزينه خانوار و داراي بيش��ترين سهم بين 
عوامل ديگر س��بد هزينه خانوار، كاهش محسوسي 

خواهد داشت. 
    اصل اول؛ عرضه زمين به مردم

اصل اول قانون جهش توليد مس��كن، عرضه زمين 
به مردم اس��ت. با توجه به كمب��ود زمين در مناطق 
ش��هري، عرضه زمين به مردم از اهميت بس��ياري 
برخوردار اس��ت. با اين اصل، مردم امكان دسترسي 
به زمي��ن مس��كوني را خواهند داش��ت و مي توانند 
خودش��ان مسكن ش��ان را بنا كنند. اين عمل باعث 
كاهش هزينه هاي ساخت و ساز مسكن خواهد شد 
و به مردم اين اجازه را مي دهد تا با هزينه كمتري به 

مسكن دلخواه خود دسترسي پيدا كنند. 
    اصل دوم؛ تأمين مالي از طريق نظام بانكي

 با اعطاي تسهيلات ساخت مسكن
اصل دوم قانون جهش توليد مسكن، تأمين مالي از 
طريق نظام بانكي با اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
است. اين اصل باعث تسهيل در پرداخت هزينه هاي 
ساخت و ساز مسكن مي شود و به مردم اين امكان را 
مي دهد تا با كمترين هزينه ممكن، به مسكن دلخواه 
خود دسترسي پيدا كنند. بانك ها مي توانند با اعطاي 
تسهيلات س��اخت مس��كن، به مردم كمك كنند تا 
براي خودشان مس��كني تهيه كنند كه باعث رونق 
در بازار مسكن مي شود. همچنين اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن، اشتغالزايي و توسعه اقتصادي را نيز 

به دنبال خواهد داشت. 
از طرف ديگر با عرضه زمين، قيمت زمين در تهران 
و كلانشهرهاي كشور ش��ديداً شكسته خواهد شد و 
همين امر سبب مي شود علاوه بر ساخت واحدهاي 
جديد توس��ط مردم در اراضي واگذار ش��ده، امكان 
توسعه افقي شهرها و شكستن بيشتر قيمت در مراكز 
استان ها را شاهد باش��يم. تجربه مهم مسكن مهر و 
عرضه زمين در ابتداي دهه ۱۳9۰، به خوبي بيانگر 
اهميت كنترل تورم زمين و مس��كن با عرضه زمين 

به مردم است. 
 در نم��ودار فوق نيز ب��ه خوبي تجرب��ه عرضه زمين 
در مس��كن مهر با توجه به تورم ابتداي دهه ۱۳9۰ 
را مش��اهده مي كنيم ك��ه تأثير بس��زايي در كنترل 
قيمت ها به خصوص در بخش مسكن تا سال ۱۳95 
دارد ولي عدم تداوم آن توسط دولت روحاني، موجب 
شد قيمت مسكن از سال ۱۳96 ش��روع به افزايش 
كند و تورم ارزي نيز پس از س��ال 9۷ و شوك ارزي 
حاصل از تحريم ها چند برابر شد و نتيجه آن بيش از 
۱۰ برابر شدن قيمت مسكن در پايان دولت روحاني 
نسبت به ابتداي دوره روي كار آمدن روحاني بود كه 

نشان از اهميت شكستن انحصار زمين دارد. 
از طرف ديگر علاوه بر مهار تورم و اثرات آن با عرضه 
زمين و ساخت مسكن، با هدايت تسهيلات به ساخت 
مسكن، بخش توليد كشور نيز از ركود خارج خواهد 
ش��د. توليد و س��اخت مس��كن به عنوان يك بخش 

لكوموتيو اقتص��ادي در كش��ورهاي مختلف جهان 
شناخته شده است. اين بخش از اقتصاد به دليل ايجاد 
اشتغال زايي بالا، روابط پسيني و پيشيني اقتصادي 
بالا با بخش هاي مختلف صنعتي كشور نظير سيمان، 

فولاد، پتروشيمي و... بسيار مهم است. 
توليد و ساخت مس��كن باعث اشتغال زايي مستقيم 
و غيرمس��تقيم در بخش ه��اي مختل��ف اقتصادي 
مي شود. اين بخش از اقتصاد، از طريق ايجاد اشتغال 
در بخش هاي س��اخت و ساز، مصالح س��اختماني، 
تجهي��زات و ل��وازم خانگي، ب��ه ايجاد اش��تغال در 
بخش هاي مختلف صنعتي كش��ور نظير س��يمان، 

فولاد و پتروشيمي كمك مي كند. 
علاوه بر ايجاد اش��تغال، توليد و س��اخت مس��كن 
باعث ايجاد روابط پسيني و پيش��يني اقتصادي بالا 
با بخش هاي مختلف صنعتي كش��ور نيز مي ش��ود. 
به عنوان مثال، توليد مصالح س��اختماني مورد نياز 
براي س��اخت مس��كن، باعث ايجاد روابط پسيني با 
بخش هاي مختلف صنعتي كش��ور نظير س��يمان، 

فولاد و... مي شود. 
بنابراين توليد و ساخت مسكن به عنوان يك بخش 
لكوموتيو اقتص��ادي در كش��ورهاي مختلف جهان 

شناخته شده است.
  لزوم تمركز بر ويلايي س�ازي ب�رای تحقق 

وعده مسكني دولت 
ش��هريار حيدري، نماينده مجلس شوراي اسلامي 
درباره لزوم تمركز بر ويلايي سازي برای تحقق وعده 
مسكني دولت درباره مزيت اتمام سريع تر پروژه هاي 
ويلايي به جاي پروژه ه�����اي بلندمرتبه سازي به 
»جوان« مي گويد: ساخت خانه هاي ويلايي به صورت 
مستقل صورت مي گيرد و س��اخت و ساز يك واحد 
معطل تكميل واحدهاي ديگر نيست. به همين دليل 
ساخت خانه هاي ويلايي نس��بت به آپارتمان سازي 
با سرعت بيش��تري پيش مي رود و گردش سرمايه 

بيشتري در كش��ور رخ مي دهد. راهكار تحقق وعده 
مسكني دولت نيز از همين مسير و با كمك ساخت 
خانه هاي تك طبقه ويلايي توس��ط م��ردم با عرضه 

زمين از سوی دولت انجام خواهد شد. 
اين نماين��ده مجلس با اش��اره به اي��ن موضوع كه 
ساخت خانه هاي حياط دار كه در طرح مسكن ملي 
مطرح شده است، مزيت هاي بسيار زيادي نسبت به 
آپارتمان نش��يني براي مردم دارد، تصريح مي كند: 
آپارتمان س��ازي جايي در فرهنگ س��نتي ايرانيان 
ندارد. به ويژه ساكنان شهرهاي كوچك با اين سبك 
زندگي مأنوس نيس��تند. در همين ارتباط، كساني 
كه در شهرهاي بزرگ مثل تهران، مشهد، اصفهان، 
ش��يراز و تبريز زندگي نمي كنند، هن��وز هم تمايل 

زيادي به زندگي در خانه هاي حياط دار دارند. 
حي��دري می افزاي��د: در خانه هاي حي��اط دار افراد 
زندگي شادتري را تجربه مي كنند و اين نوع زندگي با 
فرهنگ اصيل ايراني سنخيت بيشتري دارد. اگر دولت 
امكانات لازم را داشته باشد و بتواند به سمت ساخت 
خانه هاي حياط دار برود، اتف��اق خوبي رخ مي دهد. 
خانه هاي ويلايي مزيت هاي اقتصادي هم دارد. مثلًا 
در خانه هاي مس��تقل و حياط دار افراد مي توانند به 
توسعه مشاغل خرد و خانگي بپردازند، در حالي كه 
در آپارتمان ها به دليل تزاحم براي ديگران نمي توان 

به راحتي اين كار را كرد. 
حيدري خاطرنش��ان مي كند: در خص��وص تأمين 
زمين براي س��اخت خانه هاي حياط دار نيز مجلس 
آمادگي همكاري با دولت را دارد. دولت هر لايحه اي 
كه در اين خصوص بدهد، مجل��س حمايت خواهد 
كرد. بايد بررس��ي هاي دقيقي صورت دهيم و در هر 
جايي ك��ه امكانش وجود دارد به س��اخت خانه هاي 

حياط دار بپردازيم. 
به گفته اين نماين��ده مجلس، حتي اگر بر اس��اس 
بررسي ها به اين نتيجه رسيديم كه اطراف تهران هم 

مي توانيم به ساخت شهرك هاي ويلايي بپردازيم و 
امكانات لازم را براي ساكنان فراهم كنيم، به عنوان 
الگو مي توانيم در كلانش��هر تهران ه��م اين طرح را 

پياده سازي كنيم. 
وي تأكيد مي كند: خانه هاي حياط دار در شهرك هاي 
ويلايي اطراف ش��هرهاي بزرگ مي توان��د به عنوان 
مشوقي براي شهروندان عمل كند، به طوري كه آنان 
تشويق ش��وند از ش��هرهاي بزرگ به اين شهرك ها 
بروند و آنجا زندگي كنند. اما مهم است كه قبل از هر 
اقدامي در مورد امكان ارائه خدمات به اين شهرك ها 

اطمينان حاصل كنيم. 
    كاهش سهم مسكن در سبد هزينه خانوار 

مهار اثرات تورم بر معيشت  و
حميد بهزادي بخش كارشناس اقتصادي نيز درباره 
كاهش سهم مس��كن در س��بد هزينه خانوار و مهار 
اثرات تورم بر معيش��ت مردم با س��اخت مس��كن از 
طريق عرض��ه زمين و شكس��تن انحص��ار زمين به 
»جوان« مي گوي��د: علاوه ب��ر كنت��رل هزينه هاي 
خانوار ايراني، توليد و ساخت مسكن به عنوان يكي 
از بخش هاي مهم اقتصادي، مي تواند به مهار اثرات 
تورم بر معيش��ت مردم كمك كند. با توجه به اينكه 
هزينه هاي مربوط به زمين، بخ��ش قابل توجهي از 
هزينه مسكن در سبد هزينه خانوار ايراني را تشكيل 
مي دهد، كاهش هزينه هاي مربوط به زمين با عرضه 
صحيح مسكن و شكستن انحصار زمين مي تواند به 
كاهش هزينه هاي كلي خانوارها و مهار اثرات تورم بر 

معيشت مردم كمك كند.
وي در رابطه با اهميت بخش مسكن مي افزايد: توليد 
و س��اخت مس��كن به عنوان يكي از بخش هاي مهم 
اقتصادي در دنيا ش��ناخته شده اس��ت. در ايران نيز 
توليد و ساخت مس��كن به عنوان يكي از بخش هاي 
مهم اقتصادي ش��ناخته ش��ده اس��ت. اين بخش از 
اقتصاد، به دليل ايجاد اشتغال زايي بالا، كاهش فقر و 
بيكاري، افزايش درآمد و بهبود شرايط زندگي مردم، 

بسيار مهم است.
بهزادي بخش مي گويد: يكي از اهميت هاي توليد و 
ساخت مسكن در ايران، س��هم بيش از 5۰ درصدي 
مسكن از سبد هزينه خانوار ايراني است. هزينه هاي 
مربوط به مسكن شامل هزينه هاي مربوط به خريد، 
ساخت، تعمير و نگهداري مس��كن، اجاره و... است. 
با توجه به اينك��ه بيش از 5۰ درصد از س��بد هزينه 
خانوار ايراني مربوط به هزينه هاي مس��كن اس��ت، 
توليد و ساخت مس��كن به عنوان يكي از بخش هاي 
مهم اقتصادي در كنترل هزينه ه��اي خانوار ايراني 

بسيار مهم است.
وي ادامه مي دهد: توليد و ساخت مسكن، به عنوان 
يك بخش لكوموتيو اقتصادي، باعث ايجاد اشتغال زايي 
بالا در بخش ه��اي مختلف اقتصادي مي ش��ود. اين 
بخش از اقتصاد، از طريق ايجاد اشتغال در بخش هاي 
ساخت و ساز، مصالح س��اختماني، تجهيزات و لوازم 
خانگي، ب��ه ايجاد اش��تغال در بخش ه��اي مختلف 
صنعتي كشور نظير سيمان س��ازي ها، توليدي هاي 
ميلگرد، مواد شيميايي خروجي صنعت نفت و گاز، 
صنعت آجرس��ازي و ديگر صنايع مرتبط با ساخت 
و س��از مس��كن منجر خواهد ش��د و رونق بخشي و 

فرابخشي در اقتصاد ايجاد خواهد كرد.
   جمع بندي

 يكي از راهكارهاي اصلي رسيدن به رشد 8 درصدي 
از محل عرضه زمين و ساخت مسكن است. بنابراين 
توليد و ساخت مس��كن به عنوان يكي از بخش هاي 
مهم اقتصادي در كش��ورهاي مختل��ف جهان و به 
خصوص در ايران  بس��يار مهم اس��ت. اين بخش از 
اقتصاد، با ايجاد اشتغال زايي بالا، كاهش فقر و بيكاري، 
افزايش درآمد و بهبود شرايط زندگي مردم، به توسعه 
اقتصادي كش��ور كمك مي كند. همچنين با كنترل 
هزينه هاي خانوار ايراني و مهار اثرات تورم بر معيشت 
مردم، در بهبود ش��رايط زندگي مردم نقش دارد. در 
نتيجه، توسعه اين بخش از اقتصاد، براي كشورهاي 

در حال گذار مانند ايران بسيار حياتي است. 
همچنين نبايد فراموش كرد طب��ق اصل۳۱ قانون 
اساسي، »داش��تن مسكن متناس��ب با نياز، حق هر 
ف��رد و خانواده ايراني اس��ت. دولت موظف اس��ت با 
رعايت اولويت براي آنها كه نيازمندترند به خصوص 
روستانش��ينان و كارگران، زمينه اجراي اين اصل را 
فراهم كن��د.« طبق قانون جهش توليد مس��كن نيز 
دولت مكلف اس��ت طي چهار س��ال اول اجراي اين 
قانون ۴ميليون مس��كن بسازد. ش��روع اين قانون از 
سال۱۴۰۰ بود و با گذشت دو سال از اجرای آن خبري 
از ساخت ۲ميليون مسكن نيست. توجيه دولت اين 
اس��ت اجراي قانون جه��ش توليد مس��كن مصوب 
س��ال۱۴۰۰ كه با هدف تأمين مس��كن خانوارهاي 
فاقد مس��كن طراحي و تدوين شد، مس��تلزم انجام 
كارهايي از قبيل ثبت نام و پالايش متقاضيان، تأمين 
زمين، تأمين مالي، مديريت اجرا و ساخت تا تأمين 
زيرس��اخت ها و خدمات روبنايي و زيربنايي، تحويل 
به متقاضيان و فروش اقساطي تسهيلات بود كه در 
اين خصوص معاون مسكن و ساختمان وزارت راه و 
شهرسازي در همراهي با س��ازمان ها و دستگاه هاي 
مختلف آنها را عملياتي و اجرايي كرد. مهم تر از شعار 
و اعداد و ارقام ادعايي، نتيجه ملموس كار اس��ت كه 
بايد مردم عيناً نتيجه آن را ببينند كه مصداق آن حل 

معضل سرپناه مردم است.
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حي�دري نماين�ده مجلس: س�اخت 
خانه هاي ويلايي به صورت مس�تقل 
انجام مي گيرد و س�اخت و ساز يك 
واح�د معط�ل تكمي�ل واحده�اي 
ديگ�ر نيس�ت. ب�ه همي�ن دلي�ل 
س�اخت خانه هاي ويلايي نسبت به 
آپارتمان سازي با س�رعت بيشتري 
پيش مي رود و گردش سرمايه زيادي 
در كشور رخ مي دهد. راهكار تحقق 
وعده مس�كني دولت ني�ز از همين 
مسير و با كمك ساخت خانه هاي تك 
طبقه ويلايي توس�ط مردم با عرضه 
زمين از سوی دولت انجام خواهد شد

بهزادي بخش كارش�ناس اقتصادي: 
علاوه ب�ر كنترل هزينه ه�اي خانوار 
ايراني، توليد و س�اخت مس�كن به 
عن�وان يك�ي از بخش ه�اي مه�م 
اقتص�ادي مي توان�د به مه�ار اثرات 
تورم بر معيش�ت م�ردم كمك كند. 
با توجه به اينك�ه هزينه هاي مربوط 
ب�ه زمي�ن، بخش قاب�ل توجه�ي از 
هزينه مسكن در سبد هزينه خانوار 
ايراني را تش�كيل مي ده�د، كاهش 
هزينه هاي مربوط ب�ه زمين با عرضه 
صحيح مسكن و شكس�تن انحصار 
زمين مي تواند در كاهش هزينه هاي 
كلي خانوارها و مهار اث�رات تورم بر 
معيش�ت مردم نقش داش�ته باش�د

»جوان« آثار ساخت مسكن در مهار تورم و رشد توليد را واكاوي مي كند

سرپناه مردم درحصر زمين
 شكست انحصار و عرضه زمين، موجب توليد و ساخت مسكن و در نتيجه ايجاد اشتغال زايي مستقيم و غيرمستقيم 

در بخش هاي مختلف اقتصادي مي شود

وحيد عظيم نيا

پروند ه
اقتصاد سياسي

تجربه عرضه زمين در مسكن مهر با توجه به تورم ابتداي دهه 1390 تأثير بسزايي در كنترل قيمت ها به خصوص در بخش مسكن تا سال 1395 داشت، ولي تداوم نداشتن آن 
توسط دولت روحاني، موجب شد قيمت مسكن از سال 1396 شروع به افزايش كند و تورم ارزي نيز پس از سال 97 و شوك ارزي حاصل از تحريم ها چند برابر شد و نتيجه آن 

بيش از 10 برابر شدن قيمت مسكن در پايان دولت روحاني نسبت به ابتداي دوره روي كار آمدن روحاني است كه نشان از اهميت شكستن انحصار زمين دارد.

   شهريار حيدري، نماينده مجلس   حميد بهزادي بخش، كارشناس اقتصادي 
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