
آگهي مناقصه عمومي  شماره 2001005265000115
شهرداري كرج در نظر دارد برابر بودجه 
مصوب شوراى اسـلامى شهر، پروژه 
منـدرج در جدول ذيـل را از طريق 
مناقصه عمومـي به پيمانكاران واجد 

شرايط واگذار نمايد.
 1-سـپرده شـركت در مناقصه به 
يكـي از روش هاي ذيـل ارائه گردد. 
ضمانت نامه بانكـي معادل مبلغ فوق 
كه بـه مدت 90 روز اعتبار داشـته و 
قابـل تمديد باشـد و يـا واريز فيش 
 نقدي به مبلغ فوق به حساب 700786948623 بانك شهر.

 2- برندگان نفر اول و دوم مناقصه هرگاه حاضر به انعقاد 
 قرارداد نشـوند سـپرده آنان به ترتيب ضبط خواهد شد. 
 3- مبلـغ 1/000/000 ريـال بـه عنـوان هزينـه خريـد 
اسـناد بـه حسـاب 700785313795 به نام شـهرداري 
كـرج از طريـق سـامانه الكترونيكـى دولـت (سـتاد) به 
گـردد.  واريـز  مى بايسـت   www.setadiran.ir  آدرس 

 4- متقاضيان مي توانند از تاريخ انتشار آگهي تا ساعت 
12:00 تاريـخ 1401/04/02 جهـت خريـد اسـناد مناقصه 
 بـه سـامانه الكترونيكـى دولـت (سـتاد)مراجعه نمايند.

بارگـذارى  ضمـن  مى بايسـت  شـركت كنندگان   -5  
ضمانت نامه شـركت در مناقصه در سامانه ستاد، نسبت به 
تحويل اصل ضمانت نامه تا ساعت 12:00 تاريخ 1401/04/12 
به آدرس كرج- ميدان توحيد- بلوار بلال- شهردارى كرج 
 طبقه هفتـم اداره امور قراردادها و پيمانهـا اقدام نمايند. 
 6- در صـورت بروز هرگونـه تناقض در موارد مندرج در 
 آگهى با سامانه ستاد، ملاك عمل سامانه ستاد خواهد بود. 
در   1401/04/13 مـورخ  در  رسـيده  پيشـنهادات   -7  
كميسـيون عالى معاملات شـهردارى كـرج مطرح و پس 
 از بررسـى و كنتـرل، برنـده مناقصـه اعلام خواهد شـد. 

 8- هزينه چاپ آگهى به عهده برنده مناقصه مى باشد. 
تلفـن شـماره  بـا  بيشـتر  اطلاعـات  كسـب   .جهـت 
 www.karaj.ir 35892423-026 تمـاس و يـا به سـايت

مراجعه نماييد./055

اداره امور قراردادها و پيمانها - شهردارى كرج

درصد تهاتر قراردادرتبه لازممبلغ سپرده به ريالمبلغ پروژه به ريالشرح پروژهرديف

مرمت و لكه گيرى مكانيزه آسفالت 1
57/2درصد5 راه و ترابرى14/000/000/000700/000/000سطح منطقه يك – تا سقف اعتبار

  م الف: 12322 آگهي مناقصه عمومي يك مرحله اى
بنيـاد مسـكن انقلاب اسـلامي اسـتان گلسـتان از كليه 
پيمانكاران واجد شرايط دريافت اسناد جهت شركت در 

مناقصه با مشخصات ذيل دعوت به عمل مى آورد.
1- موضوع مناقصه: 

اجراى 100 متر ديوار حائل بتنى (ديوار نگهبان) و 
21 عدد شمع با عمق 5 متر در روستاى دومانلى 
از توابع شهرسـتان كلاله براساس فهرست بهاى راه، راه آهن و باند 
فرودگاه سـال 1401، مطابق مشـخصات فنى و توضيحات پيوسـت 

اسناد مناقصه 
2- بـرآورد اوليه: به عدد (15/237/339/595) به حروف پانزده ميليارد 
و دويسـت و سى و هفت ميليون و سيصد و سى و نه هزار و پانصد و 

نود و پنج ريال مى باشد.
3- مبلـغ تضمين: به عدد (762/000/000) و به حروف هفتصد و شـصت و 

دو ميليون ريال مي باشد.
مبلغ تضمين شـده در مناقصه بايد به يكي از صورت هاي مشـروحه 

زير به دستگاه مناقصه گزار تسليم شود: 
  الف- ضمانتنامه بانكي 

  ب- وجه نقد به حساب شماره 4078036807925428 نزد بانك 
مركزى جمهورى اسلامى ايران

«شماره شـبا IR 460100004078036807925428» به شناسه سى 
رقمـى 924133778200000000000000000001 بـه نام بنياد مسـكن 

انقلاب اسلامى استان گلستان
 مـدت اعتبار تضمين هاي فوق بايد حداقل سـه مـاه پس از تاريخ 
افتتاح پيشـنهادها بوده و براي سه ماهه ديگر نيز قابل تمديد باشد 

و عـلاوه بر آن ضمانتنامه هاي بانكي بايـد طبق فرم هاي مورد قبول، 
تنظيم شود.

4- صلاحيت هاى مورد نياز:
 صلاحيت حداقل با پايه 5 و با تاريخ معتبر در رشـته هاى ابنيه يا 

راه يا آب از سازمان مديريت و برنامه ريزى 
 گواهينامـه صلاحيت ايمنى پيمانكاران صادرشـده توسـط وزارت 

تعاون، كار و رفاه اجتماعى
5- آخرين مهلت دريافت اسناد مناقصه: پنجشنبه 1401/04/02

6- آخرين مهلت تحويل اسناد: دوشنبه 1401/04/13
7- تاريخ بازگشايي اسناد: سه شنبه 1401/04/14 ساعت 12:00

8- طريقه دريافت اسناد: 
 از طريق سامانه تداركات الكترونيك دولت

(www. setadiran.ir ستاد ايران)
 كليه مراحل برگزارى مناقصه از دريافت اسـناد تا ارائه پيشنهاد 
مناقصه گران و بازگشـايى پاكت ها از طريق درگاه سامانه تداركات 
الكترونيكى دولت (ستاد) انجام خواهد شد و لازم است مناقصه گران 
در صـورت عدم عضويت قبلى مراحل ثبت نام در سـايت مذكور و 
دريافت گواهـى امضـاى الكترونيكى را جهت شـركت در مناقصه 

محقق سازند.
9- مدت اعتبار پيشنهادها: يك ماه از اولين مهلت تسليم پيشنهادها

10- نام دستگاه مناقصه گزار: بنياد مسكن انقلاب اسلامى استان گلستان
11- نشانى دسـتگاه مناقصه گزار: استان گلسـتان – گرگان - ميدان بسيج– 

سايت ادارى- بنياد مسكن انقلاب اسلامى 
  تلفن تماس: 32435032- 017 داخلى 169 (واحد امور قراردادها) 
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سايت ادارى- بنياد مسكن انقلاب اسلامى 
  تلفن تماس: 32435032- 017 داخلى 169 (واحد امور قراردادها) 

سؤال تأمل برانگيز يك كارشناس اقتصادي درباره كانون ايجاد تنش در بازار مسكن و اجاره

 سفته بازي  بانك هاي خصوصي 
بازار مسکن را سوداگرانه کرده است

 در كمال تعجب رشد نرخ اجاره بهاي مسكن از رشد نرخ مسكن فراتر رفته است
 در دهه 80 هم عده اي مي خواستند با دستكاري نرخ مسكن، دولت وقت را تك دوره اي كنند

88498433سرويساقتصادي4

ش��نبه28خ��رداد1401| 18ذیالقع��ده1443|| روزنامهجوان| شماره6508
تداوم روند کاهشي نرخ دلار در بازار

رئيس شوراي عالي كانون صرافان از تداوم روند كاهشي نرخ دلار 
در بازار خبر داد. 

به گزارش ايسنا، كامران سلطاني زاده درباره آخرين وضعيت بازار در روز 
جمعه  اظهار كرد: صرافي هاي عضو بازار متشكل ارزي همزمان با فعاليت 
اين بازار، در روز جمعه نيز به كار خود ادامه داده اند و خريد و فروش ارز در 
روز تعطيل نيز ادامه دارد.   به گفته وي، در حال حاضر خريد و فروش ها 
در دو حوزه ارز توافقي و ارز مسافرتي ادامه دارد و مانند روزهاي گذشته، 
صرافي ها در هر دو اين بخش ها آماده فعاليت و خدمت رساني به متقاضيان 
هستند.   رئيس شوراي عالي كانون صرافان درباره آخرين وضعيت قيمت 
دلار در بازار نيز گفت: بر اساس برآوردهاي انجام شده در حال حاضر دلار در 
بازار ارز توافقي بين ۳۰ هزار تا ۳۰ هزار و ۳۰۰ تومان قيمت خورده و معامله 
مي شود.  به گفته سلطاني زاده، نرخ ارز مسافرتي نيز در بازار بين ۲۷هزار تا 

۲۷ هزار و ۴۰۰ تومان قيمت گذاري شده و معامله مي شود. 
................................................................................................................

 ۲۰۰ مگاوات برق دريافتي ماينرهاي مجاز
 از شبکه برق

مي�زان تقاض�اي مراك�ز مج�از اس�تخراج رم�ز ارزه�اي مجاز 
800 مگاوات اس�ت، هم اكن�ون مراكز مج�از اس�تخراج رمز ارز 
ت�ا ۲00 م�گاوات ب�رق از ش�بكه سراس�ري درياف�ت مي كنند. 
به گزارش مهر، مصطفي رجبي مشهدي، سخنگوي صنعت برق اظهار داشت: 
مراكز مجاز استخراج رمز متناسب با شرايط و محدوديت ها نسبت به كاهش 
مصرف اقدام خواهند كرد، البته در صورت بروز شرايط اضطراري و افزايش نياز 
مصرف در كشور، اين مراكز به طور كامل از مدار مصرف خارج خواهند شد.   
وي گفت: ميزان تقاضاي مراكز مجاز استخراج رمز ارزهاي مجاز ۸۰۰مگاوات 
اس��ت كه در اين ايام فقط ۲۰۰ مگاوات درياف��ت مي كنند. حداقل مصرف 
مراكز غير مجاز حدود هزارو۲۰۰ مگاوات است، البته از ابتداي سال تاكنون 

۶۵۰مگاوات دستگاه غير مجاز شناسايي، جمع آوري و ضبط شده است. 
................................................................................................................

افزايش غير قانوني نرخ بليت پرواز هاي داخلي 
س�ازمان حمايت مصرف كنن�دگان و توليدكنن�دگان اعلام كرد: 
هرگون�ه افزايش نرخ بلي�ت پرواز هاي داخلي غيرقانوني اس�ت. 
طبق اعلام س��ازمان حمايت مصرف كنندگان و توليدكنن��دگان، باتوجه به 
گزارش��ات واصله مبني بر افزايش نرخ بليط هواپيما در چند روز اخير توسط 
تعدادي از شركت هاي هواپيمايي در برخي از مسيرهاي پروازي داخلي، طي 
بررسي هاي انجام شده مشخص شد تغييرات ايجاد شده در نرخ هاي بليت توسط 
دو شركت هواپيمايي و بدون هماهنگي با ستاد تنظيم بازار صورت پذيرفته است.   
بنابراين ضمن جلب توجه تمامی شركت هاي هواپيمايي به رعايت ضوابط  تأكيد 
مي شود با هر گونه افزايش قيمت كه مراحل قانوني را طي نكرده و به تأييد ستاد 

تنظيم بازار نرسيده باشد، مطابق ضوابط برخورد خواهد شد. 

رکورد رشد بورس در سال 14۰1 شکسته شد
بازار سرمايه در هفته گذشته ركورد رشد را در سال 1401 شكست و 
همين مسئله مي تواند رشد بازار در هفته هاي آينده را تضمين كند. 
بازار سرمايه در هفته چهارم خردادماه روندي صعودي داشت و شاخص كل 
با حركت خود، سهامداران را اميدوار به فتح كانال 1/۶ ميليون واحدي كرد.  
بررسي بازار سهام در خردادماه سال جاري نشان مي دهد، هفته چهارم اين 
ماه اولين هفته صعودي بورس است و اين رشد نيز در سال 1۴۰1 تاكنون 
رخ نداده بوده است. يعني رشد شاخص كل بورس در هفته گذشته ركورد 
رشد بورس را شكسته است.  نكته قابل توجه در اين هفته، خروج پول از بازار 
سرمايه بوده است. برخي كارشناسان خروج پول را از بورس يك زنگ خطر 
براي بازار سهام مي دانند. بازار سرمايه در هفته گذشته تحت تأثير تصميم 
بانك مركزي مبني بر فروش ارز صادراتي در صرافي ها قرار گرفت و اين 

مسئله يكي از دلايل رشد بورس در هفته گذشته بوده است. 
  تصميم بانك مركزي عامل رشد بورس

محمد مدديان، كارشناس بازار سرمايه در گفت وگو با فارس، به تصميم اخير 
بانك مركزي مبني بر تسهيل عرضه و فروش ارز صادراتي اشاره كرد و گفت: 
اين اقدام بانك مركزي مزاياي زيادي را با خود به همراه خواهد داشت، زماني 
كه نرخ دلار آزاد افزايش مي  يابد، صادركنندگان بايد مطابق بخشنامه هاي 
موجود ارز خود را با نرخ نيمايي به فروش برسانند، اما اين تصميم سبب 
خواهد ش��د تا آنها ارز خود را با نرخ بالاتري بفروشند.  وي ادامه داد: بانك 
مركزي از طريق ارائه ابلاغيه جديد كمك كرد تا ضمن كاهش قيمت دلار، 
فاصله ايجاد شده در نرخ دلار بازار آزاد و نيمايي را به حداقل برساند. بانك 
مركزي با اين اقدام ديگر از منابع ذخيره شده خود استفاده نمي كند و به  

نوعي توانگري ارزي خود را براي مديران آتي بازار ارز حفظ خواهد كرد. 
  رشد ركورددار شاخص كل بازار سهام

روند نزولي ش��اخص كل بورس در هفته چهارم خرداد متوقف شد. در 
اولين روز كاري هفته ش��اخص كل نزول ۲ هزار و 9 واحد را پشت سر 
گذاش��ت، اما پس از آن روند ش��اخص كل صعودي شد. روز يك شنبه 
1۴هزار و 9۸ واحد رشد كرد. روز دوشنبه نيز شاخص صعود ۳9 هزار و 
۵9 واحدي داشت.  روز سه  شنبه شاخص كل براي سومين روز پي در 
پي رشد كرد و ۲ هزار و ۶۲۰ افزايش يافت. در آخرين روز كاري هفته 
ش��اخص 9 هزار و ۷۳۷ واحد ريزش كرد، اما بالا تر از سطح هفته قبل 
ايستاد. بازدهي شاخص كل در اين هفته مثبت ۲/9 درصد بوده و يك 
ركورد در سال 1۴۰1 محسوب مي ش��ود. شاخص كل بورس در هفته 
چهارم خرداد رشد ۴۴ هزار و ۳۶ واحدي داشت و در سطح يك ميليون 

و ۵۶۴ هزار و ۳۳۴ واحدي ايستاد.

 نقش ويژه دولت سيزدهم 
در رشد اقتصادي كشور در سال 1400

 رشد اقتصادي ايران 
در سال گذشته 4/3 درصد شد

 مثبت شدن رش�د اقتصاد كش�ور در س�الي با بحران هاي متعدد 
اقتصادي به ارث رس�يده  از دولت قبل، مثبت ش�دن نرخ رش�د 
تش�كيل س�رمايه در زمس�تان، غيرنفتي ش�دن رش�د در نيمه 
دوم و بس�ياري ديگر، نش�انه هايي هس�تند ك�ه از بهب�ود روند 
رش�د اقتص�اد كش�ور در س�ال هاي پي�ش رو حكاي�ت دارن�د. 
به گزارش ايرنا، دو روز پس از گزارش مركز آمار از مثبت شدن رشد اقتصاد 
كشور در سال 1۴۰۰، بانك مركزي نيز با انتشار گزارشي بر اين گزاره مهر 
تأييد زد. بانك مركزي گزارش تحولات بخش واقعي اقتصاد كشور در سال 
1۴۰۰ را منتشر كرد كه در اين گزارش وضعيت رشد بخش هاي مختلف 

اقتصاد كشور در سال گذشته تشريح شده است. 
   رشد اقتصاد با وجود تحريم

بر اساس اعلام بانك مركزي توليد ناخالص داخلي كشور در سال 1۴۰۰ با 
نفت و بدون نفت معادل ۴/ ۴ و ۳/9 درصد افزايش يافته است. بانك مركزي 
در گزارش خود به اين نكته تصريح كرده اس��ت كه تحقق رشد اقتصادي 
۴/۴ درصدي در س��ال 1۴۰۰ در امتداد رشد اقتصادي ۴/1 درصدي سال 
1۳99، حكايت از روند رو به بهبود فعاليت هاي اقتصادي در كشور به رغم 
تداوم تحريم هاي اقتصادي دارد.  بر اساس آخرين نتايج حساب هاي ملي 
فصلي مركز آمار ايران، محصول ناخالص داخلي )GDP( به قيمت ثابت 
سال 1۳9۰ در سال 1۴۰۰ به رقم ۷هزارو۵۶9 هزار ميليارد ريال با نفت و 
۶هزارو۵11 هزار ميليارد ريال بدون احتساب نفت رسيده است، در حالي كه 
رقم مذكور در سال گذشته با نفت ۷هزارو۲۵۴ هزار ميليارد ريال و بدون نفت 
۶هزارو۲۸9 هزار ميليارد ريال بوده كه نشان از رشد ۴/۳ درصدي محصول 
ناخالص داخلي با نفت و ۳/۵ درصدي محصول ناخالص داخلي بدون نفت 
در سال 1۴۰۰ دارد. نتايج مذكور حاكي از آن است كه در سال 1۴۰۰ رشته 
فعاليت هاي گروه كشاورزي ۳/۷- ، گروه صنايع و معادن ۶ و گروه خدمات 

۴/۵ درصد نسبت به دوره مشابه سال قبل، رشد داشته است. 
   رشد نفتي و نزولي در نيمه اول؛ رش�د غيرنفتي و صعودي در 

نيمه دوم
نكته جالب توجه در گزارش بانك مركزي از وضعيت رشد اقتصاد كشور در 
سال گذشته، تغيير محسوس روند اقتصاد كشور از نيمه سال است. دو تفاوت 
عمده در روند اقتصاد كشور از نيمه سال گذشته به اين سو مشاهده مي شود. 
تغيير اول، رو به رشد شدن اقتصاد كشور و فاصله گرفتن از وضعيت ركودي 
است. با توجه به آنچه در گزارش بانك مركزي به  آن اشاره شده، اقدام دولت 
سيزدهم در واكسيناسيون عمومي رها شدن كسب و كارها از قرنطينه هاي 
اجباري نقش مؤثري در رشد اقتصاد كشور در سال گذشته ايفا كرده است. 
اين در حالي است كه در آغاز به كار دولت سيزدهم به دليل مديريت غلط 
دولت قبل، آمار روزانه فوتي هاي كرونا از م��رز ۷۰۰ نفر و مبتلايان از مرز 
۵۰ هزار نفر عبور كرده اس��ت و چش��م انداز تاريكي براي اقتصاد كشور بر 
اثر تعطيلي هاي اجباري ترس��يم كرده بود. با اين حال، با آغاز به كار دولت 
سيزدهم، حل بحران كرونا در اولويت دولت منتخب قرار گرفت و مسئولان 
دولت در بالاترين سطوح پيگير تأمين واكسن و رها كردن مردم و اقتصاد 
كشور از بند كرونا ش��دند. در نتيجه اين اقدامات، آمار فوتي ها و مبتلايان 
كاسته و محدوديت ها به حداقل رسيد. در نهايت نتيجه اين اقدامات در رو به 
رشد شدن مسير اقتصاد بروز يافت.  وجه تمايز ديگر اقتصاد كشور در نيمه 
اول و دوم سال گذشته، سهم زياد نفت از رشد نيمه اول و سهم ناچيز آن در 
نيمه دوم است. بر اساس اعلام بانك مركزي بخش نفت و گاز در فصل بهار 
سال گذشته رشد ۳۶/۶درصدي داشته ، در حالي كه اين روند در فصول بعد 
به مرور كاهش يافته است. غيرنفتي شدن رشد اقتصادي در نيمه دوم را علاوه 
بر اين مي توان از روند رشد توليد ناخالص داخلي كشور به ويژه جزو غيرنفتي 

آن دريافت. نمودار زير به خوبي اين تغيير روند را نشان مي دهد. 
   واكسيناسيون اقتصاد در برابر ركود

بررسي رشد اجزاي مختلف اقتصاد كشور حاكي از آن است كه بخش نفت 
و گاز با 1۰/1 درصد رشد، بيشترين نرخ رشد را از آن خود كرده است. پس از 
آن، بخش خدمات با ۶/۵ درصد و صنايع و معادن با 1/ 1 درصد در رتبه هاي 
بعدي از منظر نرخ رشد قرار دارند. در اين ميان تنها بخش كشاورزي بوده 
كه با كاهش ۲/۶ درصدي مواجه شده است. با توجه به فصلي بودن فعاليت 
بخش كشاورزي و اينكه عمده توليدات بخش كشاورزي در فصل بهار و 
تابستان به بار نشس��ته و در نيمه دوم دچار افول توليدات مي شود، نقش 
پررنگ دولت قبل را در منفي شدن نرخ رش��د بخش كشاورزي در سال 
1۴۰۰ مي توان دريافت. افت توليدات بخش كشاورزي به ويژه گندم و ديگر 
محصولات وابسته به خريد تضميني، به دليل تعيين نرخ پايين براي خريد 
تضميني از سوي دولت گذش��ته از مصاديق نقش دولت قبل در عقبگرد 
بخش كشاورزي در سال 1۴۰۰ است. نمونه آشكار اين موضوع را مي توان در 
كاهش توليد گندم در سال 1۴۰۰ نسبت به سال 99 و به ويژه نصف شدن 
مقدار گندم خريداري شده دولت قبل اشاره كرد؛ مسئله اي كه در نهايت به 

واردات ميليارد دلاري گندم و ديگر غلات در سال گذشته منتهي شد. 
   نرخ تشكيل سرمايه صفر اما در مسير رشد

جزئيات رشد اقتصاد كشور از منظر نوع اقلام هزينه هم نكات جالبي در خود 
دارد. صادرات كشور در بهار 1۴۰۰ رشد قابل توجهي داشته كه با توجه به رشد 
شديد بخش نفت در اين فصل، سهم عمده رشد صادرات در اين فصل نيز بايد 
نفتي باشد. علاوه بر اين، رشد مصرف خصوصي با توجه به اقدام دولت سيزدهم 
در واكسيناسيون گسترده و از ميان رفتن محدوديت هاي اجباري ناشي از 

كرونا، نقش ويژه اي در مثبت شدن رشد اقتصاد كشور ايفا كرده است. 
آنچه در گزارش بانك مركزي از رشد اقتصاد كشور مشاهده مي شود، علاوه 
بر تحولات بخش هاي مختلف اقتصاد كشور در سال گذشته، تغيير مسير 

اقتصاد كشور و رو به رشد شدن آن را نشان مي دهد.

افزايش نجومي اجاره بها در س�ال 1401 ديگر 
از مرز منطق عبور كرده است، از اين رو شائبه 
دس�تكاري بزرگي در ب�ازار اجاره بها در حال 
تقويت است، ش�بيه آنچه در اواسطه دهه 80 
با هدف ت�ك دوره اي كردن دولت هش�تم در 
دستور كار برخي از بانك هاي خصوصي بود كه 
آن پروژه با هوشياري نيروي هاي امنيتي ناكام 
ماند. در همين رابطه يك كارشناس اقتصادي با 
بيان اينكه مشكل بازار مسكن در ايران به هيچ 
عنوان »كمبود مس�كن« نيست بلكه »توزيع 
مس�كن« اس�ت، با طرح اين پرس�ش كه چرا 
كسي در رابطه با كانون اصلي ايجاد آشفتگي 
در بازار مس�كن و اج�اره س�خني نمي گويد، 
بانك ه�اي خصوص�ي را كانون س�وداگري و 
افزايش ن�رخ در بازار مس�كن معرف�ي كرد. 
افزايش قيمت در اقتصاد باي��د صاحب منطق و 
توجيه باشد، اين در حالي است كه در حوزه اجاره 
بهاي مسكن نيز اغلب مستأجران با رشد منطقي 
نرخ اجاره بها مشكلي ندارند، اما اينكه قيمت رهن 
و اجاره بخواهد به يكباره از تناسب هاي اقتصادي 
خارج ش��ود، فاقد توجيه و منطق است، از اين رو 
شائبه دستكاري بزرگ در بازار مسكن و اجاره بها 
موضوعيت پيدا مي كند، دقيقاً همان اتفاقي كه در 

اواسط دهه ۸۰ در دولت نهم رخ داد. 
   تو طئه اي كه در دهه80 خنثي شد

به گفته مصطفي قلي خس��روي، يكي از مقامات 
اتحاديه مشاوران املاك در اواسط دهه ۸۰ دقيقاً 
بعد از انتخابات دولت نهم پول هنگفتي قصد ورود 
به بازار مسكن داشت، به طوري كه تمامی املاك 
فايل شده براي فروش به يكباره مشتري پيدا كرد 
و حتي عده اي به دنبال خريد خانه هاي نيمه ساز 

در تهران هم بودند. 
هر چند بر اس��اس اظهارات وي توطئه مذكور با 
اطلاع و هوش��ياري مقامات امنيتي خنثي شد، 
اما به نظر مي رسيد جريان سياسي رقيب دولت 
قصد داش��ت از طريق ايجاد هرج و مرج در بازار 

مسكن و اجاره، دولت وقت را در نظر مردم ناتوان 
و ناكارآمد جلوه دهد تا زمينه تك دوره اي شدنش 
را فراهم آورد، زيرا مسكن سنگين ترين هزينه را 
در بين كالاهاي موجود در س��بد خانوار به خود 

اختصاص مي دهد. 
نكته قابل توجه آن اس��ت كه در ابتداي دهه۸۰ 
بانك ه��اي خصوص��ي و بانك ه��اي خصوصي 
خانوادگي پا به ميدان اقتصاد ايران گذاشتند و از 
اين حيث جريان هاي سياسي دولت نهم در واقع 
در بانك هاي خصوصي سنگر گرفته بودند و توانايي 

ايجاد نوسان در بازارها را داشتند. 
   آيا توطئه اي در كار است

حال كه يكس��ال از آ غاز به كار دولت س��يزدهم 
نگذشته اس��ت، به نظر مي رس��د ميزان افزايش 
اجاره بها از منطق اقتصادي پيروي نمي كند، زيرا 
در شرايطي كه بازار مسكن در يكسال گذشته در 
ركود بوده است و نرخ مسكن نيز در اين مدت در 
نهايت همگام با تورم عمومي رش��د داشته است، 
به يكب��اره اجاره ه��ا 1۰۰ تا ۴۰۰ درصد رش��د 
كرده اس��ت، به طوري كه اجاره نش��ين ها بسيار 
شوكه ش��ده اند و به بيان عاميانه به چه كنم چه 

كنم، افتاده اند. 
   آيا افزايش نرخ مسكن و اجاره بها واقعي 

است
 اينكه مبلغ رهن، چند درصد قيمت خانه است، 
به چندين عامل بستگي دارد. منطقه و محله اي 
كه واحد مس��كوني در آن واقع شده است، متراژ 
واحد، چند سال ساخت بودن  آن، امكانات واحد 
و عواملي از اين دست، تعيين كننده مبلغ رهن يا 

اجاره آپارتمان هستند. 
با اين حال، فرمول عمومي رهن كامل يك واحد 
مسكوني، عبارت است از يك چهارم الي يك هفتم 
قيمت واحد، اما مشكل اينجاست كه امروز بازار 
مسكن در وضعيت قيمتگذاري بي ضابطه و هرج و 
مرج به سر مي برد، به طوري كه ديگر منطقي براي 

نرخگذاري وجود ندارد. 

   مشكل توليد نيست، توزيع است
برخي معتقدند كه در س��ال هاي گذشته مسكن 
چنداني ساخته نش��ده و بازار با كمبود مس��كن 
براي اجاره رو به رو است و به همين جهت با رشد 
ناشي از برتري شديد تقاضا بر عرضه اجاره رو به 
رو هستيم، اما س��خنان يك كارشناس اقتصادي 
پرده از يك دستكاري بزرگ در نرخ مسكن كشور 
برمي دارد كه دقيقاً همين دس��تكاري به انفجار 

نرخ ها در بازار مسكن منجر شده است. 
يك كارشناس اقتصادي در گفت وگويی در رسانه 
ملی بانك هاي خصوصي را نقطه كانوني سوداگري 
و افزايش نرخ مسكن با ابزار معاملات مكرر مسكن 
بين بانك و شركت هاي تابعه و وابسته بانك معرفي 
مي كند و مي گويد: بازار مسكن درگير تقاضا هاي 
سوداگرانه است و س��ردمداران اين تقاضا ها نيز 

بانك ها به ويژه بانك هاي خصوصي هستند. 
   وضعيت بحراني است

پروين پور، كارشناس مسكن مي افزايد: وضعيت 
بحراني است. قيمت ملك به ميزاني كه اجاره بها 
افزايش پيدا كرده، بالا نرفته است؛ به اين دليل كه 
با افزايش قيمت ملك، برخي از افراد از حضور در 
بازار ملك محروم شده و فشار از بازار خريد و فروش 
به بازار اجاره منتقل مي شود. بنابراين، فشار تقاضا 
باع��ث بالارفتن غير منطقي نرخ اجاره مي ش��ود. 
حاكميت نيز دنباله روي بازار است و تاكنون )از ۴۰ 
سال پيش تاكنون( سياس��تگذاري جدي در اين 
خصوص اتخاذ نكرده است. شاخص تراكم خانوار 
بر واحد مسكوني در س��ال 1۳۵۵، برابر با 1/1۶ 
بوده، اما در س��ال 1۳9۵، برابر با 1/۰۶ بوده است. 
اصلي ترين مشكل در حوزه مسكن، ناعادلانه بودن 

توزيع مسكن است و نه كمبود توليد. 
   پرده برداري از كانون ايجاد آشفتگي در 

بازار مسكن و اجاره
پروين پور مي گويد: متأس��فانه س��امانه املاك و 
اس��كان هنوز به طور كامل راه اندازي نشده است 
و اطلاعات داده شده به س��ازمان امور مالياتي در 

رابطه با خانه هاي خالي ني��ز اطلاعات صحيح و 
كاملي نيست. بنابراين، دولت هنوز در بازار مسكن 
اش��راف اطلاعاتي ندارد، اما واقعيت آن است كه 
بازار مس��كن درگير تقاضا هاي سوداگرانه است. 
سردمداران اين تقاضا ها نيز بانك ها به خصوص 
بانك هاي خصوصي اند. اينها هس��تند كه با وارد 
كردن هزاران ميليارد پول به بازار مس��كن باعث 
آش��فتگي و به هم ريختگي بازار مي ش��وند. هيچ 
صحبتي در دولت و مجلس در خصوص عملكرد 

بانك ها نمي شود. 
اين كارش��ناس اقتصادي با بيان اين پرسش كه 
چرا از نقش بانك ها در ايجاد آشفتگي قيمت در 
بازار مس��كن و اجاره بها حرفي به ميان نمي آيد، 
مي افزايد: بانك ها به ويژه بانك هاي خصوصي با 
هزاران ميليارد تومان پول بازار مس��كن را به هم 

مي ريزند. 
هر چند كارش��ناس مذكور به بيان عاميانه توجه 
افكار عمومي را در حوزه سفته بازي در بازار مسكن 
به بانك هاي خصوصي جل��ب مي كند، اما به نظر 
مي رسد منظور وي از بانك هاي خصوصي عموماً 
بانك هاي خصوصي خانوادگي چون گردشگري، 

خاورميانه، ايران زمين و سامان باشد. 
متأس��فانه برخي از اين بانك ها گاه��ی يك ملك را 
چندين بار بين شركت هاي تابعه بانك دست به دست 
مي كنند تا اينكه در نهايت قيمت مس��كن در مدت 

كوتاهي در يك منطقه صددرصد رشد مي كند. 
   تذكر به بانك های خصوصی

البت��ه بايد اين م��ورد را ه��م عنوان كرد ش��ايد 
بانك هاي خصوصي متوجه نباش��ند كه از ناحيه 
معاملات مك��رر بانك و ش��ركت هاي تابعه روي 
مسكن چه آثار سوئی متوجه اشخاص فاقد مسكن 
و اجاره نش��ين ها مي ش��ود و صرفاً اين اقدام را با 
هدف افزايش ارزش ام��لاك بانك جهت بالانس 
ترازنامه انجام دهند، اما بانك مركزي، وزارت راه 
و شهرس��ازي، وزارت اقتصاد و دارايي، مجلس و 
نهادهاي نظارتي بايد رفتارهاي س��رمايه گذاري 
بانك هاي خصوصي و به ويژه خصوصي خانوادگي 
را تحت رصد داشته باشد تا سوداگري در بخش 

زمين و ساختمان ممنوع شود. 
در ادامه باي��د گفت پيش از اين قرار بود ش��بكه 
بانكي در بع��د مديري��ت و بدنه از اش��خاص دو 
تابعيتي پاكس��ازي ش��ود، زيرا خداي نكرده اگر 
نفوذي در سيستم بانكي صورت بگيرد به سادگي 
مي توانند زحم��ات خدوم ترين دولت ها را جهت 
اصلاحات اقتصادي خنث��ي و ناكارآمد كنند، از 
اين رو بسيار مهم است كه فراتر از بخش سيستم 
پولي اقتصاد ايران، نظام مالي و سياس��تگذاري 
اقتصادي از اشخاص دو تابعيتي پاكسازي شود تا 
بدين واسطه شاهد اصلاحات اساسي و كارآمد در 

اقتصاد ايران باشيم. 
در نهايت، با توجه به اينكه اقتصاد ايران با گذشت 
1۵ تا ۲۰ س��ال از زمان خصوصي سازي بانك ها 
همچن��ان دولتي اس��ت و بخ��ش خصوصي نيز 
همچنان س��همي از اقتصاد ن��دارد، بايد تحقيق 
و تفحص��ي از بانك ه��ا انجام گيرد تا مش��خص 
ش��ود در اين ۲۰ س��ال چه كرده اند و اگر در اين 
بررسي مشخص شد كه سرمايه گذاري هاي آنها 
عامل نوسان در بازار مس��كن بوده است، تمامی 
دارايي هاي ملكي آنها در كمترين زمان واگذار و 
اين بانك ها نيز با بانك هايي چون رفاه يا توس��عه 

تعاون ادغام شوند. 

  گزارش   یک


