
اگرچه اقتصاد ایران در بعد تأمین مالی بانک‌محور به 
شمار می‌آید و تقریباً 80 تا 90 درصد تأمین مالی اقتصاد 
بر عهده بانک‌هاست اما رشد بازار سرمایه در بازه زمانی 
سال 97 تا مرداد ماه سال 99 این تصور را در جامعه ایجاد 
کرد که دولت دوازدهم قصد دارد وزن بازار سرمایه در 
تأمین مالی اقتصاد ایران را افزایش دهد تا هم اقتصاد 
ایران به سمت مردمی ش�دن حرکت کند و هم اینکه 
بانک‌ها به واسطه کاهش بار تأمین مالی اقتصاد بتوانند 
اصلاحات ساختاری انجام دهند، ولی بعد از ریزش‌های 
تلخ بازار س�رمایه در س�ال پایانی دولت دوازدهم که 
تکانه‌های آن همچنان ادامه دارد، مش�خص ش�د که 
رشد بازار سرمایه در یک بازه زمانی تنها رویدادی گذرا 
بوده است و خبری از توسعه و پیشرفت بازار سرمایه به 
معنی واقع کلمه وجود ندارد. دکتر مهدی رباطی یکی از 
کارشناسان بازار سرمایه با بیان اینکه در سال 88 رهبر 
معظم انقلاب به طور مستقیم به اهمیت بازار سرمایه در 
حوزه تأمین مالی اقتصاد ایران اشاره داشتند و خواستار 
تقویت این بازار و سرمایه‌گذاری‌های مولد شدند‌، دلیل 
توجه رهبری به بازار سرمایه را جایگاه ویژه این بازار در 
مردمی‌سازی اقتصاد، حل چالش کسری بودجه‌، تکیه 
بر درآمدهای نفتی و همچنین شفاف‌سازی اقتصاد ایران 
و قیمت‌گذاری صحیح عنوان کرد.به باور این کارشناس 
اقتصادی اگرچه به درس�تی در ارکان حاکمیت نظام 
جمهوری اسلامی ایران احساس شده که بازار سرمایه 
می‌تواند به عنوان یک منبع تأمین مالی مناسب برای 
اقتصاد نقش ایفا کند،اما به این دلیل که در حوزه بازار 
سرمایه دچار فقدان سیاست‌گذاری پایدار و بلند‌مدت 
هس�تیم، بورس در یک دوره دچار رون�ق کوتاه مدت 
می‌شود و بعد از این رونق، بازار با بی‌تفاوتی سیاستگذار 
و رکود و ریزش قابل ملاحظه مواجه می‌شود، به شکلی 
که تا سال‌های س�ال مردم برای ورود به بازار سرمایه 
دچار تردی�د و بی‌اعتمادی می‌ش�وند. در این میان از 
آنجایی که بازار س�رمایه با احتساب مشمولان سهام 
عدالت بیش از 50 میلی�ون س�هامدار دارد که بخش 
زیادی از آنها قبل از رؤیت س�ود با زیان سنگین آشنا 
ش�ده‌اند و دولت س�یزدهم با تبعات منفی ناش�ی از 
س�وء مدیریت دولت دوازدهم در حوزه بازار س�رمایه 
روبه‌روس�ت، با دکتر مهدی رباط�ی گفت‌وگو کردیم. 

وضعیت کنونی بازار سرمایه را چگونه ارزیابی 
می‌کنید؟

متأس��فانه در ش��رایط کنونی رغب��ت چندان��ی در بین 
سرمایه‌گذاران برای سرمایه‌گذاری و ورود به بازار سرمایه 
وجود ندارد. یک جنبه دیگر کارک��رد و در واقع جایگاهی 
است که بازار سرمایه باید در اقتصاد کشور داشته باشد. مثل 
بحث تأمین مالی ، بحث رونق تولید و بحث تشویق جوانان 
به سرمایه‌گذاری در استارت‌آپ‌ها که از این جنبه نیز به تبع 
اینکه بازار سرمایه وضعیت خوبی ندارد، شاهد این هستیم 
که بازار سرمایه عملاً کارکردی که باید داشته باشد را ندارد 
و نمی‌تواند نقش خود را ایفا کند. متأسفانه حتی در دوره 
رونق بازار نیز بازار رویکرد و نقش اساسی خود در اقتصاد 
کشور را ایفا نکرد. این مسئله دلایل متعددی دارد که چرا 

این نقش ایفا نشد. 
اما اگر بخواهیم وضعیت فعلی را بررسی کنیم، بازار سرمایه 
از هیچ یک از جنبه‌های خود وضعیت مناسبی ندارد و نقش 
ذاتی خود را به درستی ایفا نمی‌کند. حال و روز بازار سرمایه 
به هیچ وجه مناسب نیست و نیازمند تصمیم‌گیری توسط 
نهاد‌های ذی‌صلاح و نهاد‌های تأثیرگذار و سیاس��ت‌گذار 
کشور برای نجات بازار هستیم. به نظر من باید این واقعیت 
را کمی جدی‌تر در نظر گرفت. اگر بازار سرمایه به درستی 
سیاست‌گذاری شود می‌تواند نقشی بسیار جدی و پررنگ 

بر بهبود وضعیت اقتصاد کشور داشته باشد. 
باید این را اضافه کنم که این مس��ائل تئوریک نیست. در 
دنیا دیده‌ایم که نقش بازار س��رمایه یا بازار کلی که شامل 
س��هام و اوراق و ابزار‌های مالی است در مقابل اقتصاد‌های 
توسعه‌یافته به همان نسبت گسترده‌تر و بزرگ‌تر است و 
نقش پر رنگ‌تری را در اقتصاد ایفا می‌کند. ولی متأسفانه در 
ایران شاهد این بودیم که ظرف سال‌های گذشته که تنها به 
یک دوره نیز محدود نمی‌شود، بازار سرمایه توسعه خاصی 
پیدا نکرده است. در س��ال 88 رهبری به طور مستقیم در 

صحبت‌های خود به بورس اشاره داشتند که سرمایه‌گذاری 
مولد است و باید تقویت ش��ود. این نکته دلیلی دارد چون 
اقتصاد ایران همواره با تکیه بر درآمد‌های نفتی اداره شده 
است اما به درستی در ارکان حاکمیت احساس شده است 
که ب��ورس می‌تواند به عنوان منبع درس��تی برای تأمین 
مالی منابع اقتصاد کش��ور نقش ایفا کند اما به این دلیل 
که ما در کشورمان در حوزه‌های مختلف از جمله اقتصاد 
سیاست‌گذاری پایدار و بلندمدت نداریم، سیاست‌گذاری 
در مورد بورس نیز به شکلی اتخاذ شد که رونقی کوتاه مدت 
شاهد بودیم. همان زمان هم ما نگران این مسئله بودیم و 
همه جا اشاره می‌کردیم بعد از رونقی کوتاه مدت بازار جوری 
دچار ریزش می‌شود که تا سال‌ها برای ورود به بازار سرمایه 
در بین مردم بی اعتمادی وجود داشته باشد. دقیق‌ترین 

صحبت در این مورد همین وضعیت است که اشاره شد. 
دولت در اقتص�اد کلان می�راث‌دار وضعیتی 
بسیار پیچیده است و دراین  اقتصاد انتظاراتی 
برای مردم به وجود آمده اس�ت. دولت در این 
حوزه گرفتار است چه پیشنهادی برای دولت 

دارید؟
اقتصاد ایران تقریباً از ابتدای سال 84 و 85 وارد روندی شد 
که فارغ از ماهیت دولت‌ها روندی اشتباه در اقتصاد ایران 
شروع شد. این موضوع خود رابیشتر به شکل افزایش پایه 
پولی و نقدینگی کشور نشان داد که به صورت گلوله‌ای برفی 
دومینو‌وار روز به روز حجم بحران در انتظار اقتصاد ایران را 
شدیدتر می‌کند و امروز در وضعیتی قرار داریم که گلوله 
برفی بحران با حجم بالایی ظرف 20س��ال گذشته جمع 
شده و به اینجا رسیده است و امید است این دولت راه علاج 
جدی و دقیق اتخاذ کند تا بحران اقتصادی به تهدید امنیتی 

و تهدیدی برای نظام تبدیل نشود. 
راهکار‌ها مشخص است که به چه اشکالی می‌توان اقتصاد 
ایران را از این وضعیت نجات داد. یکی از مهم‌‌ترین راهکار‌ها 
توسعه بازار سرمایه است که چند دلیل وجود دارد. بسیاری 
فکر می‌کنند رونق در بازار یعنی متداوم بودن رونق و همواره 
ارزش معاملات بازار باید بالا باش��د و فضایی نرمال وجود 
داشته باشد. وقتی نمودار شاخص بورس تهران را با تمام 
کشور‌ها جز ونزوئلا مقایس��ه می‌کنید، می‌بینید که تمام 
کشور‌ها با روندی در ش��اخص بورس روبه‌رو هستند که 
بازار همواره با ش��یبی 20 تا 30درجه رشد می‌کند اما در 
بازار سرمایه ایران وقتی روند شاخص را مشاهده می‌کنید، 
دقیقاً روندی غیرعادی وجود دارد و ب��ا دوره‌هایی از خط 
صاف و رک��ود چهار پنج س��اله روبه‌رو هس��تید و بعد در 
دو س��ال به یکباره پیک��ی 700 و 800 و 1000 درصدی 
مشاهده می‌ش��ود و بعد ریزش ش��دید و باز رکودی بلند 

مدت و بعد پیک بعدی. این مسئله دلایل متعددی دارد. 
بحران اقتصادی در ایران امروز به جایی رس��یده است که 
اگر تصمیمات عاجلی برای این وضعیت گرفته نشود دیگر 
روند گذشته وجود نخواهد داش��ت.حال چه راهکار‌هایی 
وجود دارد؟ من به حوزه بازار س��رمایه توجه می‌کنم. اگر 
بازار سرمایه توسعه پیدا کند نوس��انات غیرعادی به طور 
اتوماتیک از بی��ن می‌رود و بازاری وج��ود دارد که همواره 
رونقی نسبی خواهد داشت و فضای تأمین مالی جدی برای 
بنگاه‌های اقتصادی خواهد بود. بازاری خواهد بود که نقش 
نظام بانکی را در اقتصاد ما کمرنگ می‌کند. یکی از مهم‌‌ترین 
مشکلات اقتصاد ایران این است که چرخ بانک‌ها به قیمت 
منافع اقلیتی بسیار اندک می‌چرخد. این اقلیت پول چاپ 
می‌کنند و با خلق پول بی‌مورد  پانزی گیم می‌کنند و عامل 

رشد سرسام‌آور مسکن،سکه و دلار هستند. این نکته برای 
همه واضح است که ما امروز به جایی رسیده‌ایم که فضای 
نظام سیاست‌گذاری کشور در حوزه‌های متعدد از جمله 
در اقتصاد باید تصمیمات درست و مهمی بگیرند. یکی از 
این تصمیمات توسعه جدی بازار سرمایه است. بورس ما 
نیازمند اصلاحات از بالا به پایین در فضای مدیریتی و در 
میکرواستراکچر‌ها و ریزساختار‌های خود و در بازتعریف 
نقشی اس��ت که باید در اقتصاد کشور داش��ته باشد. این 
موضوعات ب��ا طرز تفکر‌ه��ای حاکم بر این بازار س��امان 

نمی‌گیرد. 
یعنی ب�ه اعتقاد ش�ما اقتص�اد ب�ازار را عده 
معدودی به عبارت ساده می‌چرخانند یا گا‌هی 

دست‌کاری می‌کنند؟
وقتی افرادی یک دوره در جایی حاکم می‌شوند، فضا برای 
تفکر توسعه‌ای به سمت توسعه شخصی و تقویت تیم آنها 
پیش می‌رود و به سمت و س��و‌های دیگری می‌رود. بازار 

سرمایه ایران امروز گرفتار این وضعیت است. مثلاً رهبری 
می‌فرماید ما نیازمند رونق تولید و تأمین س��رمایه از بازار 
سرمایه هستیم. کجای دنیا یک بنگاه وقتی می‌خواهد سهام 
خود را وارد بازار بورس کند باید دو سال در نوبت بایستد؟ 
مثلا شما می‌خواهید روزنامه را وارد بورس کنید در همه 
جای دنیا ظرف یک ماه می‌توان این بنگاه را روی تابلو دید و 
سریع تأمین مالی می‌شود. در این بین بانک‌ها نیز هیچ کاره 
هستند که به شما نزول بدهند! به سرعت به کار خود توسعه 
می‌دهید و مردم وارد اقتصاد می‌ش��وند و اقتصاد مردمی 
می‌شود. چرا در ایران به سمت بانک می‌روند؟ چون اگر به 
سرمایه نیاز داشته باشند دو سال طول می‌کشد تا بنگاهی 
وارد بورس شود. این یکی از مهم‌‌ترین معضلاتی است که 

اقتصاد ایران با آن مواجه است. 
یعنی عده‌ای نان ایجاد بروکراسی‌های جدید و 

دست و پا گیر را می‌خورند؟
من افراد، مدیران و هلدینگ‌های مهم و بزرگی را می‌شناسم 
که می‌خواهند از بورس بی��رون بیایند چون می‌گویند ما 
می‌خواهیم افزایش سرمایه بدهیم و این درخواست پنج 
سال در رفت و برگشت اس��ت تا بتوانیم افزایش سرمایه 
خود را ثبت کنیم. پس بحث اول و بس��یار مهم اصلاحات 
اساسی س��اختاری، مدیریتی و رویکردی در بورس است. 
بدون این اصلاحات بازار سرمایه نمی‌تواند در اقتصاد نقشی 
جدی ایفا کند. یکی از مهم‌‌ترین این اصلاحات این است که 
سازمان بورس و ارکان بازار باید از تصدی‌گری به سمت نگاه 
حاکمیتی و سیاسی حرکت کنند. به بورس ربطی ندارد که 
در تک تک مجوز‌ها و س��از و کار‌های معاملاتی شرکت‌ها 
دخالت کند. اگر رئیس‌جمهور جدید و وزیر اقتصاد او واقعاً 
قصد دارند اقتصاد ایران را به س��مت تحول ببرند، یکی از 
راهکار‌ها بازار سرمایه است و با وضعیت فعلی در بازار سرمایه 
تحولی اتفاق نمی‌افتد. باید نگاه جدید ، افکار نو و مدیریت 
جدید و دلسوز و نگاه توس��عه‌ای بر بازار حاکم شود و بازار 
سرمایه در جهت تسهیل مالی گام بردارد نه در این جهت 

که مانعی بر سر راه تأمین مالی شرکت‌ها باشد. 
چرا وقتی بازده�ی س�رمایه‌گذاری در ایران 
صد‌ها برابر سرمایه‌گذاری در امارات ، ترکیه ، 
امریکا و اروپاست ولی سرمایه‌گذاری چندانی 

انجام نمی‌گیرد؟
در آن کشور‌ها بازده سرمایه‌گذاری سالی دو سه درصد است 
و بازدهی ندارد ولی در ایران فضای بعد از سرمایه‌گذاری قابل 
پیش‌بینی نیست و کسی که سرمایه می‌آورد نمی‌داند که 
فردا به یکباره او را به عنوان مفسد اقتصادی می‌گیرند یا نه! 
یا فردا بنیادی دست روی اموال او نمی‌گذارد به این بهانه که 
تو زمانی فلان کار را کرده‌ای! یا دارایی و سرمایه‌اش بلوکه 

نمی‌شود! یا تحریم جدید پیش نمی‌آید! غیر قابل پیش‌بینی 
بودن به طور کامل سرمایه‌ها را فراری می‌دهد و از این رو 
ما امروز شاهد این هستیم که نه تنها در کشور ما سرمایه 
جدیدی وارد نمی‌شود بلکه شاهد فرار سرمایه‌های کشور به 
ترکیه ، امارات و اروپا هستیم. این آسیبی جدی برای اقتصاد 
ماست. این وضعیت به طور جدی در بازار سرمایه نیز دیده 
می‌شود. وقتی سهامدار سهم می‌خرد باید هزار و یک ریسک 
را تحمل کند از سختگیری‌های نازل تا توقف نهاد. از همه 
مهم‌تر به مجمع می‌روید و سود می‌گیرید ولی سود شما را 
نمی‌دهند. شرکت‌های بسیاری نزدیک به چهار سال سود 

سهامدار را پرداخت نکرده‌اند. 
در این مواقع سازمان بورس کجاست؟

وظیفه سازمان این است که وضعیت نقدینگی آن شرکت را 
بررسی کند و شرکت را وارد تابلوی پر ریسک کند. اینطور 
نیست که حرف‌های من را آقایان ندانند، بلکه تضاد منافع 
موجب شده است که این اصلاحات انجام نگیرد. این وضعیت 
نیازمند سطحی بالاتر است؛ یعنی باید از رأس حاکمیت در 
این موضوعات ورود کنند تا این ریزساختار‌های فسادزا که 
مناسبات فاسد مافیایی را در اقتصاد کشور از جمله در بازار 
سرمایه به وجود آورده است، کاملاً محو شود، نه اینکه همان 
افرادی که این بازار‌ها را طی 30 س��ال گذش��ته مدیریت 
کرده‌اند مجدداً جا‌های خود را با هم عوض کنند و مناسبات 

مافیایی عوض شود.
به جهت تس�هیل ورود به بازار س�رمایه کنار 
بورس، فرابورس پدید آمد؛ یعنی این بازار نیز 
در جذب بنگاه‌ها و همچنین س�رمایه موفق 

نبوده است؟
فلسفه تولد فرابورس چه بود؟ اسم فرابورس بورس است، 
ولی مأموریت آن به لحاظ ماهیت و ساختار زمین تا آسمان 
با بورس متفاوت بود. فرابورس برای تسهیل در تأمین مالی 
به‌وجود آمد تا ابزار‌ه��ای مالی در فرابورس خلق ش��ود و 
بتواند به اشکال مختلف سرمایه‌های مردم را جذب تولید 
کند، ولی متأسفانه در 10 سالی که از زمان تولد فرابورس 
می‌گذرد یعنی از سال  89 بود تا امروز شاهد این بودیم که 
فرابورس هم به جایی ش��بیه به بورس تبدیل شده است؛ 
یعنی کارکرد خود در اقتصاد کشور را ایفا نمی‌کند و همین 
مسئله نیز در مواردی که به آنها اشاره کردیم، ریشه دارد. 
به نظر من یکی از نقاط اساس��ی اصلاح س��اختاری بازار 
سرمایه ما این اس��ت که فرابورس باید به مأموریت اصلی 
خود برگردد و کارکرد‌های خود را در بازار سرمایه ایفا کند، 
چون مأموریت بورس محدود است و وظیفه‌اش تنها ورود 
شرکت‌ها و مدیریت ناشران و اوراق بهادار است، ولی زمینه 
فعالیت فرابورس بسیار گسترده است. تولد استارت‌آپ‌ها، 
پشتیبانی اس��تارت‌آپ‌ها و ابزار‌ها و اوراق‌ها همه باید در 
فرابورس انجام بگیرد. سال گذشته اتفاقاتی افتاد، ولی به 
نظر من فرابورس با آن چیزی که باید در اقتصاد ایران باشد و 
با نقش خود فاصله دارد. این وضعیت در بورس کالا و بورس 
انرژی نیز دیده می‌شود و آنها هم از مأموریت خود بسیار دور 
هستند، ولی وضعیت بورس کالا نسبتاً بهتر است و توسعه 
آن قابل‌توجه‌تر بود. دولت باید برای متحول کردن فرابورس 
عزمی جدی داشته باشد. ساده بگویم چرا بحث معاملات و 
سرمایه‌گذاری رمز ارز‌ها باید در 30 تا 40 صرافی بدون مجوز 
باشد که می‌شنویم پول مردم را بالا کشیده و رفته‌اند. معلوم 
نیست اینها که هستند و س��ود آنها را چه کسی می‌برد؟! 
فرابورس می‌تواند به راحتی با تأسیس‌ چند‌ای تی‌اف رمز‌ارز 
کار کند. اگر می‌خواهید بیت‌کوین را در صرافی غیرمجاز 
معامله کنید در فرابورس یک تابلو بالا ببرید دست فرابورس 
برای همه اینها باز است. تمام رمزارز‌های دنیا را روی تابلو 
لیست کنید و بگذارید معاملات انجام شود و مالیات را دولت 
بگیرد. کارمزد را دولت بگیرد، چرا غیرمجاز انجام بشود؟! 
داستان این است. اگر فرابورس نقش خود را به درستی ایفا 
کند، ایران نه‌تنها برای داخل، بلکه برای کشور‌های همسایه 
نیز پایگاه رمزارز می‌ش��ود. این یکی از کار‌هایی است که 
فرابورس می‌تواند در کنار 100 کار دیگر خود انجام بدهد، 
ولی تا اینجا انجام نداده است. ما در کشور محدودیت نداریم. 
همانطور که آقا صحبت می‌کنند و می‌گویند ما بن‌بست 
نداریم، ولی مناسبات مافیایی در مدیریت و اقتصاد ایران 
شکل گرفته است که اجازه اصلاح و ورود تفکرات نو و  ایفای 
این برنامه‌ها را نمی‌دهد. می‌شود کار کرد. می‌توان تحول 

ایجاد کرد، پس بحث چیزهای دیگری است. 
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دکتر مهدی رباطی، کارشناس در گفت‌وگو با »جوان«:

مسیر اصلاح اقتصاد ایران از بازار سرمایه می‌گذرد

نرخ‌های پیشنهادی نشان می‌دهد
فروشندگان مسکن باز هم کوتاه آمدند

پس از کاهش 0/2 درصدی قیمت‌های مسکن در مهرماه، بررسی آخرین 
وضعیت بازار مسکن تهران در آبان ماه از کاهش 1/3 درصدی قیمت‌ها، افت 
3/2درصدی نرخ اجاره و افزایش ۱۲درصدی تمایل برای فروش حکایت دارد. 
به گزارش ایسنا، بازار مسکن شهر تهران در ۳۰ روز منتهی به ۱۵ آبان ماه 
۱۴۰۰ با کاهش 1/3 درصدی قیمت‌های پیشنهادی مواجه شده است. پس 
از افزایش نسبی نرخ‌های پیشنهادی در سه ماهه تابستان، قیمت‌های قطعی 
در مهرماه 0/2 درصد کاهش پیدا کرد. آخرین وضعیت بازار در نیمه آبان ماه 
نیز گویای آن است که قیمت آگهی‌‌ها طی یک ماه اخیر 1/3 درصد پایین 
آمده است. در حال حاضر نرخ پیشنهادی هر متر مربع مسکن شهر تهران 
براساس آنچه اطلاعات سامانه کلید نشان می‌دهد، 50/3 میلیون تومان است 
که با وزن‌دهی بر اساس توزیع آماری معاملات مسکن در مناطق مختلف 
به 32/3 میلیون تومان می‌رسد. این تفاوت در واقع فاصله قیمتی بین آنچه 
مالکان در نظر دارند با نرخ قطعی میانگین معاملات است. بیشترین کاهش 
نرخ‌های پیشنهادی بر اساس قیمت هر متر مربع در مناطق ۲۰، ۱۹ و ۵ به 
ترتیب با ۳درصد، ۲/۲ درصد و 1/8 درصد کاهش و بالا‌ترین افزایش قیمت 
به مناطق ۲، ۱۷ و یک به ترتیب با 5/1درصد، 4/6 درصد و 4/1 درصد رشد 
در یک ماه گذشته مربوط می‌شود. از بین مناطق ۲۲گانه شهر تهران در ۳۰ 
روز اخیر قیمت‌های پیشنهادی در مناطق ۱، ۲، ۶، ۷، ۸، ۱۲، ۱۳، ۱۵، ۱۶، 
۱۷ و ۲۲ افزایش و در سایر مناطق کاهش داشته است. به طور میانگین نیز 
در شهر تهران نرخ‌های پیشنهادی بدون وزن‌دهی 1/3درصد و با وزن‌دهی 
۱/۱ درصد کاهش پیدا کرد. از طرف دیگر آمار و ارقام از افزایش تمایل برای 
فروش مسکن طی ۱۵ روز ابتدای آبان ماه حکایت دارد. درصد تغییرات تعداد 
آگهی‌های یک ماه منتهی به نیمه آبان ۱۴۰۰ نسبت به ۳۰ روز قبل نشان 
می‌دهد عرضه ملک ۱۲ درصد افزایش یافته است که می‌تواند تحت تأثیر 
رکود بازار، کاهش فصلی معاملات در پاییز و تأثیر روانی آغاز ثبت نام برای 

واحدهای جهش تولید و تأمین مسکن توسط دولت باشد. 
بازار اجاره نیز طی بازه زمانی مذکور با افت مواجه شده است. درصد تغییرات 
قیمت رهن هر متر مربع آگهی‌های یک ماه گذش��ته نس��بت به ماه قبل 
حاکی از کاهش 3/2 درصدی است. در سوی مقابل، تعداد آگهی‌های اجاره 
9/1درصد افزایش یافت. بررسی میزان تقاضا به تفکیک مناطق نیز کاهش 
بازدید آگهی‌‌ها را نشان می‌دهد. طبق داده‌های این سامانه در ۳۰ روز منتهی 
به ۱۵ آبان ماه ۱۴۰۰ در ۱۳ منطقه تعداد بازدید از آگهی‌‌ها کاهش و در ۹ 
منطقه افزایش یافته است. منطقه ۲۰ با ۴۹ درصد کاهش و منطقه ۱۶ با ۵۶ 
درصد افزایش، به ترتیب بیشترین افت و بیشترین رشد بازدید از آگهی‌‌ها را 
به خود اختصاص دادند. در بخش رهن و اجاره نیز در ۱۲ منطقه با کاهش 

بازدید و ۱۰ منطقه با افزایش مواجه شدند. 
اطلاعاتی که از نرخ‌های پیش��نهادی مس��کن طی ۱۱ ماه گذشته در این 
 سامانه به دست آمده حاکی از آن است قیمت‌های پیشنهادی هر متر مربع از

 56/8 میلیون تومان در آذرماه ۱۳۹۹ در یک فرآیند ریزشی به 43/5 میلیون 
تومان در خردادماه ۱۴۰۰ رسیده اما در سه ماهه تابستان افزایش یافته به 
طوری که در تیرماه به 46/9 میلی��ون و در آبان ماه به 50/3 میلیون تومان 
رسیده است. این در حالی است که بازار در رکود به سر می‌برد و تعداد ۵۴۷۱ 
هزار فقره معامله در مهرماه ۱۴۰۰ از کوچک شدن ظرفیت بازار به حدود 
یک سوم وضعیت نرمال حکایت دارد. این افت معاملات پس از آن رخ داد که 
در شهریورماه ۱۴۰۰ تعداد ۷۷۸۹ معامله انجام شد و قیمت‌ها نیز 2/4 درصد 
افزایش یافته بود. تورم مسکن، هر ماه افت بیشتری را نسبت به تورم عمومی 
تجربه می‌کند. مهرماه امسال نرخ رشد سالانه قیمت مسکن شهر تهران ۱۸ 
درصد بود، در حالی که تورم عمومی به ۴۵ درصد رسید. شهریورماه این اعداد 
۳۰ درصد برای بازار مسکن تهران و ۴۵ درصد برای اقتصاد کشور بود. اما آمار 
مهرماه بدان معناست که قیمت واقعی مسکن ۲۷ درصد کاهش پیدا کرده 
است. از طرف دیگر رشد قیمت مسکن در هفت ماه گذشته به صفر نزدیک 
بوده است. پایان سال ۱۳۹۹ قیمت هر متر خانه در تهران به طور متوسط ۳۰ 
میلیون و ۲۷۴ هزار تومان بوده که در مهرماه ۱۴۰۰ به ۳۱ میلیون و ۶۳۱ هزار 
تومان رسیده که رشد 4/5 درصدی را نشان می‌دهد. کاهش 0/2 درصدی 
قیمت در مهرماه نیز نشان داد که بازار کشش رشد سنگین قیمت‌ها را ندارد. 
به نظر می‌رسد برنامه دولت برای ساخت سالانه یک میلیون واحد مسکونی 
منجر به آرامش در بازار مسکن شده است. در شرایط فعلی عواملی مثل ثبات 
نرخ ارز، کاهش توان متقاضیان مسکن، نبود ظرفیت رشد قیمت ناشی از 
پرش قیمتی سال‌های ۹۶ تا ۹۹، انتظار برای انجام مذاکرات هسته‌‌ای و آغاز 
فرآیند ثبت نام برای واحدهای نهضت ملی مسکن از عوامل کاهش انتظارات 

تورمی در بازار مسکن محسوب می‌شود. 
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آگهى تجديد مناقصه عمومى
 يك مرحله اى با ارزيابى كيفى 

شركت آب و فاضلاب جنوبغربى استان تهران به نمايندگى از آب و فاضلاب استان تهران در نظر دارد مناقصات به شرح جدول ذيل  را از طريق سامانه تداركات الكترونيكى 
دولت (ستاد)به آدرس   www.seyadiran.ir و شماره فراخوان انجام خواهد شد .لازم است مناقصه گران در صورت عدم عضويت قبلى ،مراحل ثبت نام در سايت مذكور 

و دريافت گواهى امضاى الكترونيكى را جهت شركت در مناقصه محقق سازند.
تاريخ انتشار مناقصه در سامانه 1400/08/18 مى باشد. مهلت زمانى دريافت اسناد مناقصه از سايت : ساعت: 10:00 مورخ 1400/08/18 الى 1400/08/23 ساعت19:00 
مهلت زمانى ارائه پيشنهادات : ساعت 14 تاريخ 1400/09/09 زمان بازگشايى پاكات : از ساعت 9 صبح تاريخ 1400/09/10 (در ذيحسابى آبفاى استان تهران) مى باشد. 
اطلاعات تماس دستگاه مناقصه گزار جهت دريافت اطلاعات بيشتر در خصوص اسناد مناقصه و ارائه پاكات : آدرس تهران- كيلومتر 22جاده ساوه- شهرك واوان – بلوار امام 
خمينى(ره) روبروى نيروى انتظامى حوزه ستادى آبفاى جنوبغربى استان تهران – دبيرخانه به كد پستى  3317869371 تلفن 56172595-021 داخلى 136 هزينه 
ــعبه واوان بنام آب و فاضلاب جنوب غربى استان تهران  خريد اسناد مبلغ 1،000،000 (يك ميليون ) ريال ميباشد كه بايد به شماره حساب 8861925 بانك تجارت ش
گردد. شايان ذكر است پرداخت مبلغ مذكور صرفا از درگاه سامانه تداركات الكترونيك دولت پرداخت گردد. اطلاعات تماس سامانه ستاد جهت انجام مراحل عضويت در 

سامانه مركز تماس021-14560 
 

مبلغ تضمين شركت در مبلغ برآورد اوليه (ريال)موضوع
مناقصه (ريال)

رتبهشماره فراخوانشماره آگهى

ــتان  ــه حلقه چاه در شهرس عمليات حفر س
بهارستان (بخش سوم)

5كاوش هاى زمينى41،976،459،8602،098،823،0001400/332000050139000093

عمليات زير سازى و آسفالت مسير خط انتقال 
فاضلاب صالحيه

5 آب يا راه و ترابرى يا ابنيه22،862،279،0291،143،114،0001400/312000050139000094

  www.nww.ir سايت مهندسى كشور swest.tpww.ir سايت آبفاى جنوبغربى استان تهران    https://iets.mporg.irسايت ملى مناقصات  
 شركت آب و فاضلاب جنوب غربى استان تهران (سهامى خاص) 

نوبت اول   

 شركت آب و فاضلاب جنوب غربى استان تهران 
(سهامى خاص) 

آگهى مزايده عمومى شماره 108855
فروش لجن صنعتى گندله مجتمع فولاد ميانه

سازمان توسعه و نوسازى معادن و صنايع معدنى ايران (مجتمع فولاد ميانه) در نظر دارد كالاهاى خود به شرح مذكور و با جزئيات مندرج در اسناد مزايده 
را با بهره گيرى از سـامانه تداركات الكترونيكى دولت ((www.setadiran.ir با شـماره مزايده 1000090450000005 به صورت الكترونيكى به فروش 

برساند.
زمان انتشار در سايت : تاريخ 1400/08/15 ساعت 09:00

مهلت دريافت اسناد مزايده: تاريخ 1400/08/25 ساعت 15:00
تاريخ بازديد: 1400/08/17 لغايت 1400/09/02 ساعت 09:00 لغايت 15:00

آخرين مهلت ارسال پيشنهاد قيمت: تاريخ 1400/09/06 ساعت 15:00
زمان بازگشايى: 1400/09/08 ساعت 10:00    زمان اعلام به برنده: 1400/09/09 ساعت 10:00

ضمنا رعايت موارد ذيل الزامى مى باشد:
1. برگزارى مزايده صرفا از طريق سامانه تداركات الكترونيكى دولت مى باشد و كليه مراحل فرآيند مزايده شامل خريد و دريافت اسناد مزايده (در صورت 
وجود هزينه مربوطه)، پرداخت تضمين شركت در مزايده (وديعه)، ارسال پيشنهاد قيمت، بازگشايى پاكات، اعلام به برنده، واريز وجه مزايده و تحويل 

كالا در بستر سامانه از اين طريق امكان پذير مى باشد.
2. پيشنهاد مى گردد با توجه به تنوع كالاهاى مطرح شده در مزايده قبل از ارائه پيشنهاد از اقلام موضوع مزايده بازديد به عمل آوريد.

3. علاقمندان به شركت در مزايده مى بايست جهت ثبت نام و دريافت گواهى الكترونيكى (توكن) با شماره هاى ذيل تماس حاصل نمايند:
مركز پشتيبانى و راهبرى سامانه: 021-41934

اطلاعات تماس دفاتر ثبت نام ساير استانها، در سايت سامانه  (www.setadiran.ir) بخش "ثبت نام/پروفايل مزايده گر" موجود است.

م الف 2729
شناسه آگهى 1219244

سازمان توسعه و نوسازى معادن و صنايع معدنى ايران

‌ممنوعیت فروش بلیت حمل‌ونقل عمومی 
به افراد فاقدکارت واکسن کرونا از اول آذر

معاون حمل و نقل وزیر راه و شهرسازی از اعمال محدودیت فروش بلیت هواپیما، 
قطار و اتوبوس برای افراد فاقد کارت واکسن کرونا از ابتدای آذر ماه خبر داد. 
به گزارش خبرگزاری تس��نیم، ش��هرام آدم‌نژاد اظهار کرد: پروتکل‌های 
متعددی را با وزارت بهداشت در حوزه حمل‌ونقل بین‌شهری اعم از هوایی، 
جاده‌ای، ریلی و دریایی داش��ته‌ایم و محدودیت‌‌هایی را در رابطه با س��فر 

اعمال کرده‌ایم. 
وی ادامه داد: بر این اساس از اول آذرماه امسال با توجه به مکاتبه با وزارت 
بهداشت قرار بر این شده هر کس��ی که می‌خواهد از حمل‌ونقل عمومی 

)قطار، اتوبوس، هواپیما و... ( استفاده کند باید کارت واکسن ارائه دهد. 
معاون حمل‌ونقل وزیر راه و شهرسازی گفت: در این راستا سامانه‌ای تحت 
عنوان سامانه امید در اختیار همه مراکز فروش بلیت قرار می‌گیرد، مردم قبل 

از تهیه بلیت باید کد ملی و کارت واکسن را در این سامانه بارگذاری کنند. 
آدم‌نژاد بیان کرد:‌ در صورتی که مس��افران کارت واکس��ن را نداشته 
باشند، حتماً باید تست PCR منفی 72 ساعته را ارائه دهند. این برنامه 

برای افراد بالای 12 سال در کشور اجرایی می‌شود. 
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دولت باید ب�رای متحول ک�ردن فرابورس 
عزمی جدی داشته باش�د. ساده بگویم چرا 
بحث معاملات و س�رمایه‌گذاری رمز ارز‌ها 
باید در 30 تا 40 صرافی بدون مجوز باشد که 
می‌شنویم پول مردم را بالا کشیده و رفته‌اند. 
معلوم نیست اینها که هستند و سود آنها را چه 
کسی می‌برد؟! فرابورس می‌تواند به راحتی 
با تأس�یس‌ چند ‌ای‌تی‌اف رم�ز‌ارز کار کند


